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TITOL PRELIMINAR

CAPITOL PRIMER
OBJECTE | FINALITATS DEL PLA GENERAL

Art. 1. Objecte del Pla general

Constitueix I'objecte d'aquest Pla general municipal I'ordenacié urbanistica integral del municipi
de Manresa, en els termes regulats en els articles 21 i seglients del Decret legislatiu nim. 1, de
12 de juliol de 1990, pel qual s'aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en materia
urbanistica.

Art. 2. Aspectes de |'activitat urbanistica municipal

L'activitat urbanistica municipal, en desenvolupament de les previsions contingudes en el present
Pla general, comprendra els aspectes seglents:

1. Regim urbanistic del sol.

2. Planejament urbanistic.

3. Execucié del planejament.

4. Foment i intervenci6 en l'exercici de les facultats dominicals referents a I'Us del sol i de
I'edificacio.

Intervencié en la regulacié del mercat del sol.

o

Art. 3. Finalitats i atribucions de I'activitat urbanistica municipal

1. L'accié urbanistica municipal sobre el régim del sol perseguira, entre altres que legalment li
corresponguin, les finalitats segiients:

A. Procurar que el sol s'utilitzi en congruéncia amb la utilitat pblica i la funcié social de la
propietat.

B. Procurar, sempre que resulti possible segons els mecanismes vigents en cada moment,
una distribucié igualitaria dels beneficis i carregues derivats del planejament entre els
propietaris afectats per actuacions urbanistiques, imposant la seva distribucié justa.

C. Regular el mercat de terrenys urbans i urbanitzables com a garantia del dret
constitucional d'habitatge digne.

D. Garantir la participacié de la comunitat en les plusvalues generades per l'accié urbanistica
dels ens publics.

E. Adquirir terrenys i construccions per constituir patrimoni de sol.

2. Sens perjudici de les competéncies que corresponguin a I'administracié autonomica en
materia d'aprovacié definitiva del planejament, la competéncia urbanistica municipal referent
al planejament comprendra, entre d'altres, les facultats segutients:

A. Formular les modificacions o revisions del present Pla general que resultin convenients.

B. Formular els plans i instruments derivats de planejament, per l'ordenaci6 territorial i
urbanistica, que es prevegin en aquest Pla general.

C. Formular i tramitar els instruments assignats per aquest Pla general a la iniciativa privada
i que no hagin estat desenvolupats en els terminis fixats en el Programa d'actuacio.

D. Emplagar els centres de produccié i de residéncia de la manera més convenient per a la
millor distribucié de la poblacié en el territori municipal.

E. Classificar el territori municipal dividint-lo en arees de sol urba, urbanitzable i no
urbanitzable.

F. Establir zones diferents d'utilitzacié segons la densitat de la poblacié que hagi d'habitar-
les, percentatge de terreny que pugui ser ocupat per construccions, volum, forma, nombre
de plantes, classe i destinacié dels edificis, amb criteris d'ordenaci6é generals i uniformes
per a cada zona.

G. Formular el tragat de les vies publiques i dels mitjans de transport.

H. Establir espais lliures per a parcs i jardins publics en proporcié adequada a les
necessitats col.lectives, en els termes establerts en la llei.

I.  Assenyalar I'emplagament i caracteristiques dels centres i serveis d'interés public i social,
centres docents i llocs analegs.

J. Determinar la configuracié de les parcel.les edificables.

K. Limitar I'is del sol, del subsol i de les edificacions.

L. Orientar la composici6 arquitectonica de les edificacions i regular, en els casos que fos
necessari, les seves caracteristiques estétiques.

3. La competéncia urbanistica municipal referent a I'execucié del planejament comprendra,
entre d'altres, les facultats seglents:

A. Promoure, dirigir, fiscalitzar, executar i vetllar per la realitzacié de les obres d'urbanitzacié.

B. Expropiar els terrenys, construccions i instal.lacions necessaries per a la realitzacié de les
obres i totes aquelles que resultin convenients per a l'economia de la urbanitzacié
projectada.

4. La competéncia urbanistica municipal referent al foment i intervencié en I'exercici de les
facultats dominicals referents a I'4s del sol i de I'edificaci6 comprendra, entre d'altres, les
facultats seguients:

A. Intervenir en la parcel.lacié.

B. Intervenir en la construccié i I's de les finques.

C. Prohibir tots aquells usos que no s'ajustin a I'ordenacié urbanistica.

D. Facilitar als propietaris els mitjans necessaris per al compliment de les obligacions
imposades en aquesta Llei.

5. La competéncia urbanistica municipal d'intervencié en la regulacié del mercat del sol es
manifesta, entre d'altres, en les facultats seguients:

A. Cedir terrenys edificables i constituir drets de superficie sobre aquests.
B. Exigir als propietaris que edifiquin en terminis prefixats.

C. Imposar l'alienacié quan no s'edifiqui en el temps o en la forma previstos.
D. Constituir i gestionar patrimonis publics del sol.

6. Exercitar drets de tempteig i retracte en els termes regulats en la legislacié aplicable i/o
previstos en aquestes normes.

7. Totes les facultats recollides en el present article tenen caracter enunciatiu i no limitatiu, i la
competéncia urbanistica comprendra totes aquelles congruents amb aquesta, per exercir-se
amb subjeccié a la legislacié que resulti aplicable en cada moment.

Art. 4. Direccié de I'activitat urbanistica i iniciativa privada

1. La direcci6 i control de la gesti6 urbanistica pertoca sempre a I'Administracié urbanistica
competent.

2. Aquesta gesti6 urbanistica pot assumir-se directament per I'Administracié o encomanar-se a
organismes de caracter public, a la iniciativa privada i/o a entitats mixtes.

3. Quan resulti recomanable per al millor acompliment de les finalitats i objectius del
planejament urbanistic, la gestié pablica suscitara, en la mesura més amplia possible, la
iniciativa privada, mitjancant els sistemes d'actuacié o, en el seu cas, mitjangant concessions
administratives.

4. Aixi mateix, la gestié publica podra substituir la iniciativa privada, amb les compensacions
que legalment corresponguin, quan aquesta no arribi a complir els objectius necessaris.

5. En la formulacié, tramitacié i gesti6 del planejament urbanistic I'Administracié municipal
garantira la participacié dels interessats i, particularment, els drets d'iniciativa i informaci6 per
part de les entitats representatives dels interessos que resultin afectats i dels particulars.

CAPITOL SEGON
CARACTER DEL PLA GENERAL

Art. 5. Naturalesa juridica del Pla general

Aquest Pla general de Manresa te caracter normatiu i constitueix el resultat de la revisié de
I'anterior Pla general, definitivament aprovat per resoluci6 de I'Honorable Senyor Conseller de
Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya del dia 15 de maig de 1981,
un cop transcorreguts els dotze anys de vigencia que es fixava en lindicat instrument de
planejament.



Art
1.

2.

Art

. 6. Marc legal

El present Pla general s'ha redactat segons la legislacié urbanistica vigent i disposicions
legals aplicables.

La referéncia a la "legislacié urbanistica vigent" dins de les presents normes urbanistiques
cal entendre-la feta a I'ordenament urbanistic vigent a Catalunya, conformat per les lleis
aprovades pel seu Parlament, els reglaments i disposicions que les desenvolupen i la
legislaci6 urbanistica de I'Estat en alldo que no modifiqui ni contradigui la competencia
exclusiva de la comunitat autonoma en materia d'ordenacié del territori, urbanisme i medi
ambient.

Qualsevol referéncia a la "legislacié sectorial vigent" cal entendre-la feta a I'ordenament
juridic vigent a Catalunya en cada matéria, independentment de la seva font i amb estricte
ordre al sistema de prelacié entre aquestes fonts.

. 7. Obligatorietat del present Pla general

L'obligatorietat d'observanca del present Pla general comporta els efectes continguts en els
articles 90 a 92 del Decret legislatiu nim. 1, de 12 de juliol de 1990, pel qual s'aprova la refosa
dels textos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica.

Art

. 8. Contingut del present Pla general

Conformen el present Pla general els documents seglients:

Art

Art

2.
pre

A. Memoria.
B. Planols d'ordenacio.
Seérie A 1/5000
Seérie B 1/2000
. Normes urbanistiques.
. Estudi economic i financer.
. Programa d'actuacio.
Documents, planols d'informacié i estudis monografics relacionats a la memoria.
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. 9. Vinculacié normativa dels diferents documents constitutius del Pla general
Memoria
El contingut de la Memoria te caracter informatiu i justificatiu de I'ordenacié proposada pel Pla
general. Aixi mateix, constitueix el document basic per a la interpretacié auténtica dels
preceptes d'aquestes normes urbanistiques.
Planols d'ordenacié.
Tenen caracter vinculant totes aquelles previsions que afectin a la utilitzacié del sol, del vol i
del subsol.
Normes urbanistiques.
El contingut d'aquestes normes tindra caracter vinculant.
Estudi economic i financer.
El contingut d'aquest document tindra un caracter informatiu i justificatiu de les previsions del
Pla general.
Programa d'actuacio.
El contingut d'aquest document tindra caracter vinculant.
Altres documents.
El caracter d'aquests documents sera exclusivament informatiu.

. 10. Normes Complementaries del present Pla general

En desenvolupament de les previsions d'aquest Pla general podran formular-se normes
complementaries del planejament amb la finalitat de precisar i/lo complementar les presents
normes urbanistiques.

Aquestes Normes complementaries de planejament es sotmetran a idéntica tramitaci6 que el
sent Pla general que desenvolupen.

Art.
1.

11. Interpretacié

El contingut del Pla general i concretament aquestes normes, s'interpretara segons els

criteris que, partint del sentit propi de les seves paraules en relaci6 amb el context i els

antecedents, tinguin en compte principalment el seu esperit i finalitat i també la realitat social
del moment de la seva aplicaci6.

En la interpretaci6 de la documentacié grafica tindran preferéncia:

A. En primer lloc, els planols que han estat assenyalats com a vinculants, els planols
d'ordenacié sobre els planols de caracter informatiu.

B. En segon lloc, subsidiariament i entre planols del mateix caracter, seran preferents
aquells que siguin a escala més gran (el divisor d'escala més petit) sobre aquells que
siguin a escala més petita, de tal forma que, en cas de contradiccio, resultaran preferents
aquells documents grafics les determinacions dels quals resultin més detallades.

En el suposit de produir-se contradiccions entre els diferents documents que constitueixen el

Pla general, tindran preferéncia les contingudes en els documents normatius o vinculants,

sobre les contingudes en els documents informatius i, en cas de contradiccions entre

documents d'igual tipus, tindran preferéncia aquelles determinacions que impliquin espais
publics i d'interes public més amplis i/o menor densitat d'habitatges /o un index menor
d'aprofitament.

Els errors materials, de fet o aritmétics, no declaratius de drets o de gravamens, podran

rectificar-se en qualsevol moment, d'ofici o a instancia dels interessats, sempre i quan per

prescripci6é de les accions, pel temps transcorregut o qualsevol altra circumstancia, aquesta
rectificacié no resulti contraria a I'equitat, la bona fe o els drets dels particulars.

Les determinacions relatives als ambits de planejament i gestié definits pel Pla general en

I'annex a la normativa s'interpretaran en funcié de la seva superficie real, parametre a partir

del qual es deduiran la superficie dels sols de cessi6 public i el sostre edificable maxim pels

usos lucratius admesos pel Pla.

CAPITOL TERCER
AMBIT, APLICACIO | VIGENCIA DEL PLA GENERAL

Art. 12. Ambit territorial del Pla general

Territorialment les previsions del present Pla general comprenen la totalitat del terme del municipi

de Manresa.

Art. 13. Ambit temporal del Pla general

1. Aquest Pla general sera immediatament executiu un cop publicada la seva aprovacio
definitiva i, si s'atorgués a reserva de la subsanacié de deficiéncies, mentre no s'efectués, els
hi faltara executorietat pel que fa al sector a que es refereixin, en els termes regulats en

I'article 89 del decret legislatiu 1/1990, de 12 de juliol.

2. S'assenyala un termini minim de vigéncia de dotze anys, sens perjudici que resulti possible

la seva revisié anticipada quan concorrin algunes de les circumstancies que s'estableixen a

la legislacié urbanistica vigent.

Art. 14. Revisié del Pla general. Circumstancies justificatives. Formulacié i tramitacié
1. Justificaran la revisi6 d'aquest Pla les seglients circumstancies:

A. Que la poblaci6 total de municipi ultrapassi els noranta mil habitants o disminueixi per
sota dels cinquanta mil habitants.

B. Que hagi transcorregut el termini de dotze anys de vigéncia del Pla general.

C. Que sigui substancialment alterada la superficie del terme municipal per agregacid, total o
parcial, de municipis veins.

D. Que resulti definitivament aprovat un pla territorial parcial o un pla territorial sectorial en
els termes que preveu la Llei 23/1983, de 21 de novembre, de Politica Territorial, que
alteri substancialment les previsions d'aquest Pla general.

2. La formulacié de les revisions del present Pla general corresponen, en qualsevol cas, a

I'Administracié actuant i la seva tramitacié s'ajustara al que prevegi la legislacié urbanistica



en cada moment vigent.

Art. 15. Modificacié del Pla general
Qualsevol modificacié del Pla general s'ajustara al que disposa l'article 29 d'aquesta normativa.

Art. 16. Revisié del Programa d'actuacio6 del Pla general

1. El Programa d'actuaci6 del Pla general es revisara cada quatre anys.

2. Si com a consequiéencia de la revisié del Programa d'Actuacié es modifiqués el sol classificat
com a urbanitzable programat, la revisié del programa es completara amb les determinacions
i documents exigits per al citat sol i es subjectara a les disposicions legals referents a la
formaci6 dels plans en els termes que preveu l'article 75 del Decret legislatiu nim. 1, de 12
de juliol de 1990, pel qual s'aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matéria
urbanistica.

CAPITOL QUART
PUBLICITAT DELS INSTRUMENTS D'ORDENACIO TERRITORIAL. EL PLA GENERAL | ELS
SEUS INSTRUMENTS DERIVATS DEL PLANEJAMENT

Art. 17. Publicitat del Pla general

1. L'Ajuntament de Manresa tindra a disposicié de qualsevol persona que ho sol.liciti, durant
tots els dies feiners i un minim de quatre hores coincidents amb I'horari d'oficina, un exemplar
complet i actualitzat amb les possibles modificacions que es trobin en vigor de la totalitat dels
documents que conformen el present Pla general.

2. L'exposicié publica dels instruments derivats del planejament, dels plans especials i dels
projectes d'urbanitzacié, complira els mateixos requisits que han quedat indicats pel Pla
general en el paragraf anterior.

Art. 18. Consulta de particulars

La consulta per part dels ciutadans dels expedients de planejament i gestié urbanistiques
s'ajustara al que disposa la Llei 30/1992, de 26 de novembre, sobre regim juridic de les
administracions publiques i del procediment administratiu coma.

Art. 19. Publicitat de les actuacions portades a terme per particulars

La publicitat d'actuacions privades realitzades per particulars haura d'expressar la indicacié i la
data d'aprovacié del planejament que legitima l'actuacié i no podra contenir cap clausula o
afirmacié en contra del contingut de I'esmentat planejament.

Art. 20. Cedules urbanistiques, certificats d'aprofitament urbanistic i informes

1. L'Ajuntament de Manresa, mitjangant la promulgacié de la corresponent ordenanga, creara
un document acreditatiu de les circumstancies urbanistiques que concorrin en les finques
compreses en el terme municipal i que s'anomenara Cédula urbanistica de terreny o Cédula
urbanistica d'edificacid, segons el seu objecte, amb els efectes contemplats a I'article 95 del
Decret legistatiu 1/1990, de 12 de juliol, de refosa dels textos legals vigents a Catalunya en
materia urbanistica.

2. Els particulars podran demanar certificacions d'aprofitament urbanistic referents a una finca
concreta, en els terme que es preveuen a l'article 96 del Decret legislatiu nim. 1, de 12 de
juliol de 1990. Aquesta peticié de certificacié s'acompanyara dels documents grafics que
resultin necessaris per tal que no pugui produir-se confusié en la identificacié de la finca. El
contingut i efectes d'aquestes certificacions seran els contemplats en l'article 97 del Decret
legislatiu nim. 1/1990, de 12 de juliol.

3. Els particulars podran demanar simple informacié escrita referent als aspectes técnics o
juridics del Pla general ilo als drets i deures que es derivin d'aquest planejament. Les
respostes a aquests consultes tindran el caracter de criteris no vinculants per a posteriors
resolucions de I'Administracié, sense que l'existencia d'errors o imprecisions en el seu
contingut pugui donar lloc a una indemnitzacié de danys i perjudicis.

TITOL PRIMER.
DESENVOLUPAMENT DEL PLA GENERAL

CAPITOL PRIMER
CONCEPTES GENERALS

Art. 21. Competéncia

1. El desenvolupament d'aquest Pla general, mitjangant els instruments urbanistics procedents
segons la classificacié del sol, correspon a aquest Ajuntament i a les Administracions
urbanistiques actuants en el marc de les seves respectives competéencies.

2. Els particulars podran promoure aquells instruments del planejament i de gestié urbanistica la
formulacié dels quals els sigui encomanada en el programa d'actuacié d'aquest Pla general i
dins dels terminis fixats en aquest. Un cop transcorreguts els terminis indicats, la formulacié
dels instruments podra realitzar-se per I'Administracié, sens perjudici de que siguin redactats
pels particulars.

Art. 22. Principi de jerarquitzaci6 del planejament

1. Els instruments del planejament que es formulin en desenvolupament de les previsions del
Pla general hauran de respectar les seves previsions basiques considerant com a tals les
expressament definides a l'article 28 d'aquesta normativa, les reserves de sol per a sistemes
generals i el regim juridic del sol fixat per aquest Pla general. Aixi mateix, no podran
comportar augments de l'ocupacié del sol, ni de lindex d'edificabilitat per I'ambit territorial
afectat.

2. Aquests instruments de planejament no podran incloure redistribucions d'edificabilitat entre
zones, encara que es respecti I'aprofitament mitja sectorial.

Art. 23. Desenvolupament del Pla general

1. Per tal de completar i desenvolupar l'ordenaci6 establerta per les determinacions del Pla
general, s'elaboraran, dins dels terminis previstos en el programa d‘actuaci6 d'aquest i en els
termes continguts en la legislacié urbanistica vigent, programes d'actuacié urbanistica, plans
parcials, plans especials i estudis de detall.

2. Quan no resulti necessaria 0 no es trobi prevista la prévia formulacié i aprovacié d'un
instrument de planejament, les determinacions d'aquest Pla general seran d'aplicaci6 directa i
immediata.

3. El programa d'actuacié del Pla general fixa els terminis per a la formulaci6 dels instruments
de planejament previstos, aixi com l'ordre i els terminis d'execuci6 dels sistemes.

4. Amb l'objecte de completar la regulacié urbanistica del Pla general es poden formular
ordenances especifiques, catalegs i normes complementaries.

Art. 24. Desenvolupament del Pla general en sol urba

1. En el sol classificat com a sol urba el Pla general l'ordenacié es desenvolupara
necessariament mitjancant plans especials en aquelles arees delimitades amb aquesta
finalitat en els planols d'ordenaci6é de la série B a escala 1/2000.

2. Les determinacions relatives a condicions d'Us, d'edificaci6 o d'altres elements determinants
del desenvolupament urba podran modificar-se mitjancant la formulacié del plans especials
no previstos expressament en el Pla general, sempre que no contradiguin I'estructura general
i organica del municipi, -continguda en els planols d'ordenacié de la serie A a escala 1/5000-
ni els parametres basics considerant com a tals els expressament definits a l'article 28
d'aquesta normativa.

3. Les determinacions més detallades del sol urba, contingudes en els planols de la série B a
escala 1/2000, podran desenvolupar-se o fins i tot precisar-se o modificar-se mitjancant la
formulacié d'estudis de detall, dins dels limits que per aquests fixa la legislacié urbanistica.

Art. 25. Desenvolupament del Pla general en sol urbanitzable
1. Els sectors de sol urbanitzable programat fixats per aquest Pla general es desenvoluparan



Art.

necessariament mitjangant Plans parcials d'ordenacio, la vigéncia i executivitat dels quals
sera requisit indispensable per a la realitzacié d'intervencions en el sector, sens perjudici de
I'obtenci6 i execuci6 dels sols destinats a sistemes en els termes continguts en la legislacio
urbanistica vigent.
El present Pla general defineix els segiients sectors de planejament parcial:
A. De caracter residencial

a) PP1 Sector La Parada

b) PP2 Sector Bases de Manresa

c) PP3 Sector Tossal dels Cigalons 1

d) PP4 Sector Tossal dels Cigalons 2

e) PP5 Sector Bisbe Perelld

f) PP6 Sector Sagrada familia

g) PP7 Sector Maixanet

h) PP8 Sector Font

i) PP9 Sector Can Serra

j)  PP10 Sector Can Perramon

k) PP11 Sector Les Cots
B. De caracter industrial

a) PP12 Sector Pont Nou

b) PP13 Sector Els Trullols 1

c) PP14 Sector Els Comtals
C. De caracter terciari

a) PP15 Sector Els Trullols 2
D. De caracter dotacional

a) PP16 Sector El Joncar
Les unitats integrades de sol urbanitzable no programat determinades per aquest Pla general
es desenvoluparan necessariament mitjancant la formulacié de programes d'actuacio
urbanistica. Cada unitat integrada haura de ser objecte d'un Unic programa d'actuacio
urbanistica, i no s'admet el seu fraccionament sense una previa modificacié del Pla general
en el marc de la qual caldra justificar aquesta divisio.
El present Pla general defineix les seglents unitats integrades en sol urbanitzable no
programat:
A. PAU 1 Unitat integrada Mion
PAU 2 Unitat integrada Concordia
PAU 3 Unitat integrada La Parada
PAU 4 Unitat integrada L'Agulla
PAU 5 Unitat integrada Can Majo
PAU 6 Unitat integrada Can Teula
PAU 7 Unitat integrada Pujada Roja
PAU 8 Unitat integrada Les Cots
PAU 9 Unitat integrada Bellavista

TIOMMUO®

26. Desenvolupament del Pla general en sol no urbanitzable

Les determinacions del Pla general referents al sol classificat com a no urbanitzable seran

aplicables directament i de forma immediata, excepte en aquells casos on es regula

especificament una figura de desenvolupament.

Es podran desenvolupar les previsions del Pla general per a aquesta classe de sol mitjangant

la formulacié de plans especials amb qualsevol de les seguents finalitats:

. Protecci6 del paisatge i dels elements naturals o mediambientals.

. Protecci6 de les vies de comunicaci6 i/o dels sistemes.

. Proteccié d'hortes, i/o espais forestals i/o conreus.

. Millora del medi rural.

. Concreci6 i especificacié o determinacié de les condicions per a la realitzaci6 d'obres o
emplacament d'activitats que siguin admissibles en aquesta classe de sol.

. Qualsevol altra finalitat analoga.

moow>
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Art. 27. Desenvolupament del Pla general en els sols qualificats com a "sistemes”

1.

Sén qualificats com a sistemes tots aquells elements determinants de I'assentament urba i el
seu territori.

A. Sistema d'infraestructures de comunicacions. (clau A)
Sistema viari (clau A.1)
Sistema ferroviari (clau A.2)

B. Sistema d'infraestructures suport a les comunicacions. (clau B)
Aparcament (clau B.1)
Central de mercaderies (clau B.2)
Estaci6 d'autobusos (clau B.3)

C. Sistema d'infraestructures de serveis (clau C)
Serveis técnics (clau C.1)
Serveis mediambientals (clau C.2)

D. Sistema d'espais lliures (clau D)
Gran parc (clau D.1)
Parc urba (clau D.2)
Places i jardins urbans (clau D.3)
Parc del Cardener (clau D.4)
Parc paisatgistic (clau D.5)

E. Sistema d'equipaments (clau E)
Supramunicipal (clau E.O)
Educatiu (clau E.1)
Esportiu (clau E.2)
Sanitari-assistencial (clau E.3)
Cultural (clau E.4)

De barri (clau E.5)
Serveis publics i administratius (clau E.6)
Abastament i mercats (clau E.7)
Esportiu i de lleure (clau E.8)
De reserva (clau E.9)
Dotacions privades (clau E.10)

L'alteracié de qualsevol d'aquests sistemes o la modificaci6 en la intensitat o caracteristiques
dels usos previstos pel Pla general comportara la revisié o modificacié d'aquest.
Constitueixen I'estructura general i organica del territori aquells sistemes identificats en els
planols de la série A a escala 1/5000

El desenvolupament de les determinacions del Pla general respecte als sistemes generals es
podra fer mitjancant plans especials en els sectors de sol urbanitzable programat en el qual
es trobin incorporats.

En desenvolupament de les previsions contingudes en el present Pla general o en el
planejament que el desenvolupi es podran formular plans especials amb la finalitat de regular
qualsevol dels aspectes relacionats amb els terrenys qualificats de sistema.

CAPITOL SEGON
INSTRUMENTS DE PLANEJAMENT EN DESENVOLUPAMENT DEL PLA GENERAL
DISPOSICIONS GENERALS

Art. 28. Disposicions comunes als diferents instruments de planejament

1.

Es consideraran parametres basics de I'ordenacié continguda en el Pla general els seglients:
. Classificacié del sol.

. Estructura general i organica del territori.

. Régim general d'usos

. Intensitat d'edificaci6.

. Percentatge de sol pablic

mooOw>
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2. Aquests parametres d'ordenacié definits com a basics en I'anterior apartat no podran alterar-
se en favor d'un major aprofitament privat per cap dels instruments derivats de planejament,
si bé podran ser objecte de minoraci6é quan aquesta es dirigeixi a |'obtencié de majors espais
liures i equipaments i a un menor aprofitament privat del sol, sempre que l'ordenacid
resultant quedi acuradament justificada.

Art. 29. Alteracions dels instruments de planejament. Modificacié

1. De conformitat amb el que disposa l'article 75 .1 del Decret legislatiu 1/1990, de 12 de juliol,
la modificacié de qualsevol dels elements dels plans, projectes, programes, normes i
ordenances es subjectara a idéntica tramitacié que per a la seva aprovacio i vigéncia.

2. No obstant aixd, quan la modificacié tingui per objecte un increment del volum edificable
d'una zona, es requerira la previsié de majors espais lliures que requereixi I'augment de la
densitat de poblacié i el vot favorable, en totes i cada una de les aprovacions municipals, de
la Corporaci6 amb el quorum establert per l'article 112 .3, k), de la Llei municipal i de régim
local de Catalunya.

3. El mateix quorum fixat a larticle anterior sera necessari quan la modificacié suscités
I'oposicié d'un percentatge igual o superior al 25 per 100 del nombre total de propietaris del
sector afectat o de la superficie de les finques emplagades en aquest.

4. Aquelles modificacions que tinguessin per objecte una diferent zonificacié o Us urbanistic de
les zones verdes o espais lliures, zones esportives 0 espais destinats a equipaments
esportius previstos en el planejament, s'ajustaran al que disposa l'article 76 del Decret
legislatiu nim. 1, de 12 de juliol de 1990, pel qual s'aprova la refosa dels textos legals vigents
a Catalunya en matéria urbanistica.

Art. 30. Alteracions dels instruments de planejament. Revisio
La revisi6 dels instruments derivats del planejament general sera possible pels motius seguents:
A. Per complir-se les condicions previstes com a motiu de revisié en el propi instrument de
planejament objecte de revisié.
B. Per produir-se motius sobrevinguts que justifiquin aquesta revisié. En aquest cas, caldra
que els motius sobrevinguts justificatius de la revisié siguin complidament explicitats o
especificats en la memoria justificativa de la revisié.

Art. 31. Publicitat dels instruments derivats de planejament
La publicitat dels diferents instruments de planejament derivats del Pla general s'ajustara a les
disposicions contingudes en el capitol quart del titol preliminar de la present normativa.

Art. 32. Interpretacio6 dels instruments derivats de planejament
La interpretacioé dels diferents instruments de planejament derivats del Pla general es formulara
pels principis definits a l'article 11 de les presents normes urbanistiques.

Art. 33. Precisi6 de limits

1. Els limits de les zones o sistemes i dels sectors, podran precisar-se en els corresponents
plans parcials d'ordenacid, plans especials o estudis de detall, pels motius seguents:
A. Alineacions o linies d'edificacié vigent.
B. Caracteristiques topografiques dels terrenys.
C. Limits de propietat, ristica o urbana.
D. Existéncia d'arbres o elements d'interés.

2. Aquests ajustaments, en cap cas, no podran comportar augments ni disminucions en més o
menys un cinc per cent (5%) de la seva superficie en relacié a la que consti delimitada en els
planols d'ordenacié del present Pla general.

CAPITOL TERCER
INSTRUMENTS DE PLANEJAMENT EN DESENVOLUPAMENT DEL PLA GENERAL
DISPOSICIONS ESPECIFIQUES

Art.
1.

Art.

Art.

Art.

34. Plans parcials d'ordenacié d'iniciativa publica

Els plans parcials d'ordenacié contindran les determinacions minimes assenyalades en els
apartats 2 i 3 de l'article 25 del Decret legislatiu nim. 1, de 12 de juliol de 1990, pel qual
s'aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica.

Les determinacions del planejament parcial hauran de tenir la precisié suficient per a
permetre I'execucié immediata, detallant acuradament I'ordenacio6 del sol.

Els plans parcials d'ordenacié definiran necessariament la delimitacié de poligons o indicaran
expressament I'existencia d'un poligon Unic i el sistema d'actuacié aplicable a cada poligon.
El Pla d'etapes dels Plans parcials no podra preveure un termini superior a vuit anys per a
I'execucié de les obres d'urbanitzacié del sector. Si s'estableixen diferents poligons
d'actuacio, caldra establir un ordre de prioritat entre ells.

En compliment del que disposa l'article 121.2 del Decret legislatiu nim.1, de 12 de juliol de
1990, aquest Pla general determina, als efectes de la gestié urbanistica, I'aprofitament mitja
propi de cadascun dels sectors en que es divideix el sol urbanitzable programat.

35. Plans parcials d'ordenacié d'iniciativa privada

Els plans parcials d'ordenaci6 d'iniciativa privada contindran les determinacions minimes
assenyalades en l'article anterior.

A més de les determinacions indicades quan els plans parcials d'ordenacié es refereixin a
urbanitzacions particulars, siguin residencials o industrials, hauran de contenir els documents
exigits en els articles 79 i seguents del Decret legislatiu nim. 1, de 12 de juliol de 1990.

En qualsevol cas, formara part del contingut del Pla parcial un detallat Estudi economic i
financer suficient per a garantir la viabilitat economica de I'actuaci6 i la suficiéncia de mitjans
de la promoci6.

36. Programes d'actuacié urbanistica

Les previsions contingudes en aquest Pla general pel sol urbanitzable no programat es
desenvoluparan, segons el que preveuen els articles 28 i 127 del Decret legislatiu nim. 1, de
12 de juliol de 1990 mitjancant la formulacié dels corresponents Programes d'actuacio
urbanistica en les condicions contemplades a I'article 25.3 d'aquesta normativa.

L'execuci6 d'aquests programes d'actuacié urbanistica s'ajustara a les disposicions
contingudes en el capitol 7 del titol 4 del Decret legislatiu nim.1, de 12 de juliol de 1990.

37. Plans especials

En desenvolupament de les previsions contingudes en aquest Pla general es podran redactar
plans especials dirigits a qualsevol dels objectius fixats en la legislacié urbanistica.

En cap cas les determinacions dels plans especials podran alterar, modificar o contradir
I'estructura general i organica del municipi, continguda en els planols d'ordenacié de la serie
A a escala 1/5000, ni els parametres basics considerant com a tals els expressament definits
a l'article 28 d'aquesta normativa.

Sempre que l'ordenacié prevista en el planejament especial doni lloc a un repartiment
desigual dels beneficis i carregues entre els propietaris afectats o prevegi la cessid
obligatoria i gratuita de sol a favor de I'Administracié actuant, els plans especials contindran
la delimitacié de poligons i/o unitats d'actuacié necessaris per a garantir el just repartiment
d'aquestes carregues i beneficis, aixi com la determinaci6 del sistema d'actuacié per
executar-los.

Els plans especials contindran les determinacions i la documentaci6 fixada per la legislacio
urbanistica vigent. En funcié del seu contingut, els Plans especials de promoci6é privada
hauran de contenir un estudi economico-financer suficient per a garantir la viabilitat
economica de I'actuacio i la suficiéncia de mitjans de la promoci6.
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Art. 38. Estudis de detall

Els estudis de detall hauran de respectar les determinacions d'aquest Pla general i, si escau, dels
plans parcials d'ordenaci6 o dels plans especials. En cap suposit no podran reduir I'amplada dels
vials, ni les superficies destinades a espais lliures, ni originar augments del sostre edificable

Art. 39. Catalegs

El planejament especial la finalitat del qual sigui la conservaci6 i valoraci6 del patrimoni historico-
artistic i la proteccié d'elements naturals, en els termes previstos en els articles 30, 31, 33 i 34 del
Decret legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, s'acompanyaran dels catalegs necessaris en el qual
s'individualitzin detalladament les edificacions i/o elements a protegir, el seu régim de proteccio,
les intervencions proposades, i les previsions individuals sobre cada un.

CAPITOL QUART
OBRES PUBLIQUES EXECUTADES EN DESENVOLUPAMENT DE LES PREVISIONS DEL
PLA GENERAL

Art. 40. Obres municipals

Les obres municipals s'ajustaran, en el seu contingut, objecte i tramitacid, als principis establerts
en el Reglament d'obres, activitats i serveis dels ens locals, aprovat per Decret 179/95, de 13 de
juny, en tots aquells aspectes que no resultin contradictoris amb la Llei 13/1995, de 18 de maig,
de contractes de les administracions publiques.

Art. 41. Projectes d'urbanitzacié executats per I'Administracié municipal

1. La tramitaci6, contingut i execucié dels projectes d‘urbanitzaci6 el promotor dels quals sigui
I'Administracié publica s'ajustara al que disposa la legislacié urbanistica vigent.

2. A més d'aquells documents que siguin necessaris per a la realitzacié de I'obra urbanitzadora,
el projecte contindra una relaci6 detallada i valoraci6 dels béns que s'han d'ocupar i, si escau,
d'expropiar.

3. La modificacié dels projectes d'urbanitzacié contindra els mateixos documents i es sotmetra a
tramits idéntics que el projecte modificat. No obstant aixo, quan les alteracions es limitin a
l'actualitzacié del pressupost, tan sols sera necessaria la formulacié del nou pressupost
actualitzat.

4. L'aprovaci6 definitiva i publicacié en el diari oficial corresponent dels projectes d'urbanitzacié
facultara per a I'execuci6 de les obres.

Art. 42. Obres executades per altres administracions publiques

1. Les obres d'urbanitzaci6 executades per qualsevol administracié publica s'ajustaran a un
projecte previ d'urbanitzaci6 tramitat de conformitat amb el que disposa la legislacio
urbanistica.

2. Les obres ordinaries que s'executin per part de I'Administracié publica dins del terme
municipal de Manresa hauran de disposar de la llicéncia municipal necessaria, amb excepcié
de les obres seglients:

A. L'execucié de noves vies de comunicaci6, ampliacié de les existents o la seva reparacio,
quan el seu tracat ultrapassi els limits del terme municipal. No obstant aix0, amb caracter
previ a lI'execucié de les obres, caldra disposar d'un projecte definitivament aprovat i
tramitat segons la legislacié sectorial especifica aplicable. En qualsevol cas, caldra
comunicar préviament a I'Ajuntament la intenci6é de realitzar les obres, acompanyant un
exemplar del projecte definitivament aprovat.

B. Les previstes a |'apartat 2 de |'article 250 del Decret legislatiu nim.1, de 12 de juliol de
1990, pel qual s'aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en materia
urbanistica. En aquest suposit, juntament amb la remissi6 del projecte, caldra
acompanyar la certificacié o copia de I'acord en el qual s'especifiquin les raons d'urgéncia
o d'excepcional interés public que legitimen I'actuacié.

Art. 43. Obres executades per empreses de serveis publics que afectin el domini public
Les obres executades per empreses concessionaries de serveis public sobre béns de domini
public es trobaran subjectes a la necessitat d'obtencié de previa llicéncia municipal.

Art. 44. Obres executades per particulars sobre béns de domini public, els projectes

d'urbanitzacié

1. Per a l'execucié de qualsevol tipus d'obra d'urbanitzacié per part de la iniciativa privada
resultara obligatoria la previa formulacié, tramitacié i aprovacié definitiva d'un projecte
d'urbanitzacié o d'un projecte d'obra.

2. L'entrada en vigor del projecte d'urbanitzacio, per la publicaci6 de la seva aprovacié definitiva

en el butlleti oficial de la provincia, equivaldra a I'atorgament de la llicéncia per a la realitzacié
de les obres.
Igualment equivaldra a l'atorgament de llicencia per a la realitzacié d'obres I'aprovacié
definitiva del projecte de I'obra. No obstant aixo, i tant en el suposat d'execuci6 d'un projecte
d'urbanitzacié com d‘una obra, amb caracter previ al comengament de les obres, el promotor
haura de comunicar a I'Administracié municipal la data d'inici d'aquestes.

3. Quan la finalitat de I'execucié de les obres sigui la de dotar a les finques o terrenys de la

condici6 de solar, caldra dipositar, amb caracter també previ a la realitzaci6 de les obres, una

garantia equivalent a un 12 per 100 del seu cost pressupostat, per tal de garantir la seva correcta
execucio.
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TITOL SEGON
INSTRUMENTS DE GESTIO URBANISTICA EN DESENVOLUPAMENT DEL PLA GENERAL

CAPITOL PRIMER
PRINCIPI DE L'EXECUCIO POLIGONAL DEL PLANEJAMENT

Art. 45. Competencia

1. Per al'execuci6 de les previsions d'aquest Pla general, aixi com dels instruments derivats de
planejament que el desenvolupin, es delimitaran els corresponents poligons i unitats
d'actuacio, ajustats als requisits exigits a l'article 167 del Decret Legislatiu nim.1, de 12 de
juliol de 1990, pel qual s'aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en materia
urbanistica.

2. En sol urba i sempre i quan reuneixin els indicats requisits fixats a l'article 167 del Decret
Legislatiu nim.1, de 12 de juliol de 1990, aquests poligons o unitats d'actuacié podran ser
discontinuos.

3. Enels planols d'ordenaci6 de la série B a escala 1/2000 d'aquest Pla general es contenen les
delimitacions dels diferents poligons i unitats d'actuaci6. Com a document annex nim.4
d'aquestes Normes es relacionen els continguts grafics referents a I'edificacio, les cessions i
les carregues d'urbanitzaci6, acompanyats per una fitxa normativa on consten les
determinacions generals i especifiques, aixi com el sistema d'actuacié i els objectius de
cadascun dels poligons i unitats d'actuacié delimitades .

4. De conformitat amb el que disposa l'article 120.3 del Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol,
resultara innecessaria la delimitacié d'un poligon o unitat d'actuacié per I'obtencié del sol
destinat a carrers o vials 0 a la seva ampliacié, quan aquesta cessi6 quedi compensada per
les condicions d'edificacié diferencials previstes en el Pla.

Art. 46. Definici6é de nous poligons i/o unitats d'actuaci6
La definicié de nous poligons o unitats d'actuacié exigira la formulacié d'un projecte de delimitacié
d'aquestes arees, el qual contindra, com a minim, els documents segtients:

A. Memoria justificativa de la delimitaci6 del poligon o unitat d'actuacio, justificant
expressament el compliment dels requisits determinats per larticle 167 del Decret
Legislatiu nim.1, de 12 de juliol de 1990, pel qual s'aprova la refosa dels textos legals
vigents a Catalunya en materia urbanistica.

B. Estudi acreditatiu de I'existencia d'un equilibri dels beneficis i les carregues assignats pel
planejament a les finques compreses en el poligon o unitat d'actuacié.

C. Descripcio fisica i registral de les finques compreses dins de I'ambit del poligon o unitat
d'actuacio.

D. Relaci6 dels propietaris de les finques afectades i titulars de drets reals sobre aquestes,
acompanyant fotocopia de la inscripcié de les finques al Registre de la Propietat o
certificacié de titularitat i carregues emeés pel Senyor Registrador de la Propietat.

E. Determinaci6 del sistema d'actuaci6 pel que es desenvolupara el poligon o unitat
d'actuacio, justificant la seva eleccié segons els criteris establerts a I'article 169 del Decret
Legislatiu nim. 1, de 12 de juliol de 1990.

F. Pla d'etapes que prevegi la cessi6 i I'execucié de la urbanitzacié en el corresponent

poligon o unitat d'actuacié, aixi com els terminis maxims per a la construccié de
l'edificacié. Aquests terminis es determinaran en funcié de les caracteristiques del
planejament i s'adequaran a les previsions del Pla general.
L'incompliment de les obligacions dels particulars dins dels terminis d'execuci6 dels
poligons o unitats d'actuacié podra suposar el canvi del sistema d'actuacio, podent elegir
I'Administracié actuant l'aplicaci6 del sistema d'actuacié per expropiacié quan raons
d'utilitat publica o interes social aixi ho justifiquin.

G. Documentacié grafica comprensiva, com a minim, dels segtients planols:

a) Planol de situacié i emplagcament de les finques afectades, grafiat sobre la base del
present Pla general.

b)  Planol cadastral de les finques afectades.

Art. 47. Modificacio dels poligons i unitats d'actuacié

Tant els poligons com les unitats d'actuacié delimitades per aquest Pla general o pel seu
planejament derivat, o aquells que siguin posteriorment delimitats, podran modificar-se mitjangant
la nova formulacié d'un projecte de modificacié, amb identics requisits que els indicats a l'article
anterior i amb idéntic procediment que el determinat per a la seva aprovacio.

Art. 48. Precisi6 de limits dels poligons o unitats d'actuaci6 delimitades pel planejament

1. S'entendra per precisié de limits la concreci6 en la delimitacié i la superficie d'un poligon o
unitat d'actuacié quan aquesta no suposi una alteracié substancial dels seus objectius
respecte a cessions i carregues d'urbanitzacio.

2. La precisi6 de limits d'un poligon o unitat d'actuacié es podra efectuar en el mateix projecte
de compensacié o reparcel.lacié quan aquesta no superi el cinc per cent (5%) de la seva
superficie i sempre que no inclogui cap nou propietari o titular de drets reals sobre finques.

3. Si la precisié de limits ultrapassés el cinc per cent (5%) de la superficie total de I'ambit del
poligon o de la unitat d'actuacié o si resultés afectada una nova persona com a propietari o
titular de drets reals, tindra la consideracié de modificacié del poligon o unitat d'actuacio i
s'ajustara a les disposicions indicades en ['article anterior.

CAPITOL SEGON
ACTUACIONS ASSISTEMATIQUES

Art. 49. Obtenci¢ dels sistemes generals

1. L'execuci6 dels sistemes d'ordenacié urbanistica del territori o de qualsevol dels seus
elements, o per a la realitzaci6 d'actuacions aillades, podra portar-se a terme per
expropiacio.

2. El cost de les expropiacions a qué es refereix I'apartat anterior podra ser repercutit sobre els
propietaris que resultin especialment beneficiats per l'actuacié urbanistica, mitjancant la
imposicié de contribucions especials.

CAPITOL TERCER
EXECUCIO DEL PLANEJAMENT EN FUNCIO DE LA CLASSIFICACIO DE SOL

Art. 50. Execuci6 del planejament en sol urba

1. En sol urba, I'execucié del Pla general i del planejament especial que el desenvolupi es
realitzara per Poligons complets, o si s'escau per Unitats d'Actuaci6é que permetin, almenys,
la distribucié justa entre els propietaris dels beneficis i les carregues derivades de I'ordenacio,
llevat de quan es tracti d'executar directament els sistemes generals o algun dels seus
elements mitjancant actuacions aillades.

2. Seran de cessio obligatoria i gratuita, els sols reservats per aquest Pla general o pels
corresponents Plans especials amb destinacié a places, parcs i jardins publics, aixi com a
equipaments docents i assistencials, ja es trobin al servei general de tota la poblaci6 o al
servei d'un poligon o unitat d'actuacié, sempre que siguin inclosos dins I'ambit d'un poligon o
unitat d'actuacié delimitats expressament pel planejament general o especial.

3. Els propietaris de sols destinats a vials, places, parcs i jardins publics inclosos dins d'un
poligon o unitat d'Actuacié, a més de la seva cessi6 voluntaria i gratuita, hauran de costejar-
ne la urbanitzacié. En tots els altres suposits, el cost de les obres d'urbanitzacié podra ser
repercutit mitjangant contribucions especials a carrec dels propietaris beneficiats, havent
estat previament delimitada I'area beneficiada per I'obra.

Art. 51. Execuci6 del planejament en sol urbanitzable

1. En el sol urbanitzable, I'execucié dels sectors objecte de planejament parcial es realitzara per
poligons.

DE MANRESA 16



Seran de cessi6 obligatoria i gratuita tots aquells sols reservats en el planejament parcial per
sistemes locals, aixi com també tots els sistemes generals als quals el planejament general
atorgui I'aprofitament mitja del sector al qual s'adscriuen.

Aixi mateix sera de cessi6 obligatoria a I'Administracié actuant la proporcié de sol on es pugui
edificar el sostre corresponent al deu per cent (10%) de I'aprofitament mitja del sector.

Els propietaris de terrenys inclosos dins del sector hauran de costejar-ne la urbanitzacio.
Quan l'obtenci6 dels terrenys destinats a sistemes hagi de ser realitzada abans del
desenvolupament del sector, 0 aquests no estiguin adscrits en el sector, aquests sols podran
ser objecte d'expropiacio.

Art. 52. Execuci6 del planejament en sol no urbanitzable
En el sol no urbanitzable, I'execucié del Pla general i del planejament especial que el desenvolupi
es realitzara per ambits complerts delimitats expressament.

CAPITOL QUART
SISTEMES D'ACTUACIO

Art. 53. Desenvolupament dels poligons i unitats d'actuacié

1.

L'execucié dels poligons o unitats d'actuacié delimitats en aquest Pla general o en el
planejament que el desenvolupi es realitzara mitjancant qualsevol dels sistemes d'actuacié
admesos.

L'Administracié actuant escollira el sistema d'actuacié aplicable segons les necessitats i els
mitjans economic-financers amb qué compti, la col.laboracié de la iniciativa privada i altres
circumstancies que hi concorrin, i es donara preferéncia als sistemes de compensacio i
cooperacié, sens perjudici de que per motius d'utilitat publica i interés social o promoci6
publica de sol I'Administracié accedeixi al sistema d'actuacié per expropiacio.

Els Plans parcials d'ordenacié d'iniciativa privada s'executaran sempre pel sistema d'actuacié
de compensacié sens perjudici de que, davant de l'incompliment dels propietaris o de la
Junta de Compensaci6 de les seves obligacions, I'Administracié decideixi un canvi de
sistema.

CAPITOL CINQUE
ALTRES INSTRUMENTS EN DESENVOLUPAMENT DEL PLANEJAMENT

Art. 54. Els convenis urbanistics

1.

D'acord amb el que disposa l'article 295 del Decret Legislatiu nim.1, de 12 de juliol de 1990,
pel qual s'aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en materia urbanistica,
I'Administracié actuant podra signar convenis urbanistics amb la propietat del sol.

Aquests convenis establiran el marc d'actuacié per a l'ordenaci6, el desenvolupament i
I'execucié del planejament en qualsevol tipus de sol, aixi com l'adquisici6 de diferents
compromisos i obligacions respecte a cessions de sol, carregues d'urbanitzacié i qualsevol
altre aspecte que les parts creguin convenient.

Qualsevol conveni urbanistic haura de justificar la seva conveniéncia per l'interés public. En
aquest sentit, seran objectius prioritaris dels convenis urbanistics la major obtencié d'espais
publics per la ciutat i el compliment del principi constitucional (art.47 de la Constituci6) pel
qual la comunitat participara en les plus-values generades per l'accié urbanistica.

El contingut dels convenis urbanistics, sera incorporat a les figures de planejament o
execucié urbanistica més adients. Tanmateix les obligacions que s'hagin pactat i que afectin
a drets reals sobre finques, causara la corresponent anotacié o inscripcié en el Registre de la
Propietat.

Els convenis urbanistics, hauran d'ésser aprovats pel Ple de la Corporacié municipal per tal
de que despleguin els seus efectes de validesa.

Art. 55. Estudis d'impacte ambiental

1.

S'haura de sotmetre a una avaluacié d'impacte ambiental, qualsevol projecte public o privat
consistent en la realitzaci6 d'obres, d'instal.lacions o de qualsevol altra activitat per a la qual
aixi ho exigeixi la legislaci6 sectorial vigent.

Totes aquelles actuacions urbanistiques I'execucié de les quals comporti una transformacio
de I'Gs del sol que afecti a una superficie superior a cinc hectarees, s'acompanyaran d'una
memoria justificativa de I'adequada implantacié d'aquestes actuacions sobre el territori.

Sera igualment preceptiva la presentacié d'una analisi dels efectes ambientals per totes
aquelles actuacions que afectin al domini pablic hidraulic i que puguin implicar riscos pel medi
ambient.

Les activitats amb risc elevat de contaminaci6 atmosférica hauran de presentar una
avaluacié de l'impacte de l'activitat sobre I'atmosfera, d'acord amb la legislacié sectorial
vigent.

En desenvolupament de larticle 45 de la Constituci6 Espanyola i de les Directrius
Comunitaries, I'Ajuntament, en el marc de les seves competencies, elaborara el planejament
especial necessari, mitjangant el qual es determinaran els ambients protegibles en el
municipi, de caracter natural, arquitectonic, cultural, etc. aixi com la regulacié i ordenacié
d'aquelles activitats que puguin impactar sobre aquests ambients.
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TITOL TERCER
INTERVENCIO ADMINISTRATIVA EN L'EDIFICACIO | L'US DEL SOL | SUBSOL

CAPITOL PRIMER
LLICENCIES D'OBRES | ACTIVITATS

SECCIO PRELIMINAR
CONCEPTES

Art.55bis. Definicié i classificacié de les actuacions en edificis existents
1. Obres de manteniment i conservacié
Obres que tenen per objectiu reparar, restaurar i/o reposar a I'edifici existent les condicions de
salubritat, higiene, seguretat i ornament public sense que aquestes obres comportin cap dels
segllents suposits:
A. Madificaci6 del volum existent
B. Modificacié del sostre existent
. Modificacié del nombre d’entitats existents
. Modificaci6 de la distribucid i superficies de les entitats existents.
. Intervenci6 en elements estructurals de I'edifici
. Alteracio fisica dels espais comuns de I'edifici
. Canvidis
2. Obres de consolidaci6
Obres que tenen per objectiu reparar, restaurar o reforgar elements simples de I'estructura de
I'edifici per garantir i/o restablir les condicions de seguretat estructural. Aquestes obres no
poden, en cap cas, incidir en els supdsits seguients:
A. Modificacié del volum existent
B. Modificacié del sostre existent
C. Modificaci6 del nombre d'entitats existents
D. Modificacié de la distribuci6 i superficies de les entitats existents.
E. Canvid'is
3. Obres de reforma
Obres que constitueixin una actuaci6 parcial a I'edifici amb algun dels objectius descrits als
punts 1 i/o 2 anteriors i que inclouen alguna de les actuacions seglients:
A. Redistribucié de les entitats sense modificacié ni alteracié dels seus limits.
B. Canvi d'Us vinculat al descrit al punt A anterior.
Aquestes obres no podran incloure cap de les segiients actuacions:
A. Modificacié del volum existent
B. Modificacié del sostre global existent
C. Modificacié del nombre d'entitats existents
4. Obres de rehabilitacio
Obres que constitueixin una actuaci6 parcial a I'edifici amb algun dels objectius descrits en els
punts 1, 2 i/o 3 anteriors, i que conté alguna de les actuacions seguents:
. Modificacié del volum existent sense ampliacio.
. Modificaci6 del sostre global existent sense increment de volum edificat.
. Modificacié del nombre d'entitats existents
. Redistribucié de les entitats amb alteracié dels seus limits.
. Canvid'Gs
. Intervencié en I'estructura de I'edifici.
. Altres actuacions que no corresponguin a gran rehabilitacié, reforma, consolidacié o
manteniment i conservacio.
5. Obres de gran rehabilitacié
D’acord el que estableix I'art. 119.3 del Decret 305/2006 de 18 de juliol de Text refés de la
Llei d'Urbanisme, s’entén per gran rehabilitacié
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A. El conjunt d'obres que constitueixin una actuacié global en tot I'edifici i que comportin, a
més, alguna de les actuacions segtients:
Increment del volum
Increment del sostre existent.
Increment del nombre d’entitats existents.
Redistribuci6 general d'espais
Redistribucié de les entitats amb alteracié dels seus limits.
Canvi de I'Gs principal de I'edifici.
Intervenci6 en l'estructura de I'edifici.
Una actuaci6 global s’entén quan en alguna de les actuacions anteriors, el grau
d'intervenci6 és igual o superior al 50% en relaci6 a tot I'edifici.
B. La substituci6 de l'edifici, encara que es mantingui la facana o algun altre element
estructural.
C. L'execucié simultania o successiva d'altres obres de reforma o rehabilitacié que en
conjunt, suposin un grau d'intervencié igual o superior al 50% en relacié a I'edifici.
Obres d'ampliacié
Obres que constitueixin una actuacié d'increment de volum i/o de sostre de I'edifici existent.
Les obres d’ampliacié podran anar associades a d'altres tipus d'obres d'intervencié en I'edifici
existent d’acord els supdsits anteriors.

NoOOAWNE

SECCIO PRIMERA
ASPECTES GENERALS

Art. 56. Actes subjectes a llicéncia

1.

A més dels actes previstos genéricament a l'article 247 del Decret legislatiu nim.1, de 12 de
juliol de 1990, pel qual s'aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en materia
urbanistica i d'aquells continguts en les diferents legislacions sectorials especifiques i els que
puguin establir-se en les Ordenances municipals sobre llicéncies urbanistiques i control de
les obres, el present Pla general subjecte al requisit d'obtencié prévia de llicencia municipal
als seguents actes d'edificacid, Us del sol, subsol i activitat:
A. Edificacié
a) Obres de nova planta
b) Modificacié d'estructura o altres intervencions en les edificacions existents, sigui per
- Ampliacié
- Reforma
- Conservacié
- Reparaci6
- Millora
c) Enderroc total o parcial, de construccions i instal.lacions
d) Construcci6 de tanques de solars i terrenys
B. Us del sol i subsol
a) Obertura de vies, camins i accessos rodats
b) Moviments de terres (buidat, excavacions i rebaix, emplenats, cates d'exploraci6)
c) Obres d'urbanitzacié que no conformin globalment un projecte
d) Realitzaci6 de rases, cales i canalitzacions a la via publica
e) Instal.lacio, substitucié, modificacié, trasllat o supressié de xarxes de serveis a la via
publica (xarxes de gas, aigua, electricitat, telefon, etc) ja sigui en galeries de serveis,
tubulars, soterrades o aéries
f)  Instal.laci6 de grues o altres aparells elevadors per a la construcci6.
g) Col.locaci6 de rétols, pancartes, cartells de publicitat i qualsevol mena d'instal.lacié
publicitaria a solars, terrenys, obres o instal.lacions visibles des de I'espai public
h)  Primera utilitzacio dels edificis i instal.lacions
i)  Construccié, modificacié i supressié de guals a la via publica
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Art.

Art.

Art.

j)  Connexions a la xarxa de clavegueram
k) Tala d'arbres
I)  Parcel.lacions urbanistiques
C. Activitats
a) Instal.lacio, obertura i funcionament de tota mena d'activitats (comercials, industrials
i de prestaci6 de serveis)
b) Ampliacié, transformacié i modificacié de les instal.lacions o superficie de tota mena
d'activitats
c) Trasllat de maquinaria, motors i altres aparells industrials o elements técnics de les
instal.lacions
En general, estara subjecte a llicencia qualsevol acte assenyalat pel present Pla general o
pel planejament que el desenvolupi i per I'Ordenanca municipal de les llicéncies
urbanistiques i el control de les obres.
L'obligacié d'obtenir préviament la llicéncia en els suposits indicats a I'apartat primer d'aquest
article, afecta també els sectors o activitats subjectes a l'autoritzaci6 d'altres administracions.
En cap cas, la necessitat d'obtenir autoritzacions o concessions d‘altres administracions
deixa sense efecte I'obligacié d'obtenir la llicencia municipal corresponent, de manera que
sense aquesta no es pot iniciar I'activitat o I'obra.

57. Actes de I'Estat, de la Generalitat o d'entitats de Dret public

En relacié amb els actes assenyalats en l'article anterior, quan aquests siguin promoguts per
organs de I'Estat, de la Generalitat o d'altres entitats de Dret Public, sera també obligatoria la
sol.licitud de llicencia.

En cas d'urgéncia o interés excepcional, la tramitacié de la llicéncia s'ajustara al que disposa
l'article 42.2 d'aquestes normes.

58. Actuacions sotmeses a comunicacié prévia

Determinades obres i actuacions, atesa la seva escassa entitat técnica i impacte urbanistic,
queden subjectes a comunicacié prévia abans d'iniciar-se la seva execuci6.

Les actuacions subjectes a comunicacié previa, sén les que es relacionen en I'Ordenanca
municipal sobre actuacions que requereixen comunicacié prévia.

59. Innecessarietat de I'obtencié de llicencia

No sera necessaria |'obtencié de la prévia llicéncia municipal per a aquelles obres d'urbanitzacio,
construcci6 i enderroc que siguin executades segons un projecte d'urbanitzacié o projecte d'obra
municipal ordinaria aprovat per I'Ajuntament, o en compliment d'una ordre d'execucié o declaracié
formal de ruina.

Art.
1.

60. Tipus de llicencies
Les ordenances reguladora dels procediments per a l'atorgament de llicencia d'obres i
activitats contindra i regulara detalladament, com a minim, els seguents tipus de llicéncies:
A. Llicéncies d'edificacio
a) Llicéncia d'obres majors
b) Llicéncies d'obres menors
c) Llicéncies d'enderroc
B. Llicencies d'Us del sol i subsol
a) Llicencia de primera utilitzacié o ocupacié de les construccions de nova planta o llurs
modificacions d'ls
b) Llicéncia d'obres de gual
c) Llicéncia de connexié a la xarxa de clavegueram
d) Llicéncia d'obertura de vies, camins i accessos rodats
e) Llicéncia de moviments de terres
f)  Llicencia d'obres d'urbanitzacié
g) Llicéncia de realitzacié de rases, cales i canalitzacions a la via pablica
h) Llicéncia per a la instal.lacié de xarxes de serveis a la via publica
i) Llicéncia per a la instal.lacié de grues i aparells elevadors per a la construccié
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j)  Llicéncia de tales d'arbres
k)  Llicéncia de parcel.laci6 urbanistica
I)  Llicéncia d'abocament d'aigues residuals a la xarxa de clavegueram
C. Llicéncies d'activitat
a) Llicéncia d'instal.lacions i obertura d'activitats sotmeses al Reglament d'Activitats
molestes, insalubres, nocives i perilloses
b) Llicéncia d'obertura d'activitats innocues
D. Llicencies amb caracter de precarietat, segons preveu l'article 91.2 del Decret Legislatiu
num.1, de 12 de juliol de 1990, pel qual s'aprova la refosa dels textos legals vigents a
Catalunya en materia urbanistica

SECCIO SEGONA
LLICENCIES MUNICIPALS D'EDIFICACIO, US DEL SOL | SUBSOL

Art. 61. Ordenanca municipal de llicéncies urbanistiques i control de les obres
El contingut, tramitacié i caracteristiques de les llicencies municipals d'edificacié sén les
contingudes en I'Ordenancga municipal de llicéncies urbanistiques i control de les obres.

Art. 62. Llicéncies d'edificacié en sol urba

1. Per a l'atorgament de llicencies d'edificacié en el sol urba sera requisit necessari que la
parcel.la, a més de gaudir d'una aptitut fisica i juridica per a I'edificacid, disposi dels segiients
elements d'urbanitzacié:

A. Accés rodat

B. Abastament d’aigua

. Evacuaci6 d'aigiies
. Xarxa de subministrament d'energia eléctrica
. Pavimentacié de calgada
Pavimentacié de voreres
. Enllumenat public
. Jardineria i arbrat
2. Aix0 no obstant, s'atorgara llicéncia, condicionada a la realitzacié simultania de les obres
d'urbanitzacié quan hi concorrin les circumstancies segtients:

A. Que es trobi definitivament aprovat el corresponent projecte d'urbanitzacio.

B. Que s'asseguri I'execucié simultania o successiva de la urbanitzacié en un termini que no
excedeixi de tres mesos I'acabament de I'edificacié mitjancant la constitucié de cauci6 en
metal.lic o en fons publics dipositats a la Caixa General de Diposits o a la Corporacié
Municipal, aval bancari, o hipoteca. La garantia no sera de quantia inferior a l'import
calculat de les obres d'urbanitzacié pendents imputables al sol.licitant i, amb aquesta
finalitat, en el procediment d'atorgament de la llicéncia els técnics municipals informaran
sobre aquests extrems. En tant que no es constitueixi la garantia, no s'atorgara la
llicencia. L'incompliment de les condicions anteriors es considerara infraccié urbanistica,
sent independents les sancions que puguin imposar-se de l'aval o garantia en el seu cas
dipositats.

En cap cas podra atorgar-se la llicéncia de primera ocupacio fins a la total finalitzaci6 de
I'obra d'urbanitzacio i recepcié d'aquesta per part de I'Administracié municipal.
3. En el suposit del punt anterior, 'ambit d’'urbanitzacié, en les parcel.les amb front a carrers
situats en el limit del sol urba i amb una amplada inferior a deu metres, abarcara la totalitat
de 'amplada del carrer excepte la vorera oposada.

IOTMMOUO

Art. 63. Edificaci6 en sol urbanitzable

1. En el sol urbanitzable programat només podran atorgar-se llicencies de parcel.laci6 i
edificaci6 un cop definitivament aprovats els corresponents Pla parcial i Projecte
d'urbanitzacié i es compleixin els requisits de l'article 41 del Reglament de gestié urbanistica.

2. En el sol urbanitzable no programat. en tant que no s'aprovin definitivament els Programes
d'actuacié urbanistica, s'estara al previst pel sol no urbanitzable d'aquestes normes.
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Art. 64. Edificacio6 en sol no urbanitzable
El regim d'edificacié en sol no urbanitzable s'ajustara a les previsions contingudes en la legislacié
urbanistica i en aquest Pla general.

SECCIO TERCERA
LLICENCIES MUNICIPALS PER A L'EXERCICI D'ACTIVITATS

Art. 65. Actes subjectes a llicéncia per a I'exercici d'activitats

Queda subjecte al requisit d'obtencié de prévia llicéncia municipal I'exercici de qualsevol activitat
mercantil, comercial i/o economica, en general, que s'exerceixi i/o tingui la seva seu social, edifici
0 espai obert dins del terme municipal de Manresa.

Art. 66. Classificacio de les activitats als efectes d'obtenci6 de llicencies municipals
Les activitats mercantils, economiques i/o comercials es classifiquen als efectes d'obtencié de
llicencies municipals en els grups seguents:

A. Activitats innocues, com aquelles que, per les caracteristiques del seu funcionament, no
son susceptibles d'ocasionar moléesties, nocivitats, insalubritat o perillositat per a les
persones o per al medi ambient.

B. Activitats classificades o reglamentades, com aquelles que, per les caracteristiques del
seu funcionament, si sén susceptibles d'ocasionar molésties, nocivitats, insalubritat o
perillositat per a les persones o per al medi ambient.

Art. 67. Regulacio de les activitats innocues

1. Es consideraran, en principi, activitats innocues totes aquelles que, sense requerir
instal.lacions especifiques, figurin en l'annex 2 de la circular nim. 80 del Govern Civil de
Barcelona, publicada en el Butlleti oficial de la provincia nim.125, del dia 26 de maig de
1975, amb les seglients condicions

A. Superficie total de I'activitat 150 m?
B. Poténcia unitaria del motor 1 kw
C. Poténcia total de la suma de motors 4 kw
D. Instal.lacions de generacié de fred o calor, fins a una

poténcia de 15.000 kcal/h-15.000 frig/h
E. Forns eléctrics, fins a una poténcia de 10 kw
F. Carrega de foc ponderada 200 mc
G. Horari de treball compres entre les 8i 21 hores
H. Nombre maxim de persones amb cabuda a I'activitat 30

2. L'exercici d'aquestes activitats requerira la prévia obtencié de la "llicéncia d'obertura
d'establiment”, la qual tindra per objecte la constatacié de I'efectiva innocuitat de I'activitat
concreta, l'adequacié de I'iis al planejament vigent i el compliment de la normativa sectorial
especifica i de les condicions higienico-sanitaries. Aquesta llicéncia es resoldra en aplicacio
dels criteris fixats a I'Ordenanga municipal reguladora de I'obertura d'establiments aprovada
pel Ple municipal en sessi6 celebrada el dia 16 de juliol de 1990.

3. Malgrat el que preveu l'apartat primer del present article, si de I'examen concret de la llicéncia
demanada se'n pogués derivar I'existéncia de possibles molésties, nocivitats, insalubritat o
perillositat per a les persones o per al medi ambient, malgrat ajustar-se aquestes als limits
fixats, podra procedir-se a la denegaci6 de la llicéncia d'obertura d'establiment i es disposara
la seva tramitacié com a activitat classificada o reglamentada.

Art. 68. Regulacié de les activitats classificades o reglamentades

1. La resolucié daquestes activitats es subjectara a les disposicions contingudes en el
Reglament d'activitats molestes, insalubres nocives i perilloses, de 30 de novembre de 1961,
aixi com a les disposicions que, segons la qualificacié del sol, es continguin en aquest Pla
general, aixi com a les disposicions sectorials que resultin aplicables segons el procés
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productiu de l'activitat i de les seves instal.lacions.

2. L'Ajuntament, en compliment del que preveu el Reglament d'activitats molestes, insalubres
nocives i perilloses formulara una ordenanca reguladora d'aquest tipus de llicéncies. En tant
que no es desenvolupi aquesta ordenanca, la tramitacié d'aquestes llicéncies s'ajustara als
criteris i principis continguts en el Reglament d'activitats molestes, insalubres, nocives i
perilloses, de 30 de novembre de 1961, les instruccions dictades per al seu desplegament i
les Ordres de la Conselleria de Governacié de la Generalitat de Catalunya de 5 d'agost de
1982.

SECCIO QUARTA
LLICENCIES MUNICIPALS PER A L'EXECUCIO D'OBRES O EXERCICI D'ACTIVITATS O
USOS DEL SOL AMB CARACTER PROVISIONAL

Art. 69. Possibilitat d'atorgament d'autoritzacié per a la realitzacié d'usos o obres de

caracter provisional

1. De conformitat al que disposa l'article 91 .2 del Decret legislatiu nim.1, de 12 de juliol de
1990, podran autoritzar-se sobre els terrenys usos o obres no previstos en el planejament o
fins i tot contraris a les previsions d'aquest, sempre que compleixin els segiients requisits:

A. Necessitat d'executar aquests usos o obres sobre un terreny, no sent autoritzables
segons aquest article els usos i/o obres que es prevegin sobre edificacions en situacié de
fora d'ordenacio, les quals s'ajustaran a les seves disposicions especifiques.

. No dificultar I'execucié del planejament.

. Informe previ favorable de la Comissié d'Urbanisme de Barcelona.

. Tractar-se d'usos o obres justificats, entenent que aquesta justificacié ha d'ésser de caire
economic, relacionant el cost de la implantacié, amb els beneficis previstos d'aquesta i el
temps minim per a I'amortitzacié de les despeses d'instal.laci6 o edificacié.

E. Tractar-se d'usos o obres de caracter provisional, entenent com a tals aquelles obres o
usos facilment traslladables amb una minima perdua de valor de les instal.lacions o de
les obres.

2. L'atorgament o denegacié d'aquestes llicéncies, en tant que excepcional, sera discrecional
per part de I'Administracié municipal, podent-se denegar per motius d'oportunitat fonamentats
en la millor defensa dels interessos publics.

3. Les obres o instal.lacions executades segons autoritzacié atorgada a I'emparament d'aquest
procediment hauran d'enderrocar-se per part del seu titular quan ho acordés I'Ajuntament i
sense dret a indemnitzaci6, sent obligatoria la inscripcié d'aquestes condicions en el Registre
de la Propietat amb caracter previ al comengament de les obres o usos.

4. En aplicaci6 del que disposa l'article 91.3 del Decret legislatiu nim 1, de 12 de juliol de 1990,
pel qual s'aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en materia urbanistica,
l'arrendament i el dret de superficie dels terrenys a qué es refereix el paragraf anterior, o de
les construccions provisionals que s'hi aixequin, estaran exclosos del régim especial
d'arrendaments rustics i urbans, i, en tot cas, finalitzaran automaticament amb Il'ordre de
I'Ajuntament acordant I'enderrocament o desallotiament en execuci6é de les previsions del
planejament.
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Art. 70. Tramitacié de les autoritzacions d'usos u obres de caracter provisional
1. Es presentara la corresponent peticié de llicéncia a les oficines municipals, en el model
normalitzat de peticié de lliceéncia d'obres, fent constar expressament el caracter provisional i
precari de la llicencia sol.licitada i acompanyant triplicat exemplar del projecte amb el seguent
contingut minim:
A. Memoria explicativa de les obres a executar o dels usos a instal.lar.
B. Memoria justificativa del compliment dels requisits indicats a l'apartat 1 de larticle
anterior.
C. Planol de la situacié grafiada sobre planol de zonificacié d'aquest Pla general.
D. Documentaci6 grafica suficient per poder determinar amb exactitud les obres a executar
ilo els usos a instal.lar.
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2. Un cop presentada la corresponent peticié de llicencia, agquesta sera informada pels serveis

municipals en els segiients aspectes:

A. Classificaci¢ i qualificacié del sol sobre el quals es proposa la implantacié.

B. Compliment dels requisits exigits per aquestes llicéncies a l'article 70 apartat 1 d'aquesta
normativa.

C. Existencia o inexisténcia de raons d'interés public i/o utilitat social que puguin justificar
I'atorgament o denegacio6 de la llicéncia.

3. A la vista dels informes que figurin en I'expedient, per I'0rgan municipal competent
s'informara la llicéncia i s'elevara a la Comissié d'Urbanisme per tal que aquesta emeti
l'informe preceptiu.

4. Silinforme emés per la Comissi6é d'Urbanisme de Barcelona resultés favorable, I'Ajuntament
procedira a l'atorgament o denegacié de la llicencia peticionada, subjectant aquesta a la
condicié suspensiva consistent en la prévia inscripcié en el Registre de la propietat del seu
caracter provisional i precari i de I'obligacié d'enderrocar-se per part del seu titular quan ho
acordés I'Ajuntament i sense dret a indemnitzacié.

Art. 71. Consultes sobre la possibilitat d'obtencié de llicéncia per usos o obres de caracter
provisional
1. Les consultes sobre possibilitat d'obtencié de llicencia per a I'execucié d'obres o I'exercici
d'usos del sol amb caracter provisionals es formularan davant de I'Ajuntament mitjancant una
instancia acompanyada de la documentacié segtent:
A. Memoria explicativa de les obres a executar o dels usos a instal.lar.
B. Memoria justificativa del compliment dels requisits indicats a l'apartat 1 de l'article 70.
C. Planol de la situacié grafiada sobre planol de zonificacié d'aquest Pla general.
D. Documentacié grafica suficient per poder determinar les caracteristiques generals de les
obres a executar i/o els usos a instal.lar.
2. La consulta formulada segons el que preveu l'anterior apartat, s'informara pels serveis
tecnics municipals en els termes abans exposats.
3. A la vista de l'expedient tramitat, I'organ municipal competent elevara la consulta a la
Comissi6 d'Urbanisme de Barcelona.

CAPITOL SEGON
EDIFICACIO FORGOSA | REGISTRE MUNICIPAL DE SOLARS

SECCIO PRIMERA
DE L'OBLIGACIO D'EDIFICAR | EL SEU TERMINI

Art. 72. Obligacié d'edificar

1. De conformitat al que disposa l'article 223 del Decret Legislatiu nim.1, de 12 de juliol de
1990, pel qual s'aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en materia
urbanistica, el propietari de solars haura d'emprendre I'edificacié dins dels terminis que siguin
determinats per aquest Pla general.

2. Sentendra a aquests efectes per "solar" aquells terrenys que, éssent edificables de
conformitat amb les previsions del planejament, careixin en la seva totalitat de qualsevol
mena de construccié o edificacié o la part d'aquests terrenys que no sigui utilitzada i resulti
susceptible d'aprofitament segons les normes urbanistiques aplicables.

Art. 73. Termini per edificar
1. Els terminis per edificar seran els segiients:

A. De dos anys, comptats des que la parcel.la, que mereixi la qualificacié de solar, estigui
compresa en arees consolidades per I'edificacié si més no en dues terceres parts de la
seva superficie.

B. De tres anys en aquells sectors que adquireixen la condicié de solar, amb motiu de la
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realitzacié de les obres d'urbanitzacié, després de I'aprovacié definitiva del present Pla
general.

2. Els terminis assenyalats per a l'edificaci6 no s'alteraran encara que durant aquests
s'efectuessin diverses transmissions de domini.

3. Els citats terminis seran prorrogables per un any si ho acordés I'Ajuntament mitjancant justa
causa, per dos anys, en virtut de la resolucié motivada de la Comissié d'Urbanisme, i per més
temps, mitjangant acord del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques fonamentat en
I'excés de solars edificables.

4. Les corporacions publiques i les Empreses industrials que tinguessin o adquirissin solars per
ampliacions o futures necessitats justificades els podran retenir sense edificar per terminis
superiors als previstos a l'article anterior, amb l'acord previ de I'Ajuntament, escoltat el
corresponent Servei Territorial del Departament d'Indistria i Energia i l'aprovacié del
conseller de Politica Territorial i Obres Publiques.

Art. 74. Declaracié d'incompliment de I'obligaci6 d'edificar

Transcorregut el termini per edificar fixat en l'article anterior sense que el propietari hagués
empres i seguit a ritme normal I'edificacié d'un solar ajustada al Pla, I'Administracié municipal,
d'ofici o a instancia de part, podra procedir a incoar un expedient dirigit a la declaracié de
I'incompliment de l'obligacié d'edificar. Aquest acord d'incoacié de I'expedient es notificara al
propietari del sol i titulars de drets reals sobre aquest, els quals durant quinze dies podran
formular les al.legacions que tinguin per adients, sense que puguin al.legar I'existéncia de
dificultats economiques. Acreditada en I'expedient lincompliment de I'obligacié d'edificar,
I'Administracié municipal resoldra les al.legacions i procedira a la declaracié de l'incompliment de
I'obligacié d'edificar.

SECCIO SEGONA )
DE LES FINQUES AMB EDIFICACIONS SUBJECTES IGUALMENT A EDIFICACIO FORGOSA

Art. 75. Edificacions paralitzades, ruinoses, derruides o inadequades al lloc en que
radiquin

Als efectes de I'obligacié de la seva edificacié forgosa, tindran també la consideraci6 de solars les
finques en qué hi hagi construccions paralitzades, ruinoses, o inadequades al lloc en qué
radiquin, els propietaris dels quals hauran d'emprendre I'edificaci6 dins dels terminis indicats en
l'article anterior.

Art. 76. Edificacions paralitzades

1. S'entendra per edificaci6 o construccié paralitzada aquella en que es trobin les obres
abandonades o suspeses.

2. Transcorregut el termini de dos anys sense que hagi estat realitzada cap mena d'intervencié
edificatoria destacable, I'Administracié municipal, d'ofici o a instancia de part, podra procedir
a incoar un expedient dirigit a la declaraci6 de I'obra en situacié de paralitzada. Aquest acord
d'incoaci6 de I'expedient es notificara al promotor i, en el seu cas, al constructor i propietari
de l'edificacié els quals durant quinze dies podran formular les al.legacions que tinguin per
adients, sense que puguin al.legar l'existéncia de dificultats economiques. Acreditada en
I'expedient I'abandé de I'obra per un termini superior a dos anys, I'Administracié municipal
resoldra les al.legacions i procedira a la declaraci6 de I'obra com a paralitzada.

3. No podra procedir-se a la declaraci6 com a construccions paralitzades d'aquells edificis
destinats a la construccié d'habitatges acollits a qualsevol régim de proteccié publica, fins al
moment en que hagi caducat aquest régim per a l'edificacio.

Art. 77. Edificacions derruides

1. S'entendra per edificacions derruides aquelles en que hagi desaparegut com a minim el
cinquanta per cent (50 %) del volum aprofitable de la construcci6.

2. També tindran la consideracié d'edificacions derruides aquelles destinades a habitatge en
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que més d'un cinquanta per cent (50 %) de la seva capacitat per habitatges no reuneixi la
condici6 d'habitable, segons els requisits minims d'habitabilitat que, en cada moment, siguin
exigits per la legislaci6 sectorial aplicable.

Detectada la possible situacié d'una edificaci6 amb les caracteristiques indicades en els
anteriors apartats d'aquest article, I'Administracié municipal, d'ofici o a instancia de part,
podra procedir a la incoacié del corresponent expedient. Aquest acord d'incoacié de
I'expedient es notificara al propietari de I'edificacié el qual, durant quinze dies, podra formular
les al.legacions que tingui per adients. Acreditada en I'expedient I'existencia de les condicions
assenyalades en els apartats 1 i 2 del present article, 'Administracié municipal resoldra les
al.legacions i procedira a la declaraci6 de I'edifici com a derruit.

78. Edificacions ruinoses

S'entendra per edificacions ruinoses aquelles que siguin declarades en aquesta situacié per
I'Administracié municipal, previ seguiment de l'expedient en la forma reglamentariament
establerta.

La declaracié d'un edifici en situacié de ruina comportara la seva inclusié en el Registre
municipal de solars.

79. Edificacions inadequades

Es consideraran edificacions inadequades les seguents:

A. Aquelles quin volum resulti inferior al cinquanta per cent (50%) de I'edificabilitat minima
definida per aquest Pla general en relacié amb la superficie aprofitable total de la finca.

B. Aquelles en les quals més d'un cinquanta per cent (50%) del seu volum o de la superficie
construida es destinen a usos urbanistics contraris als previstos en aquest Pla general o
en els instruments de planejament que el desenvolupin.

C. Aquelles que, a més de trobar-se en una manifesta desproporcié amb l'alcada legalment
autoritzada i corrent en la zona, pel seu estat, condicié o classe desmereixin les altres
edificacions del sector, estimant-se com a causes de demeérit el seu mal estat de
conservacié i l'incompliment dels requisits de volum, Us, alineacions i serveis higienico-
sanitaris, sense que pugui al.legar-se el fet de que les mateixes condicions es donen en
altres finques del sector.

Detectada la possible situaci6 d'una edificaci6 amb les caracteristiques indicades en els

anteriors apartats d'aquest article, I'Administraci6 municipal, d'ofici o a instancia de part,

podra procedir a la incoacié del corresponent expedient. Aquest acord d'incoacié de

I'expedient es notificara al propietari de I'edificacié el qual, durant quinze dies, podra formular

les al.legacions que tingui per adients. Acreditada en I'expedient I'existéncia de les condicions

assenyalades en l'apartat 1 del present article, I'Administracié municipal resoldra les
al.legacions i procedira a la declaracié de I'edifici com a inadequat.

SECCIO TERCERA
DELS IMMOBLES EXCEPTUATS | EXCLOSOS DE L'EDIFICACIO FORGOSA

Art.

80. Edificacions exceptuades

Quedaran exceptuades del Registre de Solars i Edificacié Forgosa, malgrat que puguin reunir els
requisits indicats en la seccié precedent, els immobles seguents:

A. Les construccions destinades a I'lUs o servei public i les declarades de valor historic o
artistic o catalogades pel Pla especial de proteccié corresponent.

B. El sol i les construccions que siguin complement, accessori o annex d'una edificacié
principal i sempre i quan el seu volum sigui inferior al trenta per cent (30%) del volum
d'aquesta, com pavellons, garatges, ...etc.

C. Aquelles finques que, tot i tenint la condicié legal de solars per disposar de tots els
requisits d'urbanitzacié, no puguin edificar-se per existir qualsevol tipus de norma juridico-
administrativa o acte administratiu que limiti o prohibeixi la seva construccié.

D. El sol destinat pel planejament a la construccié d'escoles, esglésies i edificis destinats al
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culte o equipaments publics o comunitaris que, en execucié del planejament, hagi estat
entregat a |I'Administracié publica.

81. Edificacions excloses

Quedaran excloses del Registre de Solars i Edificacié For¢osa, malgrat que puguin resultar
susceptibles d'un major aprofitament del sol o del vol les finques gravades amb servituds,
publiques o privades, o qualsevol altre dret que limiti la seva utilitzacio.

Per tenir els efectes indicats en el paragraf precedent, aquesta servitud o limitacié del domini
haura de trobar-se inscrita en el Registre de la propietat sobre el predi servent i a favor de
I'Administracié publica.

SECCIO QUARTA
REGIM GENERAL D'EDIFICACIO FORGOSA

Art.
1.

Art.

Art.

82. Inclusi6 de finques en el Registre de Solars

La declaracié d'incompliment de l'obligacié d'edificar o la d'un immoble o edificacions com
paralitzades, ruinoses, derruides o inadequades comportara la inclusié de la finca en el
Registre de Solars i I'assenyalament d'un termini per a procedir a la seva edificacié en les
condicions fixades en el present Pla general o en els instruments de planejament que el
desenvolupin.

Les finques incloses en el Registre de Solars, individualment descrites, no passaran a la
situacio de venda forgosa fins que hagi transcorregut el termini de dos anys, a comptar des
d'aquella inclusié, sense que durant aquest termini s'haguessin iniciat o continuat per part del
propietari les obres d'edificacié, o després no les executés amb ritme normal.

La inclusi6 d'un solar o d'una finca en el Registre implicara la iniciacié de I'expedient de
valoracio, el resultat final del qual es fara constar en el mateix Registre.

L'apreuament dels solars, edificats o no, es fonamentara en el seu valor urbanistic, segons el
que preveu el Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol.

En l'apreuament es tindran en compte, si s'escau, les indemnitzacions que s'hagin d'abonar
als titulars de dret d'arrendament o altres analegs en extingir-se aquests.

83. Situacié de venda forgosa

Transcorreguts els terminis fixats a I'apartat 2 de I'article anterior, la finca quedara en situacié
de venda forgosa, inserint-se aquesta situaci6, mitjangant la corresponent anotacié marginal,
en el Registre de la propietat.

Qualsevol persona podra adquirir, transcorreguts els terminis de retencié pel propietari, un
solar o finca inclosa en el Registre i sol.licitar de I'Ajuntament que I'expropii i se li adjudiqui
integrament d'acord amb la valoracié al.ludida a l'article anterior, sempre que el peticionari
assumeixi els compromisos d'edificar en el termini d'un any i ingressar en la Tresoreria
municipal, amb quinze dies d'antelacié al pagament de I'apreuament, la quantitat necessaria
per abonar-lo.

L'Ajuntament podra expropiar d'ofici els solars i finques en situaci6 de venda forcosa per
edificar-los.

Les entitats locals o la Comissié d'Urbanisme podran formular i aplicar el regim de poligons
d'expropiacio6 a tots o part dels solars i finques inclosos en el Registre.

L'adquirent dels terrenys o finques expropiats podra escollir entre la continuacié o I'extincié
dels drets reals que no fossin incompatibles amb la finalitat de I'expropiaci6 i si no formulés
cap manifestacio, s'entendra que opta per I'expropiacié absoluta.

84. Subhasta de finques en situaci6 de venda forcosa

L'Ajuntament, un cop transcorreguts dos anys sense que s'hagués exercitat cap de les
facultats regulades per l'article anterior, treurd a subhasta I'immoble, sota el tipus de licitacio
que resultés de l'apreuament efectuat i amb la clausula segons la qual l'adquirent haura
d'edificar segons el Pla.

Si resultés preu superior al tipus de licitacio, la diferéncia quedara a benefici del propietari
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expropiat.

Si la subhasta fos declarada deserta, es convocara novament, en el termini de sis mesos,
amb rebaixa del preu tipus en un 25 per 100.

Si la segona subhasta quedés també deserta, I'Ajuntament, en el termini dels sis mesos
segllents, podra adquirir I'immoble pel preu minim licitari i amb destinacié a I'edificacio
conforme al Pla.

En el cas que I'Ajuntament no exercités la facultat a que es refereix el paragraf anterior,
I'estat de venda forcosa de I''mmoble quedara en suspens per un any, durant el qual el
propietari podra emprendre i continuar I'edificaci6 a ritme normal.

Caducat el termini sense que el propietari I'hagués efectuat, Iimmoble tornara a estar en
situacid permanent de venda forgosa, d'acord amb el tipus de valoracié resultant de la
darrera subhasta.

85. Exclusié d'una finca de la situacié de venda forgosa per part del seu propietari

El propietari dimmobles en situaci6é de venda for¢osa podra, en tant subsisteixi, excloure'ls

d'aquesta situacid, alienant-los directament, mitjancant I'atorgament d'escriptura publica en la

qual l'adquirent se sotmeti expressament a l'obligacié d'edificar segons el Pla i dins els
terminis assenyalats a l'article 83 llevat que amb anterioritat s'haguessin sol.licitat I'adquisicié
directa o I'expropiacié prevista a l'article 84 d'aquestes normes.

El propietari d'immobles en situacié6 de subhasta de l'article anterior els podra excloure

d'aquesta abans de I'acord de la seva convocatoria, conforme a aquests requisits:

A. Oferiment al pablic de venda de I'immoble, mitjancant anunci publicat un cop a l'any en el
Butlleti Oficial de la provincia i en els dos diaris de major circulacié en la poblacio, en el
qual es detalli I'emplagament, superficie, preus segons la valoracié en el Registre i el
numero d'inscripcié en aquest, amb indicaci6 que la oferta es formula als efectes d'aquest
article.

B. Col.locacié en I'immoble d'un retol llegible des de la via publica amb I'expressi6 "Solar en
venda" i nimero del Registre municipal.

C. Atorgament d'escriptura de mandat a favor del regidor que designi l'alcalde perque pugui
alienar la finca a qualsevol persona que contregui el compromis d'edificar segons el Pla i
aboni al comptat el preu en qué s'hagués valorat I'immoble, quin import es concretara en
el document.

D. Lliurament a I'Ajuntament d'una copia auténtica de I'escriptura i dels titols de propietat,
mitjangant resguard de recepcié.

L'oferta tindra vigéncia mentre no es notifiqués formalment la revocacié del mandat i es

publiquessin els anuncis a qué es refereix |'apartat a) del paragraf anterior.

En vigor l'oferta, qualsevol persona podra acceptar-la, per la qual cosa ho haura de

comunicar a |'Alcaldia amb expressié d'haver constituit en poder del notari que designi, o en

les arques municipals, en concepte d'arres, un diposit equivalent al 5 per 100 del preu i a

compte d'aquest.

El regidor o funcionari apoderat atorgara escriptura publica de venda davant el notari

designat pel comprador, en el termini dels quinze dies habils segients a la data en qué rebi

la notificacié de l'acceptacio, i el preu l'ingressara en la Dipositaria de Fons Municipals a

disposici6 del propietari venedor.

86. Extincid dels arrendaments i altres drets personals

L'alienacié d'una finca inclosa en el Registre, efectuada d'acord amb els articles 84 i 85
d'aquestes normes, produira la definitiva extincié dels arrendaments i altres drets personals
constituits per qualsevol titol sense que repercuteixin sobre la nova construccié ni s'hagin de
reservar locals o cambres als antics ocupants.

Si fos el propietari qui es proposés acometre o acabar I'edificaci6, produira el mateix efecte
l'atorgament de la llicéncia, encara que la sol.licités després de transcérrer el termini disposat
per l'article 83, perd abans d'haver-se sol.licitat I'adquisicié per un tercer.

Si fos procedent per raé de la naturalesa de l'obligacio, els al.ludits drets seran indemnitzats
a carrec del propietari pel seu valor real, d'acord amb el procediment establert a la Llei
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d'expropiacié forgosa i el que preveu el seu article 43. En qualsevol cas, el pagament o
diposit de la indemnitzacié sera previ al desallotjament.

87. Obligacions dels adquirents de finques en situacié de venda forgosa

Els adquirents dels solars i construccions a qué es refereix aquesta seccié quedaran obligats
a iniciar o reprendre les obres d'edificacié en el termini d'un any, a partir de la data de presa
de possessi6 de la finca, i donar-hi el desplegament adequat per al seu normal acabament.
La mateixa obligacié recaura sobre el propietari que hagués exercit la facultat de I'apartat 2
de l'article anterior.

En circumstancies excepcionals i justificades, els Ajuntaments podran prorrogar per un altre
any com a maxim el compliment de I'esmentada obligacié.

88. Incompliment de I'obligaci6 d'edificar una finca en situaci6é de venda forgosa

Si l'adquirent no complis les seves obligacions en ordre a l'edificacié, I'Ajuntament ho
declarara aixi, d'ofici o a instancia de qualsevol interessat.

Dins els dos mesos seglients a aquesta declaraci6 el propietari expropiat podra exercitar el
dret de reversio si es comprometés a iniciar o seguir la construccié en el termini de sis mesos
des de que prengués possessio.

Com a pagament de la reversié s'abonara el 75 per 100 del preu satisfet per I'adquisicio,
incrementat amb el valor de les construccions aprofitables.

Si l'antic propietari no exercités en temps i forma el dret de reversié, I'Ajuntament podra
expropiar en les mateixes condicions.

Si el propietari, o la Corporaci6 exercitants d'aquest dret, no comencen les obres en el termini
dels sis mesos ni les segueixin al ritme adequat, I'immoble passara novament a la situacié de
venda forgosa.

89. Inaplicacié del régim general d'edificaci6 forgosa

L'Ajuntament, amb l'autoritzaci6 previa del conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, o
aquest, amb audiéncia d'aquell, podran deixar sense efecte el regim general de l'edificacio
forcosa en tot el terme municipal o en alguna part d'aquest quan:

A. Quan en I'ambit territorial afectat per la suspensié el Pla general determini la necessitat o
conveniéncia de realitzar operacions de reforma interior o s'aprovi inicialment un Pla
especial d'aquella naturalesa.

B. Quan concorrin densitats d'edificaci6 o altres circumstancies de caracter urbanistic,
economic o social que aixi ho aconsellin i en tant subsisteixin aquestes circumstancies.
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TITOL QUART
REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAPITOL PRIMER
FUNCIO | CONTINGUT DE LA PROPIETAT DEL SOL

Art. 90. Funci6 social de la propietat del sol
La funcié social de la propietat delimita el contingut de les facultats urbanistiques susceptibles
d'adquisici6 i condiciona el seu exercici.

Art. 91. Contingut urbanistic de la propietat del sol

Les facultats del dret de propietat s'exerciran dintre els limits i amb el compliment dels deures
establerts en la Llei, o en virtut d'aquesta, pel planejament, d'acord amb la classificacié
urbanistica dels predis.

Art. 92. Participacio en les plusvalues i repartiment equitatiu

La participacié de la comunitat en les plusvalues generades per l'accié urbanistica dels ens
publics i el repartiment entre els afectats per la mateixa dels beneficis i carregues derivats del
planejament urbanistic, es produira en els termes fixats per les lleis.

CAPITOL SEGON
REGIM URBANISTIC DEL SOL

B. Sol urbanitzable no programat, integrat pel que pugui ser objecte d'urbanitzacié
mitjancant I'aprovacié de programes d'actuacié urbanistica.

3. El sol urbanitzable es convertira en sol urba mitjangant els procediments establerts a I'orde-
nament urbanistic, resultant, sempre i en qualsevol cas, necessaria I'aprovacié definitiva del
planejament parcial, la realitzacié efectiva de les obres d'urbanitzacié i el compliment de llurs
obligacions per part dels propietaris.

Art. 96. Sol no urbanitzable
1. Constituiran el sol no urbanitzable:

A. Els que el Pla no inclogui en algun dels tipus de sol a qué es refereixin els articles ante-
riors.

B. Els espais que el Pla determini per atorgar-los una especial proteccid, als efectes d'a-
questa Llei, per raé del seu excepcional valor agricola, forestal o ramader, de les
possibilitats d'explotacié dels seus recursos naturals, dels seus valors paisatgistics,
historics o culturals o per a la defensa de la fauna, la flora o I'equilibri ecologic.

2. El sol no urbanitzable tan sols es pot transformar en urbanitzable mitjangant el procediment
de revisio6 del Pla general.

CAPITOL TERCER
DETERMINACIO | REGULACIO DE L'ESTRUCTURA GENERAL | ORGANICA DEL
TERRITORI

Art. 93. Regim urbanistic del sol
1. El regim urbanistic del sol, de conformitat amb el que preveu la legislacié urbanistica, es
defineix mitjangant:
A. La classificaci6 del sol en una de les classes seguents:
a) Sol urba
b) Sol urbanitzable
c) Sol no urbanitzable
B. La determinacio i regulacié de I'estructura general i organica del territori.
C. La divisi6 del sol en zones, sistemes, sectors o arees, segons la seva qualificacio
urbanistica.
2. En els planols de la série A a escala 1/5000 d'aquest Pla general es delimita la classificacio
de sol.

Art. 94. Sol urba
Constitueixen el sol urba:

A. Els terrenys que el Pla de forma expressa inclou en aquesta classe per comptar amb
accés rodat, abastament d'aigua, evacuaci6 d'aiglies i subministrament d'energia
eléctrica en condicions suficients i adequades pel servei a I'edificaci6 sobre ells existent
o que resulti possible edificar-hi.

B. Aquells terrenys que la seva ordenacié consolidada per ocupar I'edificacié almenys dues
terceres parts dels espais aptes per aquesta finalitat segons el present Pla general.

C. Aquells terrenys que, en execucié del planejament, arribin a disposar de manera efectiva
dels elements d'urbanitzacié indicats en I'apartat "A" del present article.

Art. 95. Sol urbanitzable
1. Constituiran el sol urbanitzable aquells terrenys que el present Pla general declari aptes, en
principi, per ser urbanitzats.
2. Dins del sol urbanitzable el Pla distingeix les segtients categories:
A. Sol urbanitzable programat, constituit per aquell que hagi d'ésser urbanitzat segons el
programa del mateix Pla.
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Art. 97. Estructura general i organica del territori
1. Els elements fonamentals de I'estructura general i organica de l'ordenacié del territori es
determinen en el planols d'ordenacié de la série A a escala 1/5000 del present Pla general.
2. Es consideren elements determinants del desenvolupament urba continguts en aquest Pla i,
per tant, elements de I'estructura general i organica del territori, els segiients:
Sistemes
A Infraestructures de comunicacié
A.1 Viari
A.2 Ferroviari
B. Infraestructures suport a les comunicacions
B.1 Aparcaments
B.2 Central de mercaderies
B.3 Estaci6 d'autobusos
C. Infraestructures de serveis
C.1 Serveis técnics
C.2 Serveis mediambientals
D. Espais lliures
D.1 Gran parc
D.2 Parc urba
D.3 Places i jardins urbans
D.4 Parc del Cardener
D.5 Parc paisatgistic
E. Equipaments
Zones
Sol urba
1 Residencial
2 Industrial
3 Terciari
Sol urbanitzable programat
4 Residencial
5 Industrial
6 Terciari
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Sol urbanitzable no programat
7 Residencial

8 Industrial

9 Terciari

Sol no urbanitzable

10 Area de protecci6 ecologica
11 Area de protecci6 agricola
12 Area agricola

13 Nucli rural

Art. 98. Sistemes

1.

Els sols destinats a sistemes generals, que integren l'estructura general i organica del
territori, es consideren determinants per al correcte desenvolupament de I'assentament urba
i el seu territori més immediat.

L'estructura general i organica del territori es complementa a nivell més sectorial amb els
sistemes locals.

Art. 99. Zones

1.

Les zones generals en sol urba i urbanitzable, que formen part de I'estructura general i
organica del territori, s'identifiguen amb I'UGs global que es preveu per part del Pla general i es
complementen amb la seva divisié en zones i subzones

Les zones generals que es fixen en el sol no urbanitzable es corresponen amb el grau de
protecci6 que se’ls hi preveu.

CAPITOL QUART
QUALIFICACIO URBANISTICA DEL SOL

Art. 100. Qualificacié urbanistica del sol urba

1.

En el sol urba, mitjangant la qualificacié del sol, aquest Pla general distingeix zones i siste-
mes en funcié dels usos assignats al sol i la seva intensitat. Excepcionalment, es delimiten
arees pendents de la formulacié6 d'un Pla especial per a la concreta qualificacié de les
finques compreses en el seu ambit.

La qualificaci6 formulada pel present Pla general en sol urba s'ajusta a les determinacions de
la legislacié urbanistica vigent.

Art. 101. Determinacions del Pla general en sol urbanitzable

1.

En el sol urbanitzable programat, aquest Pla delimita els sectors de desenvolupament mitjan-
cant la formulacié de Plans parcials, efectua la definicié dels elements fonamentals de I'es-
tructura urbana -sistemes generals- en els planols d'ordenaci6 de la série B (escala 1/5000) i
estableix, mitjancant la qualificacié urbanistica en zones i sistemes, la regulacié genérica
dels diferents usos dominants i dels seus nivells d'intensitat. En aquest tipus de sol, la
disposici6 detallada del sol per xarxa viaria, estacionament, zones verdes publiques,
equipaments i dotacions comunitaries i edificacié privada, resultara de I'ordenacié fisica que
proposi el Pla parcial de conformitat amb aquestes normes i seguint els criteris orientatius de
I'ordenacio6 fixats en aquest Pla general.

En el sol urbanitzable no programat, aquest Pla delimita les unitats urbanistiques integrades
de desenvolupament mitjangant la formulacié de Programes d'actuacié urbanistica i efecttia
la definici6 dels elements fonamentals de l'estructura urbana, -sistemes generals- en els
planols d'ordenacié de la série B (escala 1/5000).

En aquest tipus de sdl, la regulacié genérica dels diferents usos dominants i dels seus nivells
d'intensitat es contindra en la formulacié del Programa d'actuaci6 urbanistica i la disposicié
detallada del sol per xarxa viaria, estacionament, zones verdes publiques, equipaments i
dotacions comunitaries i edificacié privada, resultara de I'ordenacié fisica que proposi el Pla
parcial de conformitat amb aquestes Normes, els criteris orientatius de I'ordenacio fixats en
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aquest Pla general i la regulacié continguda en el Programa d'actuacié urbanistica previ.

Art. 102. Determinacions del Pla general en sol no urbanitzable

1.
2.

En el sdl no urbanitzable aquest Pla qualifica els terrenys en zones i sistemes.
El sol no urbanitzable estara subjecte a les limitacions que estableix la legislacié urbanistica
vigent
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TITOL CINQUE
DISPOSICIONS RELATIVES A L'ORDENACIO

CAPITOL PRIMER
REGULACIO DE LES CONDICIONS D’EDIFICACIO

Pla timit tracat a &5°

| Construccions per damunt de !'algada
reguladora _(Coberta inclinadal

Pla_superlor de Iultim forjat

‘ ICoberta_planal

{ Pla de facana
|

SECCIO PRIMERA i}
ELS SISTEMES D'ORDENACIO

Art. 103. Definicié
L'ordenacio fisica de les edificacions es fara segons uns sistemes prefixats que relacionen tots
els parametres d'edificacié amb la finalitat de definir 'envolvent maxima de I'edificacié permesa.

Art. 104. Classificacio
Segons quina sigui la forma de disposar-se I'edificacié en relacié a la parcel.la i al carrer
s'estableixen tres sistemes d'ordenacio.

A. Sistema d'ordenacié per alineacié de carrer, en el qual I'edificacié es disposa d'una
manera continua al llarg dels carrers.

B. Sistema d'ordenacié per volumetria especifica, en el qual els edificis s'ajusten a uns
volums que poden ser determinats amb independéncia dels carrers i de les parcel.les.

C.

Sistema d'ordenaci6 per edificacié aillada, en el qual els edificis es disposen aillats a
cada parcel.la, mantenint distancies a les partions.

SECCIO SEGONA
PARAMETRES REGULADORS DEL SISTEMA D'ORDENACIO PER ALINEACIO DE CARRER

Art. 105. Parametres
Els parametres reguladors del sistema d'ordenacié per alineacié de carrer sén els que segueixen

A

ErACTIONMMUO®

lla

Parcel.la

Alineacions

Algada de l'edificacio
Mitgeres

Algada de les plantes
Plantes de 'edificacio
Profunditat edificable
Espai lliure interior d'illa
Patis de llum i ventilacié
Cossos i elements sortints
Reculada de I'edificacié
Ordenaci6 de volums
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Nombre maxim de plantes
Alcadg reguladora maxima
Alineacic de carrer

| Alineacid de carrer

Fagana minima

Lig
i lliure Interior d”ill

o . =

Sic ds fgcang ! ineacic’
Amplada de carrer Angle & = 25°
Protynditat edificable

PARAMETRES REGULADORS DEL SISTEMA D’ ORDENACIO PER ALINEACIC DE VIAL

Art. 106. llla
S'entén per illa aquella superficie de sol delimitada en forma poligonal per alineacions de carrer
contigles, la qual pot comprendre més d'una qualificacié urbanistica.

Art. 107. Parcel.la
1. Definicié

A. S'entén per parcel.la tota porci6 de sol que compleix amb les condicions previstes pel
planejament per a cada zona, delimitada amb la finalitat de regular la urbanitzaci6 i
I'edificacio.

B. La unitat de parcel.la resultant del planejament no ha de coincidir necessariament amb
la unitat de propietat. Es pot donar el cas que una parcel.la comprengui diverses
propietats i també el cas contrari.

C. En el cas que el planejament establis una parcel.la minima o unes condicions minimes
de forma sera obligatori per poder edificar complir amb aquests minims. S'exceptuen
d'aquesta condicié aquelles parcel.les de tamany inferior a la parcel.la minima existents
amb anterioritat a la data d'entrada en vigor d'aquest Pla general

D. Les parcel.les minimes seran indivisibles. La qualitat de parcel.la minima indivisible
haura de fer-se constar obligatoriament en la inscripcié de la finca en el Registre de la
Propietat.

2. Regularitzaci6 de parcel.la
En el cas de parcel.les irregulars, si la mitgera que resulta de I'edificaci6 de dos solars
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Art.

Art.

contigus no és normal a la linia de fagana només podran edificar-se quan l'angle format per
la mitgera i la normal a la linia de fagana sigui inferior a vint-i cinc graus (25°). En els altres
casos, per poder edificar s'hauran de regularitzar els solars perqué compleixin com a minim
la condicié anterior. Aquesta regularitzacié abastara, com a minim, fins a la linia de la
profunditat edificable.

Facana minima

S'entén per facana minima de parcel.la aquella minima longitud d'alineacié de carrer que
pertany a una mateixa parcel.la i que és admissible pel planejament. Quan la parcel.la formi
xamfra, només haura de complir aquesta condicié en un dels seus fronts.

Condicions de solar

Perqué una parcel.la tingui la consideracié de solar haura de complir les condicions minimes
d'urbanitzacio6 establertes a l'article 63 d'aquestes normes.

108. Alineacions

Alineacié de carrer

Alineacio6 de carrer és la linia que estableix el limit entre el sol pablic qualificat com a sistema

viari i les altres qualificacions. En el cas de recular I'edificacié, I'alineacié de carrer sera la

linia de referéncia a partir de la qual es fixa el pla de facana.

Alineaci6 de fagana

Alineaci6 de facana és la linia que fixa el pla de fagcana de I'edificacié. En aquest sistema

d'ordenacié per alineaci6 de carrer, les alineacions de carrer coincideixen amb les

alineacions de fagana, excepte en cas de reculada de I'edificacio.

Amplada de carrer

A. L'amplada de carrer és la distancia perpendicular entre dues alineacions de carrer i es
pren com a parametre que serveix de referéncia per a determinar l'alcada de I'edificacio i
el vol dels cossos i elements sortints.

B. Si les alineacions del carrer no sén paral.leles i presenten reculades, eixamplaments o
qualsevol altre irregularitat, es fixara com a amplada de carrer la minima distancia entre
ambdues alineacions.

C. En cas d'edificacions reculades, 'amplada del carrer és la que correspon al vial original.

Xamfrans

A. Els xamfrans fixats en els planols d'ordenacié de la série B hauran de complir les
condicions que s'estableixen en la Disposicié Transitoria Primera.

B. Els xamfrans es defineixen per la linia perpendicular a la bisectriu de I'angle que formen
les alineacions. La longitud minima del xamfra es fixa en deu metres, reduint-se a sis
metres quan algun dels carrers que formalitza el xamfra tingui una amplada inferior o
igual a deu metres. Aquestes condicons no seran, pero, d'aplicacié quan les alineacions
de vial formin un angle superior a 135°.

C. Per alaregularitzaci6 dels xamfrans haura de seguir-se I'esquema grafic que s'adjunta

109. Alcada de I'edificacio

Altura reguladora maxima i nombre de plantes

A. S'entén per algcada reguladora maxima aquella que poden assolir les edificacions.
L'alcada s'amidara en el pla de facana des del punt de referéncia, situat a la rasant del
carrer, fins a una linia horitzontal la qual serveix de referencia a la linia origen de la
coberta.

B. S'entén per nombre maxim de plantes aquelles plantes admeses dins lalgada
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reguladora.

C. L'alcada reguladora de I'edificaci6 i el nombre maxim de plantes s'estableixen atenent a
I'amplada del carrer, a la fagana i tamany de l'illa i a d'altres condicions propies de la
zona. En general, la determinacié de l'alcada reguladora parteix de les directrius que
s’exposen a la taula segiient, on es relaciona aquest parametre amb I'amplada del carrer
al qual l'edificaci6 déna front, malgrat, en determinats casos, es prevegin altures
superiors en sectors urbans molt consolidats.

CARRERS MENORS DE 10 METRES PB + 2PP
CARRERS DE 10 A MENYS DE 15 METRES PB + 3PP
CARRERS DE 15 A MENYS DE 20 METRES PB +4PP
CARRERS DE 20 A MENYS DE 30 METRES PB + 5PP
CARRERS DE 30 O MES METRES PB + 6PP

D. Aquest parametre afecta a la superficie de parcel.la compresa entre les alineacions de
carrer i la profunditat edificable.

Determinacié del punt de referéncia per I'amidament de l'alcada

La determinacié del punt de referéncia per I'amidament de l'alcada es fixara a partir dels

segllents criteris.

A. Sila rasant del carrer, d’acord amb el pla de fagana, presenta una diferéncia de nivells
entre I'extrem de la cota més alta i el seu centre menor de seixanta centimetres (60
cms), el punt de referéncia es situara a la rasant de la voravia en el centre de la facana.

B. Si la diferéncia de nivells és de més de seixanta centimetres (60 cms), el punt de
referéncia es situara en el punt de la rasant de la voravia a seixanta centimetres (60
cms) per sota de la cota més alta d'ambdos extrems.

C. Quan per aplicacié d'aquesta regla, la rasant de la voravia es situi en algun punt a dos
metres cinquanta centimetres (2,5 m) per sota del punt de referéncia, la facana s’haura
de dividir en els trams que calgui perqué aquest fet no succeeixi.

Regles per a la determinacié de l'altura reguladora maxima

A. Parcel.les amb fagana a un sol carrer
a) Enilles amb pati interior d'illa

L'altura reguladora maxima s'amidara a partir del punt de referéncia fixat d'acord

amb les condicions del punt anterior fins la linia de profunditat edificable definida

graficament en els planols de la série B.

b) Enilles sense pati interior d'illa

En el cas d'edificis situats en illes sense espai lliure interior, la linia que delimita
la profunditat edificable es determinara pel lloc geometric dels punts
equidistants entre l'alineaci6 corresponent i el front oposat.
Quan la parcel.la sobrepassi la linia que delimita la profunditat edificable,
l'algada reguladora maxima per aquesta part exclosa sera la que correspongui
a les parcel.les del carrer oposat.
Si l'amplada de lilla que comprén la parcel.la, mesurada en algun punt
d’'aquesta, té una amplada inferior a 20 metres, l'algada reguladora maxima es
determinara sobre la totalitat de la parcel.la. En aquest cas, ['edificacio
resultant no excedira d'un pla inclinat a 45° que tingui l'origen sobre una linia
horitzontal situada al pla de facana del carrer oposat a l'algada reguladora
maxima que l'afecta.

B. Parcel.les amb facana a dos o més carrers formant cantonada o xamfra

a) Enilles amb espai lliure interior i una Unica altura reguladora maxima
En el cas de parcel.les amb facana a dos o més viaris que formin cantonada o
xamfra i que tinguin la mateixa altura reguladora maxima, s'aplicaran els criteris
generals per a la determinacié del punt de referéncia de I'amidament de l'altura
reguladora maxima, operant, pero, en el conjunt de les facanes desenvolupades com
si es tractés d'una sola
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b)

En illes amb espai lliure interior i amb diferents alcades reguladores

Quan les alcades reguladores siguin diferents per a cada front, els limits aplicables
estan definits graficament en els planols d’ordenacié de la serie B, segons el criteri
de fixar el limit de l'alcada reguladora maxima de més algcada fins a una distancia
equivalent a la profunditat edificable, mesurada sobre I'alineacié del carrer a partir de
la inflexi6 de la cantonada o xamfra o del punt de tangencia en xamfrans arrodonits.
Quan, per aplicacié de la norma anterior, la parcel.la quedi dividida en dues o més
parts amb algcades diferents i la fagana d'una d'aquestes parts sigui inferior a la par-
cella minima, s'establira per a la totalitat de la parcel.la l'altura reguladora
corresponent a la part que tingui més dimensié de facana

DETERMINACIO DEL PUNT DE REFERENCIA PER L'AMIDAMENT
DE L' ALCADA REGULADORA MAXIMA

Centre de ia fasans

e

DETERMINACIS DEL PUNT DE REFERENCIA PER L' AMIDAMENT

E L'ALCADA REGULADORA MAXIMA
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dels punts equidistants
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PARCEL.LA AMB FACANA A UN SOL CARRER
EN ILLES SENSE PATI INTERIOR D'ILLA
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Determinacic’ del punt de referéncia per I'amidament de I' algada,

Centre de la facana

(X) Tram de parcelia mes petit qus la facana minima
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EDIFICIS AMB FACANA A DUES 0 MES VIES SORMANT CANTONADA O XAMERA

c) Enilles sense espai lliure interior
En el cas de que els carrers tinguin diferents alcades reguladores, els limits
aplicables estan definits graficament en els planols d'ordenacié de la serie B, No
obstant aixo, en el cas de forts desnivells entre carrers, I'alcada de I'edificacid
s’haura de reduir, si cal, per no ultrapassar els plans inclinats a 45° que tingui
I'origen en una linia horitzontal situada al pla de fagana a I'algada reguladora maxima
corresponent.

C. Parcel.les amb facana a dos o més carrers que no formin cantonada o xamfra

a) Enilles amb espai lliure interior
En els edificis amb fagcanes amb front a dos 0 més viaris que no formin cantonada o
xamfra, l'alcada reguladora es determinara com si es tractés d'edificis independents.

b) Endilles sense espai lliure interior
En edificis en illes sense espai lliure interior, I'alcada reguladora es determinara
segons el carrer al qual doni front I'edificaci. Aquesta alcada s'aplicara fins a una
fondaria determinada pel lloc geometric dels punts equidistants entre ambdues
alineacions.Donat el cas que I'amplada de l'illa que comprén la parcel.la, mesurada
en algun punt d’aquesta, sigui inferior a vint metres, l'alcada reguladora maxima de
cota més alta afectara a la totalitat de la parcel.la quedant, pero, l'edificacid
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restringida per sota un pla inclinat a 45° que tingui l'origen en una linia horitzontal
situada al pla de fagana del carrer oposat a l'algada reguladora maxima que I'afecta.

Algada de I'edificacié amb front als passatges.
L'alcada de l'edificaci6 amb front als passatges es determinara a partir d'un punt de
referéncia situat a la rasant del passatge, segons el que es preveu en el punt 2 d'aquest
article. Aquesta alcada reguladora afecta, com a minim, la superficie de la parcel.la
compresa entre |'alineaci6 del passatge i la linia determinada per una profunditat edificable
de vuit metres (8 m.). Aixi, en el cas de forts desnivells entre un carrer i el corresponent
passatge, l'alcada de I'edificacié amb front al passatge es determinara a partir de la rasant
d'aquest, amb les limitacions que es desprenen del present article.

Perfil regulador maxim

S'entén per perfil regulador maxim el galib a partir del qual es determinara I'envolvent

maxima de l'edifici. El seu tracat ve determinat pels plans inclinats a 18° (40% de pendent),

l'origen dels quals és una linia horitzontal situada al pla de facana anterior i posterior a

l'algada reguladora maxima

Construccions per damunt l'algada reguladora

Per damunt l'algada reguladora només es permeten les segtients construccions

A. La coberta de I'edifici que, en qualsevol cas, no podra excedir del perfil regulador maxim.
L'espai sotacoberta que resulti sera ocupable Unicament amb espais comunitaris o
trasters accessibles només des dels espais comuns, a excepcié dels habitatges
unifamiliars.

D. Les baranes, l'alcada de les quals no podra excedir d'un metre(1 m) si s6n opaques i de
dos metres ( 2 m) si sén transparents (reixes o similars), amidament pres des del
paviment de la coberta plana o terrat propi.

E. Els elements de separacié entre terrats, I'algada dels quals no podra excedir d'un metre
vuitanta centimetres ( 1,80 m) des del paviment del terrat.

F. Els elements tecnics de les instal.lacions o aquelles parts integrants dels serveis comuns
com filtres d'aire, diposits, acumuladors, claraboies, antenes, caixa d'escala i accés al
terrat i cambra de maquines de l'ascensor. En qualsevol cas, aquests elements no podran
excedir del pla limit virtual tragat a 45°, l'origen del qual és una linia horitzontal situada al
pla de fagana anterior i posterior a l'algada de I'edificaci6. El seu volum s'haura de
preveure en el projecte d'edificaci6 amb una composicié arquitectdnica conjunta amb la
de la resta d'edifici i amb acabats del nivell de qualitat d’'una fagana a carrer.

ALCADA DE LEDIRCACKY | PERFIL REGLILADCH MAXM
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CONSTRUCCIONS PER DAMUNT O L'ALCADA REOGULADORA

G. Excepcionalment, les construccions i els elements compositius de caracter arquitectonic,
els quals s‘hauran de justificar en relacié6 amb la composicié de la fagana i la volumetria
del propi edifici i dels edificis del seu entorn més immediat. La coberta d'aquestes
construccions de caracter arquitectonic podra excedir del perfil regulador.

Distancia entre darrer forjat i I'inici de la coberta

No s'admet separacié entre la part superior del darrer forjat i I'arrencada de la coberta.

En cas que no es construeixi el darrer forjat, la distancia maxima entre la cara superior del

forjat de I'Gltima planta i I'arrencada de coberta sera de tres metres vint centimetres (3,20m).

Amencedade . darer forjat
coberta I t

d< 3.20m

forjat de Miftima planta

Art. 110. Mitgeres
1.

Definicié

S'entén per mitgera la partié de dues edificacions o finques que s'aixeca des dels fonaments

fins a la coberta, encara que la seva continuitat s'interrompi per celoberts o patis de caracter

mancomunat.

Mitgeres temporals

A. S'entén per mitgera temporal aquella que, d'acord amb el planejament vigent pot arribar a
desapareixer en funcié de I'edificacié veina

B. Les parets mitgeres que, d'acord amb el planejament vigent tinguin caracter temporal
hauran de ser acabades amb materials i colors que I'Ajuntament podra determinar amb
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Art.

Art.

una ordenanga especifica.

Mitgeres permanents

A. S'entén per mitgera permanent aquella que, d'acord amb el planejament vigent, no és
previsible que desaparegui com a consequéencia de diferents algades, reculades,
profunditats edificables o contiguitat amb volumetries especials

B. Les parets mitgeres de caracter permanent seran considerades com a faganes i, per tant,
el tractament quant a materials, composicié i colors tindra el nivell de qualitat i d'acabat
d'una fagana.

C. Les mitgeres permanents hauran de retirar-se tant com calgui per permetre l'aparicid
d'obertures com si es tractés d'una fagana.

111. Alcadade les plantes

Algada lliure

S'entén per algada lliure d'una planta la distancia entre el paviment i la cara inferior del forjat
Algada total per planta

S'entén per alcada total d'una planta la suma de l'algada lliure i el gruix del sostre, el qual
inclou el paviment i els possibles elements técnics incorporats.

Alcada util

S'entén per alcada util d'una planta la distancia entre el paviment i la cara inferior de
qualsevol element que en redueixi I'algada lliure.

Algada construida

S'entén per algada construida d’'una planta, la distancia lliure entre forjats.

112. Plantes de I'edificacio

Planta soterrani

A. S'entén per planta soterrani aquella que es situa per sota de la planta baixa tingui o no
obertures a causa dels desnivells en qualsevol dels fronts d'edificacio.

B. L'algada lliure minima de la planta soterrani sera de dos metres vint centimetres (2,20 m).

C. L'algada Util sera la que es determini en I'ordenanga municipal d'usos i activitats.

Planta baixa

A. La planta baixa és aquella el paviment de la qual esta situat entre seixanta centimetres
per sobre i seixanta centimetres per sota de la rasant del viari en els punts de major i
menor cota respectivament. (fig. 1)

B. En carrers amb fort pendent, quan hi hagi més d'una planta que es situi dintre dels limits
fixats en el paragraf anterior, es considerara planta baixa, per a cada tram de parcel.la en
que aquest fet succeeixi, la de posici6 inferior.

C. En els casos de parcel.les amb faganes que donin front a dos carrers oposats, la planta
baixa es determinara com si es tractés de dues parcel.les independents fins a una
profunditat determinada pel lloc geométric dels punts equidistants entre ambdues
alineacions.

D. La regulacié del desdoblament de la planta baixa segons el sistema d'altells es fara a
partir de les seguents condicions
a) Formara part de la planta baixa i no disposara d'accés independent des de I'exterior
b) Es separara un minim de tres metres (3 m ) de totes les faganes de I'edifici.

c) L'algada lliure minima per sota i per sobre de I'entresolat sera de dos metres vuitanta
centimetres (2,8 m) i dos metres cinquanta centimetres (2,5 m) respectivament.
Aquestes algades lliures minimes es podran modificar excepcionalment en funcié de
I'ls establert sempre que es justifigui degudament en el projecte técnic
corresponent.

E. En general, l'algada lliure minima de la planta baixa sera de tres metres i mig (3,5 m) per
a qualsevol Gs. En el cas de plantes baixes amb una superficie Gtil menor de 80 m? que
es destini a habitatge, oficines, vestibuls o comerg, es permetra una algada lliure minima
de 2,80 metres.

F. No és permés el desdoblament de la planta baixa en dues plantes segons el sistema de
semisoterrani i entresol
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Art.

Planta entresol

A. S'entén per planta entresol aquella planta d’edificacié situada per sobre de la planta baixa
i que és expressament definida pels planols d’ordenacié.

B. L'algada lliure minima de la planta entresol sera de dos metres cinquanta centimetres (
25m).

C. La planta entresol es destinara a usos no residencials i no podra contenir cossos volats.

D. En edificis existents, s’entén també com a planta entresol aquella planta situada per
sobre de la planta baixa, que compleix alguna de les condicions segiients:
1. Que el tractament de facana per aquesta planta és diferenciat de la resta de plantes

superiors.
2. Que forma part d’'un tractament compositiu conjunt amb la planta baixa, diferenciat del
resta de plantes de I'edifici.

Planta pis

A. S'entén per planta pis tota planta d'edificacié situada per sobre de la planta baixa o
entresol, si s'escau

B. L'algada lliure minima de la planta pis sera de dos metres cinquanta centimetres ( 2,5 m).

C. L'algada util minima sera la que fixin les ordenances en relacié amb I'is

D. En usos residencials, d'acord amb l'apartat 2.7 de I'Annex 1 del Decret 55/2009, de 7
d'abril, sobre les condicions d’habitabilitat dels habitatges i la cédula d’habitabilitat,
l'alcada construida minima, sera de dos metres setanta centimetres (2,70m).

Planta atic

A. S'entén per planta atic aguella planta d’edificacié situada per sobre de la darrera planta
pis i que vé expressament en els planols d'ordenaci6.

B. La planta atic es reculara tres metres respecte de l'alineacié de carrer i la seva altura
maxima es limita a tres metres des de la seva propia alineacid, mesurats des de la part
superior del darrer forjat.

113. Profunditat edificable

S'entén per profunditat edificable la distancia normal a la linia de fagana que limita I'edificaci6

per la part posterior i es determina mitjangant una linia paral.lela a la linia de facana a una

distancia igual a la profunditat edificable.

La profunditat edificable de cada parcel.la podra ésser ultrapassada amb cossos sortints

oberts i amb elements sortints

Les porcions de parcel.la que excedeixin de la profunditat edificable formaran part de I'espai

lliure interior d'illa

Quan una parcel.la o part de la mateixa sigui compresa dins la profunditat edificable

corresponent a una alineacié de carrer i no disposi de fagana en aquesta alineacié no sera

edificable per damunt de la planta baixa encara que tingui facana en un altre carrer

En el cas de parcel.les que no tinguin fagana al carrer, independentment de la profunditat

edificable, no podran ser edificades per damunt de la planta baixa. Les mitgeres resultants

d'aquest supdsit tindran la consideracié de mitgeres permanents.

En qualsevol cas, la profunditat edificable es determinara en compliment de les seguents

prescripcions

A. En cap cas sera superior a vint metres (20 m) ni inferior a vuit metres (8 m).

B. En illes que comptin amb espai lliure interior caldra que s'hi pugui inscriure una
circumferéncia amb un diametre minim determinat en funci6 del nombre maxim de
plantes admissible, d'acord amb la taula segtent
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Totalment edificable a I'ARM. que correspongui

Edificable en planta baixa sempre que sigui possible al P.IM

Edificable sempre en planta baixa.

PROFUNDITAT EDIFICABLE

TAULA NUM. 1 DIAMETRE MINIM ESPAI LLIURE INTERIOR D'ILLA

7.

NOMBRE LiMIT DE PLANTES FINS PB + 2PP PB + 3PP iPB + 4PP MES DE PB + 4PP

DIAMETRE MiNIM 6 12 20

C. Quan per rad de les dimensions de lilla no fos possible inscriure una circumferéncia de
sis metres de diametre a l'interior, el conjunt de parcel.les que l'integren seran totalment
edificables.

D. Enilles triangulars, quan dues cases de I'espai interior lliure formin un angle de menys de
45°, la profunditat edificable es modificara de tal manera que no resultin trams de fagana
interior inferiors a sis metres (6 m)

La profunditat edificable no pot ser modificada per I'existéncia de passatges ni per la inclusié

a l'espai interior d'illa o en parcel.les amb front al carrer, de sol pablic destinat a espai lliure o

equipament

Art. 114. Espai lliure interior d'illa

1.

2.

S'entén per espai lliure interior dilla I'espai lliure d'edificacié que resulti de I'aplicacié del

parametre regulador de la profunditat edificable.

Quan la regulacié de la zona o subzona prevegi la possibilitat d'edificar I'espai lliure interior

d'illa, I'edificaci6 resultant haura de complir les segiients condicions.

A. L'edificaci6 a I'espai interior d'illa només podra estendre's, referida a la rasant d'un carrer,
fins a una profunditat delimitada per I'alineacié que assenyala el lloc geométric dels punts
equidistants entre les corresponents alineacions interiors. Aixi, en casos de desnivell
entre les rasants oposades de lilla, la porcié de parcel.la que depassi la profunditat de
referencia delimitada segons la condicié anterior, no podra edificar-se a més algcada de la
que correspondria a un solar amb front a I'alineacié oposada que tingués per facana el
segment interceptat en aquest front per dues perpendiculars tragades des dels dos punts
extrems de la parcel.la.
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3.

4.

B. En cas de forts desnivells, I'algada de I'edificacié a I'espai interior d'illa s'haura de reduir,
si cal, per no ultrapassar un pla ideal tracat a 45° des del limit de la profunditat edificable
de les parcel.les que conformen l'interior d'illa a 'algada de la planta baixa.

C. En cap cas l'algada lliure maxima de I'edificacié en planta baixa sera superior a cinc
metres (5 m). En el cas d'edificacions amb coberta inclinada l'alcada del carener no
superara els vuit metres (8 m).

D. En el cas de noves edificacions en els patis interior d'illa, caldra justificar la seva correcta
integraci6 amb les edificacions preexistents, assegurant-los les condicions que quant a
il-luminacio i ventilacié s'exigeixen en funcié del seu Us i de les normatives sectorials que
li siguin d’aplicacio.

Quan la regulaci6 de la zona o subzona prevegi el tractament de l'interior d'illa com a jardi

privat (J), aquest haura de complir les seglients condicions:

A. La cota natural del terreny no es podra modificar. S’exeptuen els ajustos topografics per
adequar-lo, de forma puntual, a les realitats fisiques de terrenys col.lindants o per
I'assoliment d'accessibilitat des de la via publica.

. Els espais lliures hauran de ser tractats amb jardineria i arbrat.

. La part pavimentada no podra excedir del 30% de la superficie del pati.

. Es podra ocupar el subsol del jardi privat. A aquests efectes, les parts no pavimentades
del pati hauran de tenir un gruix minim de 50 cm de terres que en permetin
I'enjardinament.

Quan la regulaci6 de la zona o subzona prevegi la possibilitat d'edificar I'espai lliure interior

d'illa amb acabat de sostre amb jardi (BJ) aquest haura de complir les seguients condicions:

A. La coberta de la planta baixa haura de ser plana i tractada amb jardineria i arbrat.

B. La part pavimentada no podra excedir del 30% de la superficie del pati. La part no
pavimentada haura de tenir un gruix minim de 50 cm de terres que en permetin
I'enjardinament.

o0w

Art. 115. Patis de parcel.la i elements técnics de ventilaci6 i evacuaci6

1.

Patis de llum

A. S'entendra per pati de llum I'espai no edificat situat dins del volum de I'edificacié, destinat
a permetre la il.luminaci6 i la ventilaci6 de les dependencies de l'edifici o a crear a
l'interior espais lliures privats amb jardineria

B. Als edificis d'habitatges, les habitacions no podran autoritzar-se si no reben ventilaci6 i
il.luminacié per mitja, almenys, de patis de llum. La ventilacié i il.luminaci6 de les altres
dependencies que no siguin les destinades a habitacions i les de les escales i peces
auxiliars interiors, podra fer-se mitjancant patis de ventilacio.

C. La ventilaci6 i il.luminacié per mitjans técnics, sense utilitzacié de celoberts o patis de
ventilacié s'admetra per a dependeéncies i peces auxiliars no destinades a habitacions
quan s'assegurin les adequades condicions higiéniques d'acord amb la normativa vigent
aplicable.

D. Les obres d'ampliacié per addici6 de noves plantes pis sobre edificis ja construits
requeriran per |'atorgament de llicencia d'obres que els patis de llum vinculats a les noves
plantes tinguin les dimensions minimes obligatories corresponents al nombre total de
plantes de I'edifici edificables.

E. En el cas d'edificis de nova construccid, tot i que no s'arribi a construir el maxim sostre
edificable i per tant no s'assoleixi l'algada reguladora maxima, els patis de llum hauran de
tenir les dimensions minimes obligatories corresponents al nombre maxim de plantes
edificables permes.
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Regulacic de les edificacions en I espal lliure interior ' illa.

loc geométric dels punts

Lloc g
/ cquidistants d-ambdues lineacions.

Edificable a una algada determinada
respecte af punt B

Edificable @ una olcada determinada
Fespacte of punt p

b Gunt ggfefersncia per o I'aplicacio’

Reduccio’ de la profunditat limit de les edificacions

Lioe geométric

1_volum edificable pel fet d'ultrapassar
Bianol G 455

a = Alcada de la plonta balxa
b - Algada maxima o I'espal interior d illa

REGULACIO DE LES EDIFICACIONS EN L' ESPAI LLIURE INTERIOR D'ILLA.

Nivellde coronament del pati
Nivell del terra de I'h:

7 Bimensions minimes del pati en funcic:
La seva algada (h)
Nombre de plantes
Diametre minim inscriptible (1/6h)

~ Superficie minima

PATIS DE LLUM I VENTILACIO'

F. Les dimensions minimes obligatories del pati de llums estaran en funci6 de la seva
alcada, del nombre de plantes que comprengui i del diametre minim inscriptible, el qual
es fixa en 1/6 de l'algada total del pati amb un minim de tres metres. L'amidament de
l'alcada del pati es determinara a partir de la cota més baixa dels paviments de les
estances que hi ventilen o il.luminen, fins el nivell més baix de la seva coronacié. El
nombre de plantes es determinara tenint en compte totes les que comprenen una o més
estances, la il.luminacié i ventilaci6 de les quals sigui a través del pati de llums
considerat. Les superficie minimes s'estableixen en la taula seglient
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TAULA NUM. 2 DIMENSIONS MINIMES PATIS DE LLUM

NOMBRE DE PLANTES ALCADA SUPERFICIE MINIMA
1 6 9
2 8 9
3 11 9
4 14 9
5 17 14
6 20 16
7 23 18
MES DE 7 - 20

G. En edificis d’habitatges de planta baixa i dues plantes pis, s'admet una reducci6 de les
dimensions minimes dels patis de llum d'acord amb les segients condicions.
a) Eldiametre minim inscriptible sera de dos metres (2 m
b) La superficie minima sera de sis metres quadrats ( 6 m®)

H. El pati de llums es considera interior quan no és obert a espais lliures o a carrer. En cas
contrari, es denominara pati de llums mixt o exterior.

I. El pati de llums tindra la consideracié de mancomunat quan ocupi el volum de dues o
més parcel.les

J. Els patis de llum exteriors o mixtes no caldra que compleixin necessariament la condicié
de superficie minima pero si la corresponent al diametre inscriptible.

K. Sempre que els patis de llum siguin coberts amb claraboies, la superficie de ventilacié ha
de ser igual a la superficie del pati i preveure’s lliure de qualsevol tancament.

Patis de ventilacié

A. S'entendra per pati de ventilacié I'espai no edificat situat dins el volum de I'edificacié
destinat a permetre la ventilacié d'escales, banys, cuines i altres dependéncies diferents
de les peces principals dels habitatges.

B. Les dimensions minimes obligatories dels patis de ventilacié estaran en funci6 de la seva
alcada i del nombre de plantes que comprenguin.

C. L'amidament de l'alcada del pati i del nombre de plantes es determinara seguint el mateix
procediment que pels patis de llum, mentre que les superficies minimes s'establiran en
funcié de la taula seguent.

TAULA NUM. 3 DIMENSIONS MINIMES PATIS DE VENTILACIO

NOMBRE DE PLANTES ALCADA SUPERFICIE MINIMA
3 11 9
4 14 9
5 17 11
6 20 13
7 23 15
MES DE 7 - 17

D. En edificis d'habitatges de planta baixa i tres plantes pis, s'admetra que la ventilaci6 i
il.luminaci6 de les escales es faci mitjancant lluernes amb les segiients condicions

a) La superficie minima de les lluernes sera de 2/3 de la superficie en planta de la

caixa d'escala amb les condicions tecniques adequades per a una correcta ventilacio

b) El forat d'escala tindra una superficie minima de un metre quadrat ( 1m?) i aimenys
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3.

E.

un dels seus dos costats no sera inferior a mig metre (0,5 m) per tal d'assegurar una
correcta ventilacio.
Sempre que els patis de ventilacié siguin coberts amb claraboies, la superficie de
ventilacié ha de ser igual a la superficie del pati i preveure's lliure de qualsevol tancament.

Elements técnics de ventilacié i evacuacié

A

Als edificis de nova construccio, a part de preveure els elements tecnics de ventilacié i
evacuacié necessaris per garantir el compliment del decret 274/1995 d'11 de juliol sobre
nivell d’habitabilitat objectiva exigit als habitatges, es disposaran conductes d'evacuacié
de les dependéncies de la planta baixa.

Els conductes de ventilaci6 i d’evacuacié d'aquelles edificacions I'altura de les quals sigui
inferior a la de qualsevol dels edificis propers, s'ajustara al que disposa la norma
tecnologica NTE-ISH/194 i a la regulaci6 segtient

Situacié A H=Altura reguladora més 1,10 metres
Situaci6 B H=Altura mitgera veina, si existeix, més 1,10 metres
Situaci6 C H=1,10 metres
o
T

] <]«

. No es permet la situacié d'aparells de climatitzacio, refrigeracio i calefacci6 a les faganes

principal i posterior ni a l'interior de patis de llum i de ventilaci6. Caldra situar aquestes
instal.lacions a la coberta de I'edifici de forma que quedin integrats en el volum
predominant, respectant els criteris compositius i estétics de I'edifici i del seu entorn més
immediat. Excepcionalment, es permetra la instal.lacié d’aquests aparells a les facanes a
partir d'un projecte global que en garanteixi la seva completa integraci6 en la composicié
arquitectonica de la fagana.

Art. 116. Cossos i elements sortints
Pla de fagcana

1.

A
B.

S’entén per pla de fagana el pla vertical definit a partir de I'alineacié de facana
La composicié de les facanes haura de referir-se a aquest pla respecte de les obertures i
els cossos i elements sortints

Cossos sortints

A

S'entén per cossos sortints aquells volums que sobresurten de l'alineacié de fagana o
linia de fagana de l'alineacié interior i tenen caracter d'habitables o ocupables, estiguin
tancats, semitancats o oberts. Sén cossos sortints tancats aquells que tenen tots els
costats totalment tancats com miradors, tribunes i similars. Sén cossos sortints
semitancats aquells que tenen tancat totalment algun dels costats laterals. Sén cossos
oberts els balcons

S'entén per pla limit lateral de vol el pla vertical normal a la fagana que limita el vol de
qualsevol cos sortint a partir de la planta pis. En qualsevol cas, el pla limit lateral de vol
estara a una distancia igual o superior a la volada del cos sortint en el punt extrem
d'aquest, amb un minim de seixanta centimetres (60 cm). Aquesta distancia es podra
reduir o eliminar a partir d'un projecte arquitectonic global que comprengui diverses
unitats parcel.laries.

. En l'espai lliure interior d'illa no es permeten cossos sortints tancats o semitancats que

sobrepassin la profunditat edificable.

. El pla inferior del cos sortint no pot tenir cap punt situat a una algada inferior a tres metres

vint-i-cinc centimetres ( 3,25 m) respecte de la rasant de la vorera
La volada permesa no podra excedir de la dotzena part de I'ample del carrer i com a
maxim tindra una longitud d'un metre i vint centimetres (1,20 m). Donat el cas que
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I'edificacié doni front a carrers d'amplades diferents, s'aplicara la norma anterior en relacié
amb cada carrer com si es tractés de trams d'edificacié independent. No obstant aixo, la
volada, longitud i separacié entre els cossos sortints i la seva ocupacié es regulara
especificament per a cada zona i subzona i es fixaran les limitacions a l'apartat de
condicions d'edificacié corresponent.

En relacié a les voreres, la volada dels cossos sortints per sota l'alcada de quatre metres i
mig ( 4,5 m), no podra excedir la longitud igual a I'ample de la vorera menys seixanta
centimetres ( 60 cm).

. La volada maxima permesa dels cossos sortints oberts en I'espai lliure interior de l'illa no

podra excedir d'un vinté del diametre de la circumferencia inscriptible en aquest interior,
amb una volada maxima, en qualsevol cas, de un metre i vint centimetres (1,20 m)

. Els cossos sortints oberts podran ocupar tota la longitud de la fagana entre els plans

limits laterals de vol. D'altra banda, els cossos sortints tancats o semitancats no podran
ocupar més d'un ter¢ del seu volum potencial edificable. En tots els casos, els cossos
sortints estaran limitats sempre pels corresponents plans laterals de vol

Elements sortints
A. S'entén per elements sortints aquells elements constructius no habitables ni ocupables,

de caracter fix que sobrepassen de la linia de fagana o de la linia de profunditat edificable
o d'alineacio de I'edificacio

Es consideraran com a elements sortints els socols, pilars, rafecs, volades, gargoles,
marquesines, parasols o altres elements similars.

. L'alcada minima dels elements sortints respecte de la rasant de la vorera sera de dos

metres i mig ( 2'5 m) en qualsevol dels seus punts.

D. A la planta baixa es permetran els elements sortints quan compleixin les seguents

condicions

a) Que els carrers tinguin una amplada superior a sis metres

b)  Que els elements no sobresurtin més d'una cinquantena part de I'amplada del carrer

c) Que en cap cas sobresurtin més d'una décima part de I'amplada de la vorera

d) Que no sobresurtin més de quaranta centimetres (40 cm) quan la seva longitud
comprengui menys de la cinquena part de la longitud de la facana ni més de quinze
centimetres (15 cm) quan comprenguin més de la cinquena part de la longitud de la
facana.

E. A partir de la planta baixa la volada maxima s'estableix en una longitud igual a I'amplada

de la vorera menys seixanta cm. En qualsevol cas, la volada no excedira d'un metre vint
centimetres (1,2 m)

Pel que fa referéncia a la situacié del pla limit de vol, tots els elements sortints, amb
excepcio dels rafecs, tindran les mateixes limitacions que els cossos sortints

. Els rafecs podran volar del pla de facana una dimensié determinada, sense limitacié

lateral del vol, en funcié de les amplades dels carrers, d'acord amb la taula nim. 4. No
obstant aix0, quan es prevegin cossos sortints, es permet augmentar el rafec fins a la
projecci6 vertical dels cossos sortints, amb I'Gnica limitaci6 dels plans limits laterals de vol

TAULA NUM. 4 DIMENSIONS DELS RAFECS

EN CARRERS D'AMPLADA INFERIOR A 4 METRES VOLADA MAXIMA 0,30 m
EN CARRERS D'AMPLADA ENTRE 4 | 20 METRES VOLADA MAXIMA 0,45 m
EN CARRERS D'AMPLADA SUPERIOR A 20 METRES VOLADA MAXIMA 0,60 m

Art. 117. Relaci¢ fisica entre edificacions i sol destinat a sistemes
Als efectes de regular la relacio fisica entre edificacions i sol destinat a sistemes pel que fa a la
possibilitat de preveure cossos sortints i accessos en les primeres quan es situen colindants a
sistemes diferents del viari es fixen les segiients determinacions.

Planta pis. Es fixa la possibilitat de preveure obertures i vol de cossos sortints en el limit amb

el sistema d'infraestructures de comunicacié i el sistema d'espais lliures. En el
cas dels equipaments, es fixa la possibilitat de preveure obertures sense vol de
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cossos sortints si els equipaments es desenvolupen segons el sistema
d’'ordenacié per volumetria especifica. En el cas del sistema d'infraestructures
de serveis, no s’admeten obertures ni vols de cap classe.

Planta baixa. Es fixa la possibilitat de preveure accessos per a vianants en els limits amb el
sistema d'espais lliures, essent els accessos rodats restringits a les situacions
que preveu la present normativa. En la resta de limits amb sistemes, no
s’admeten accessos ni obertures de cap classe.

5] Reculado o tes pisntes pie
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RECULADA A TOT UN FRONT D'ILLA

Art. 118. Reculada de I'edificacié

1.

Definicié

S'entén per reculada de I'edificaci6 el retrocés d'aquesta respecte a l'alineacié del carrer o a
les mitgeres.

Modalitats

Les modalitats de reculades o alineacions reculades poden ser

A. Reculada en planta baixa

B. Reculada en planta pis

C. Reculada parcial de la totalitat de les plantes
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4.

Regulacié general
A. Els propietaris de les finques reculades assumeixen els costos del tractament de fagcana
en les mitgeres que quedin al descobert, llevat que aquestes s'haguessin reculat
anteriorment
B. L'opci6 de recular I'edificacié no donara lloc a compensacié de volums
C. L'atorgament de la llicencia suposa la consideracié de la parcel.la com a unitat
arquitectonica
Reculada en planta baixa
A. Compren la parcel.la on es proposa crear una fagana porticada
B. La llum de pas entre pilars formant porxos i la fagana reculada sera com a minim de dos
metres vint cm ( 2,20 m ) i I'algada lliure minima dels porxos sera de tres metres seixanta
centimetres ( 3,6 m)
. L'espai porticat tindra servitud de pas public a les plantes pis
. Compren una parcel.la on es planteja la reculada de les plantes pis
Els edificis projectats tindran una fagana minima de vint metres continua en planta baixa
La reculada s'iniciara a més de tres metres seixanta centimetres (3,6 m) de cada mitgera
. La distancia entre els paraments confrontants, resultat de les reculades, complira amb les
dimensions minimes establertes pels patis de llum mixtes.
Reculada en planta pis
A. Compren la parcel.la on es proposa una reculada de les plantes pis
B. Lareculada s’estendra com a minim una longitud de vint metres (20 m)
C. Lareculada s'iniciara a més de tres metres seixanta centimetres (3,6 m) de cada mitgera.
Reculada parcial de la totalitat de les plantes.
A. Compren una parcel.la on es planteja la reculada parcial de I'edificacié en la totalitat de
les plantes
B. Els edificis projectats tindran una fagana continua minima de vint metres
C. La reculada s'iniciara a més de dos metres seixanta centimetres de cada mitgera (2,60
m)
D. La separaci6é entre paraments oposats complira les condicions minimes establertes pels
patis de llum mixtes
E. La fondaria maxima permesa dels espais resultants de reculades no podra excedir de la
sisena part de la profunditat edificable amb una fondaria maxima de tres metres
F. Per tal de regular una reculada amb una fondaria superior a tres metres, caldra
considerar la parcel.la com una unitat d'ordenaci6 i redactar un estudi de detall. L'ambit
que limita l'unitat d'ordenacié compendra la parcel.la objecte de projecte arquitectonic i
una longitud de fagana minima de vint metres per a cadascuna de les parcel.les
contigiles comptats a partir de les mitgeres

laBululieke)

119. Ordenaci6 de volums

Definicié

Compren la possibilitat de plantejar en una area o parcel.la una ordenacié de volums diferent

a la prevista en la regulacié de zona, comportant una compensaci6 de volums.

Modalitats

Es defineixen dues modalitats d'ordenaci6 de volums

A. Ordenacié de volums per reculada de tot un front

B. Ordenacié de volums per nova distribucié de I'edificacié

Regulacié general

A. La regulacié per ordenacié de volums suposa la consideracié de l'area com a unitat
d'ordenacio, el desenvolupament de la qual és supeditat a la formulacié d'un estudi de
detall

B. L'estudi de detall haura de complir amb les condicions determinades en aquesta secci6 i
no podra superar el sostre maxim edificable establert en la regulacié de zona i resultant
de l'aplicaci6 dels parametres corresponents a profunditat edificable, espai lliure interior
d'illa i algada reguladora maxima

Ordenaci6 de volums per reculada de tot un front
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A. Compren una area o parcel.la on es planteja una reordenaci6é de volums amb la finalitat
de disposar d'un carrer més ample
B. L'unitat d'ordenacié sera tal que comprengui la totalitat d'un dels fronts de [illa i una
longitud de fagana minima de 20 metres per cada un dels fronts contigus al primer,
comptats a partir del xamfra
C. L'algada reguladora maxima aplicable a I'ordenacié sera la que correspongui a I'amplada
del carrer incloent-hi I'eixamplament mentre que la profunditat edificable quedara
disminuida en la profunditat de la reculada
D. La llicencia d'edificacié s'atorgara condicionada a la cessié gratuita del sol i a I'obligacié
de costejar les despeses d'urbanitzacié
5. Ordenaci6 de volums per nova distribucié de I'edificacid
A. Comprén una area o parcel.la on es planteja una ordenacié de volums diferents a la
prevista en la regulacié de zona, amb la finalitat d'aconseguir conjunts amb una ordenacié
especial
B. La unitat d'ordenaci6 compendra una illa completa o part d'una illa amb una superficie
minima de 2.500 m
C. L'ordenacié de volums haura d'ajustar-se a les seglients condicions
a) Respectara les prescripcions sobre alineacions de vialitat, mitgeres, cossos i
elements sortints i patis de llum i de ventilacié
b) El cos de l'edificacié que sobrepassi l'alcada reguladora podra ocupar, en cada
planta, el percentatge maxim que es fixa en la taula seguent, d'acord amb la
superficie de la parcel.la, situant-se en tot cas dintre dels limits establerts per la
profunditat edificable

TAULA NUM. 5 PERCENTATGE MAXIM OCUPACIO COSSOS PER SOBRE ALCADA REGULADORA TEORICA

SUPERFICIE DE PARCEL.LA 9% MAXIM D'OCUPACIO
ENTRE 2.50013.000 m* 60
FINS A 4.000 m® 55
FINS A 5.000 m* 50
FINS A 6.000 m” 46
FINS A 7.000 m? 42
fins a 8.000 m* 38
MES DE 8.000 m’ 35

D. L'algada dels cossos d'edificacié per damunt de I'algada reguladora sera limitada per les
condicions fixades per al tipus d'ordenacié per definicié volumétrica quant a separacié
entre edificacions o cossos d'edificaci6 en relaci6 a l'alcada i preservacié de les
condicions d'intimitat, il.luminaci6 i insolacié sobre les edificacions veines i espai public
immediat.

SECCIO TERCERA
PARAMETRES REGULADORS DEL SISTEMA D'ORDENACIO PER VOLUMETRIA
ESPECIFICA

Art. 120. Definici6

1. La regulacié de l'edificaci6 mitjancant el sistema d'ordenaci6 per volumetria especifica
consisteix a definir els volums als quals s'ha d'ajustar I'edificaci6, amb independéncia de les
alineacions de carrer i de les parcel.les

2. En aquest sistema d'ordenacio es distingeixen dues modalitats
A. Per configuracié univoca o precisa
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B. Per configuracio flexible

3. S'entén per configuracié univoca aquella ordenacié de l'edificacié mitjancant la definicié
precisa dels seus volums

4. S'entén per configuracié flexible aquella ordenacié de l'edificacié a partir d'una definicié
volumetrica que admet variacions, les quals es precisen en el projecte arquitectonic

Art. 121. Parametres reguladors de I'ordenaci6
Els parametres reguladors del sistema d'ordenacié per volumetria especifica sén els que
segueixen

llla

Parcel.la

. Alcada de les plantes

. Plantes de I'edifici

Patis de llum i ventilacié

Cossos i elements sortints

. Volum de l'edificacié

Edificabilitat

Ocupacio de la parcel.la

Unitats d'ordenaci6 i edificacio

. Tanques

ARE“IEMMOUO®>

Alcoda reguiadora méxima. (Perfil reguiador)

de volum, (Perimetre requiador)
‘ [himita_uoitala” io
o] Limits. minima_edificable
| [ alneasions interiars
an ] Sél public o comunitari privat

Salorivat

Ocupacis méaxima_de I'unitat_d’ordenacis
Separacis_minima_en iti
Limits_ sl privat

PARAMETRES REGULADORS DEL SISTEMA D ' PER VOLUMETRIA

Art. 122. llla
S'entén per illa aquella superficie de sol delimitada en forma poligonal per alineacions de carrer
contiglies, la qual pot comprendre més d'una qualificacié urbanistica.
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Art.
1.

Art.

Art.

123. Parcel.la

Definicié

A. S'entén per parcel.la tota porcié6 de sol que compleix amb les condicions previstes pel
planejament, delimitada amb la finalitat de regular la urbanitzacié i I'edificacio.

B. La unitat de parcel.la resultant del planejament no ha de coincidir necessariament amb la
unitat de propietat. Es pot donar el cas que una parcel.la comprengui diverses propietats i
també el cas contrari.

C. En el cas que el planejament establis una parcel.la o unes condicions minimes de forma
sera obligatori per poder edificar complir amb aquests minims. S'exceptuen d'aquesta
condicié aquelles parcel.les de tamany inferior a la parcel.la minima existents amb
anterioritat a la data d'entrada en vigor d'aquest Pla general

D. Les parcel.les minimes seran indivisibles. La qualitat de parcel.la minima indivisible haura
de fer-se constar obligatoriament en la inscripcié de la finca en el Registre de la Propietat.

Fagana minima

S'entén per fagana minima de parcel.la aquella minima longitud d'alineaci6 de carrer que

pertany a una mateixa parcel.la i que és admissible pel planejament. Quan la parcel.la formi

xamfra, només haura de complir aquesta condici6 en un dels seus fronts.

Condicions de solar

Perqué una parcel.la tingui la consideracié de solar haura de complir les condicions minimes

d'urbanitzacio i superficie establertes a l'article 63 d'aquestes normes.

124. Algadade les plantes

Algada lliure

S'entén per algada lliure d'una planta la distancia entre el paviment i la cara inferior del forjat
Algada total per planta

S'entén per algada total d'una planta la suma de l'algada lliure i el gruix del sostre, el qual
inclou el paviments i els possibles elements técnics incorporats.

Algada util

S'entén per algada util d'una planta la distancia entre el paviment i la cara inferior de
qualsevol element que en redueixi I'algada lliure.

Algada construida

S'entén per algada construida d’'una planta, la distancia lliure entre forjats.

125. Plantes de I'edificacio

Planta soterrani

A. S'entén per planta soterrani tota planta o part de planta que es trobi total o parcialment
enterrada, els sostres de la qual estiguin menys d'un metre per sobre del nivell del terreny
definitiu.

B. La part de la planta semienterrada el sostre de la qual sobresurti més d'aquesta algada
tindra la consideracié de planta baixa.

C. L'algada lliure minima de la planta soterrani sera de dos metres vint centimetres (2,2 m).

D. Ocasionalment, el sostre de la planta soterrani podra superar l'alcada indicada en
I'apartat A, sempre i quan l'edificacié es desenvolupi tancant una illa i la part de la planta
que superi aquesta al¢ada corresponguia I'edificacio de l'interior d'illai I'Gs de la planta es
destini a aparcament complementari.

Planta baixa

A. S'entén per planta baixa la primera planta per sobre de la planta soterrani real o possible,
segons la definicié de planta soterrani anterior.

B. L'algada lliure minima i maxima es fixara en el planejament de desenvolupament
corresponent.

Planta pis

A. S'entén per planta pis tota planta d'edificacié situada per sobre de la planta baixa.

B. L'algada lliure minima de la planta pis sera de dos metres i mig ( 2,5 m), l'algada maxima
es fixara en el planejament de desenvolupament

DE MANRESA 57

Art.

C. L'algada util minima sera la que fixin les ordenances en relacié amb I'Gs.

D. En usos residencials, d’acord amb l'apartat 2.7 de I'Annex 1 del Decret 55/2009, de 7
d’abril, sobre les condicions d’habitabilitat dels habitatges i la cedula d’habitabilitat,
l'alcada construida minima, sera de dos metres setanta centimetres (2,70m).

126. Patis de parcel.lai elements técnics de ventilaci6 i evacuacio

Patis de llum

A. S'entendra per pati de llum I'espai no edificat situat dins del volum de I'edificacio, destinat
a permetre la il.luminacié i la ventilacié de les dependéncies de l'edifici o a crear a
I'interior espais lliures privats amb jardineria

B. Als edificis d'habitatges, les habitacions no podran autoritzar-se si no reben ventilaci6 i
il.luminacié per mitja, almenys, de patis de llum. La ventilaci6 i i.luminaci6 de les altres
dependencies que no siguin les destinades a habitacions i les de les escales i peces
auxiliars interiors, podra fer-se mitjangant patis de ventilacio.

C. La ventilacié i il.luminacié per mitjans técnics, sense utilitzacié de celoberts o patis de
ventilacié s'admetra per a dependéncies i peces auxiliars no destinades a habitacions
quan s'assegurin les adequades condicions higiéniques d'acord amb la normativa vigent
aplicable.

D. Les obres d'ampliacié per addici6 de noves plantes pis sobre edificis ja construits
requeriran per l'atorgament de llicencia d'obres que els patis de llum corresponents a les
noves plantes tinguin les dimensions minimes obligatories corresponents al nombre total
de plantes de I'edifici edificables.

E. En el cas d'edificis de nova construccié, tot i que no s'arribi a construir el maxim sostre
edificable i per tant no s'assoleixi l'alcada reguladora maxima, els patis de llum hauran de
tenir les dimensions minimes obligatories corresponents al nombre maxim de plantes
edificables permeses.

F. Les dimensions minimes obligatories del pati de llums estaran en funci6 de la seva
alcada, del nombre de plantes que comprengui i del diametre minim inscriptible, el qual
es fixa en 1/6 de l'algada total del pati amb un minim de tres metres. L'amidament de
l'alcada del pati es determinara a partir de la cota més baixa dels paviments de les
estances que hi ventilen o il.luminen, fins el nivell més baix de la seva coronacié. El
nombre de plantes es determinara tenint en compte totes les que comprenen una 0 més
estances, la il.luminacié i ventilaci6 de les quals sigui a través del pati de llums
considerat. Les superficie minimes s'estableixen en la taula segtient

TAULA NUM. 6 DIMENSIONS MINIMES PATIS DE LLUM

NOMBRE DE PLANTES ALCADA SUPERFICIE MiNIMA
1 6 9
2 8 9
3 11 9
4 14 9
5 17 14
6 20 16
7 23 18
MES DE 7 - 20

G. En edificis d’habitatges de planta baixa i dues plantes pis, s'admet una reduccié de les
dimensions minimes dels patis de llum d'acord amb les seguients condicions.
a) El diametre minim inscriptible sera de dos metres (2 m
b) La superficie minima sera de sis metres quadrats ( 6 m°)

H. El pati de llums es considera interior quan no és obert a espais lliures o de viari. En cas
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contrari, es denominara pati de llums mixt o exterior.

I. El pati de llums tindra la consideracié de mancomunat quan ocupi el volum de dues o
més parcel.les

J. Els patis de llum exteriors o mixtes no caldra que compleixin necessariament la condicié
de superficie minima pero si la corresponent al diametre inscriptible.

K. Sempre que els patis de llum siguin coberts amb claraboies, la superficie de ventilaci6 de
perimetre ha de ser igual a la superficie del pati i preveure’s lliure de qualsevol
tancament.

2. Patis de ventilacio

A. S'entendra per pati de ventilacié I'espai no edificat situat dins el volum de l'edificacié
destinat a permetre la ventilacié d'escales, banys, cuines i altres dependéncies diferents
de les peces principals dels habitatges.

B. Les dimensions minimes obligatories dels patis de ventilacié estaran en funcié de la seva
alcada i del nombre de plantes que comprenguin.

C. L'amidament de l'algada del pati i del nombre de plantes es determinara seguint el mateix
procediment que pels patis de llum, mentre que les superficies minimes s'establiran en
funcié de la taula segtient.

TAULA NUM. 7_DIMENSIONS MINIMES PATIS DE VENTILACIO

NOMBRE DE PLANTES ALCADA SUPERFICIE MINIMA
3 11 9
4 14 9
5 17 11
6 20 13
7 23 15
MES DE 7 - 17

D. En edificis d'habitatges de planta baixa i tres plantes pis, s'admetra que la ventilaci6 i
il.luminaci6 de les escales es faci mitjancant lluerness amb les segiients condicions
a) La superficie minima de lluernes sera de 2/3 de la superficie en planta de la caixa
d'escala amb les condicions tecniques adequades per a una correcta ventilacié
b) El forat d'escala tindra una superficie minima de un metre quadrat ( 1m2) i almenys
un dels seus dos costats no sera inferior a mig metre (0,5 m) per tal d'assegurar una
correcta ventilacié
E. Sempre que els patis de ventilacié siguin coberts amb claraboies, la superficie de
ventilacié de perimetre ha de ser igual a la superficie del pati i preveure's lliure de
qualsevol tancament
3. Elements técnics de ventilacié i evacuacio
A. Als edificis de nova construcci6, a part de preveure els elements técnics de ventilacio i
evacuacié necessaris per garantir el compliment del decret 274/1995 d'11 de juliol sobre
nivell d’habitabilitat objectiva exigit als habitatges, es disposaran conductes d'evacuacié
de les dependéncies de la planta baixa.
B. Els conductes de ventilacié i d’evaquacié d'aquelles edificacions I'altura de les quals sigui
inferior a la de qualsevol dels edificis propers, s'ajustara al que disposa la norma
tecnologica NTE-ISH/194 i a la regulacié segtient, d'acord amb I'esquema que s'adjunta.

Situaci6 A H= Altura reguladora més 1,10 metres

Situaci6 B H= Altura mitgera veina, si existeix, més 1,10 metres
Situaci6 C ~ H= Altura 1,10 metres
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C. No es permet la situacié d’'aparells de climatitzacid, refrigeracio i calefaccié a les faganes
principal i posterior ni a l'interior de patis de llum i de ventilacié. Caldra situar aquestes
instal.lacions a la coberta de I'edifici de forma que quedin integrats en el volum
predominant, respectant els criteris compositius i estétics de I'edifici i del seu entorn més
immediat. Excepcionalment, es permetra la instal.lacié d’aquests aparells a les facanes a
partir d'un projecte global que en garanteixi la seva completa integraci6 en la composicié
arquitectonica de la facana.

Art. 127. Cossos i elements sortints
1. Cossos sortints
A. S'entén per cossos sortints aquells volums que sobresurten de l'alineacié de facana o
linia de fagana de l'alineacié interior i tenen caracter d'habitables o ocupables, estiguin
tancats, semitancats o oberts. S6n cossos sortints tancats aquells que tenen tots els
costats totalment tancats com miradors, tribunes i similars. S6n cossos sortints
semitancats aquells que tenen tancat totalment algun dels costats laterals com galeries i
similars. Sén cossos oberts els balcons
B. Els cossos sortints tancats, semitancats o oberts es limitaran a un vol maxim d'una
desena part de la distancia entre alineacions d'edificacié. Quan per aplicacié d'aquesta
regla resulti un vol superior a un metre cinganta centimetres ( 1,50 m) caldra reduir el vol
a aquesta dimensié maxima.
2. Elements sortints
S'entén per elements sortints aquells elements constructius no habitables ni ocupables, de
caracter fix que sobrepassen de la linia de facana o de la linia de profunditat edificable o
d'alineacié de I'edificacié

Art. 128. Volum de I'edificacié
1. Perimetre regulador
A. El perimetre regulador és aquell delimitat per les alineacions maximes del volum de
I'edificacio.
B. En funcié de la proposta d'ordenaci6 es pot definir per separat les alineacions maximes
de diferents parts de I'edifici
C. Els cossos volats sén compresos dins el perimetre regulador.
2. Perfil regulador
Es el que fixa I'alcada maxima que han d'assolir els edificis o parts dels edificis.

3. Algada reguladora maxima

A. S'entén per alcada reguladora maxima aquella que obligatoriament han de tenir els
edificis o parts dels edificis.

B. L'amidament de l'alcada dels edificis, ates que aquests s'ordenen amb independéncia
dels carrers, s'haura de fer a partir de la cota de referencia de la planta baixa que haura
d'estar fixada a l'instrument de planejament que contingui I'ordenacié de I'area.

C. Donat el cas que l'edificacié es desenvolupi de forma esgraonada, com a conseqiiéncia
de les caracteristiques topografiques del terreny, els volums que es construeixin a partir
de les plantes considerades baixes s'ajustaran a les algades maximes corresponents. En
qualsevol cas, I'edificabilitat total no podra excedir I'edificaci6 teorica resultant de construir
en un pla horitzontal.

4. Cota de referéncia de la planta baixa

DE MANRESA 60



A. La cota de referéncia de la planta baixa determina el punt d'aplicacié per a I'amidament
de l'alcada maxima de I'edificaci6. En un mateix edifici es poden determinar varies cotes
de referéncia de la planta baixa.

B. La cota de referéncia de la planta baixa es determina a l'instrument de planejament que
desenvolupi 'area.

Nombre de plantes

A. Es el nombre de plantes que ha de tenir l'edifici o part de l'edifici dins de l'alcada
reguladora

B. Tant l'algada maxima com el nombre de plantes permes han de complir-se de forma
conjunta

Separacié minima entre edificacions

A. Quant a la disposicio relativa de I'edificacié pel que fa a la privacitat dels habitatges o
locals habitables, la distancia minima entre dos edificis estara en funcié de I'algcada de les
edificacions corresponents d'acord amb el quadre seguent. En qualsevol cas, la separacié
minima entre edificacions es mesurara des de les arestes dels punts maxims de vol.

TAULA NUM. 8 SEPARACIO MINIMA ENTRE EDIFICACIONS

NOMBRE DE PLANTES SEPARACIO MINIMA
PB + 2PP 4 metres
PB + 3PP i PB + 4PP 8 metres
PB + 5PP | PB + 6PP 12 metres
PB+7PPiPB + 8PP 16 metres
MES DE PB + 8PP 20 metres

B. Quant a la insolaci6, la distancia entre les edificacions i la seva algada es determinara de
forma que s'asseguri a qualsevol planta i habitatge com a minim una hora de sol entre les
10 les 14 hores solars el dia 21 de gener.

C. Pel que fa a les edificacions existents, quant a la separacié entre edificis, s'hauran de
complir les distancies minimes fixades a la taula anterior.

D. En tots els casos en que I'edificacié es situi a partir de les alineacions de carrer, I'algada
reguladora estara en funci6 de I'amplada del carrer i del nombre de plantes, d'acord amb
la taula nim. 9. No obstant aixd, si l'algada i el nombre de plantes que és permés a la
zona és superior a les del quadre anterior es podra assolir aquesta sempre que
I'edificacié es reculi de l'alineacié del carrer una distancia igual a l'increment d'alcada.
Aix0 es pot fer esgraonadament per plantes o bé reculant I'edifici sencer de forma que no
s'excedeixi d'un pla virtual tragat a 45° a partir de la linia horitzontal situada al pla de
facana a l'alcada reguladora d'acord amb I'amplada del carrer.

TAULA NUM. 9 ALGADA REGULADORA EN FUNCIO DE L'AMPLADA DEL CARRER

AMPLADA DEL CARRER ALCADA NOMBRE DE PLANTES
INFERIOR A 10 METRES 10,30 METRES PB + 2PP
DE 10 METRES A MENYS DE 15 13,45 METRES PB + 3PP
DE 15 METRES A MENYS DE 20 16,65 METRES PB + 4PP
DE 20 METRES A MENYS DE 25 19,85 METRES PB + 5PP
DE 25 METRES A 30 METRES 23,05 METRES PB+6PP.
DE TRENTA A MES METRES 26,25 METRES PB + 7PP.

Construccions per damunt l'algada reguladora
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Per damunt I'algada reguladora només es permeten les segtients construccions

A. La coberta definitiva de I'edifici, de pendent inferior al quaranta per cent (40%), l'origen de
la qual és situi sobre una linia horitzontal en els paraments exteriors de les faganes a
una algada no superior a la maxima autoritzada. L'espai sotacoberta que resulti sera
ocupable Unicament amb espais comunitaris o trasters accessibles només des dels
espais comuns, a excepcié dels habitatges unifamiliars.

B. La coberta plana de I'edifici, el paviment de la qual no podra excedir del perfil regulador
maxim.

E. Les baranes de les facanes i dels patis interiors, l'alcada de les quals no podra excedir
d'un metre (1 m.) si sén opaques i d'un metre vuitanta cm (1,80 m.) si s6n transparents
(reixes o similars), amidament pres des del paviment de la coberta plana o terrat.

F. Els elements de separaci6 entre terrats, I'algada dels quals no podra excedir d'un metre
vuitanta centimetres (1,80 m.) des del paviment del terrat.

G. Els elements técnics de les instal.lacions o aquelles parts integrants dels serveis comuns
com filtres d'aire, diposits, acumuladors, claraboies, antenes, conductes de ventilacio,
conductes d'evacuacié de fums, caixa d'escala i accés al terrat i cambra de maquines de
l'ascensor. En qualsevol cas, aquests elements no podran excedir del pla limit virtual
tracat a 45°, l'origen del qual és una linia horitzontal situada al pla de fagana anterior i
posterior a l'algada de I'edificacio.

H. Excepcionalment, les construccions i els elements compositius de caracter arquitectonic,
els quals s'hauran de justificar en relacié amb la composici6 de la fagana i la volumetria
del propi edifici i dels edificis del seu entorn més immediat. La coberta d'aquestes
construccions de caracter arquitectonic podra excedir del perfil regulador.

.129. Ocupaci6

S'entén per ocupacié maxima de la unitat d'ordenacié aquell percentatge de la superficie que
pot ser ocupat per I'edificacio.

L'ocupacié maxima d'un edifici s'amidara per la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal
de tot el volum construit per sobre de la planta soterrani, inclosos els cossos sortints, els
elements sortints i els patis de llums i de ventilacid, excepte els mixtes.

Quan l'edificacié es situi alineada al viari s'admetran els cossos i elements sortints segons la
regulacié per alineacié de viari, perd, en qualsevol cas, seran computables dins del sostre
edificable

Pel que fa a les plantes soterrani, podran assolir només el cinquanta per cent de I'espai lliure
no edificable de la unitat d'ordenacié. Es podra superar aquest percentatge quan es garantitzi
adequadament la plantacié d’arbrat sobre aquesta superficie.

En el cas de configuracié flexible, es pot establir una ocupaci6 minima de la unitat
d'ordenacié per obligar que els edificis s'ajustin en planta a la forma que determina el
perimetre regulador

. 130. Edificabilitat

index d'edificabilitat neta

Es el parametre que relaciona els metres quadrats de sostre construible amb els metres

quadrats de sol d'aprofitament privat que es defineix per a cada zona

Sostre maxim

Es la superficie maxima de sostre edificable en metres quadrats que defineix una figura de

planejament aplicant els criteris d'amidament definits per aquestes normes.

Sostre de I'edificaci6 a efectes de calcul d'edificabilitat

A. A efectes del calcul d'edificabilitat s6n computables els patis d'il.luminacié i de ventilacié
en aquella superficie que no excedeixi les dimensions minimes fixades per aquestes
normes, els altells depenents de la planta baixa, els cossos tancats i semitancats, els
espais sotacoberta i les construccions auxiliars que ocupen l'espai lliure.

B. Per altra banda, no sén computables a efectes del calcul d'edificabilitat, la superficie
situada per sota de la planta baixa i la que ocupen els elements técnics de les
instal.lacions situats per sobre de I'algada reguladora maxima.
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Art.
1.

Art.

131. Unitats d'ordenacio6 i d'edificacié

Unitat d'ordenacio

S'entén per unitat d'ordenaci6 la part de sol privat parcel.lable o parcel.lat a la que es fa

referéncia per aplicar I'edificabilitat i percentatge d'ocupacié establert per a cada zona o

subzona.

Unitat minima d'edificacié

A. S'entén per unitat minima d'edificacié el conjunt minim d'edificacions - minim sostre
edificable - que ha de ser objecte de projecte arquitectonic Unic.

B. Per a cada unitat d'edificacié d'una mateixa unitat d'ordenacié se li pot adjudicar una
edificabilitat i un percentatge d'ocupacio diferent

C. A partir d'un ordenacié volumétrica per configuracio flexible, és possible la realitzacié d'un
estudi de detall referit a una unitat minima edificable que fixi una configuracié univoca de
la volumetria, la qual permeti la definicié d'unitats d'edificaci6 més reduides i, en
consequeéncia, facilitar I'execucié de I'edificacié

Ocupacié minima de la unitat d'ordenacié

En el cas de configuracio flexible, es pot establir una ocupacié minima de la unitat de sol per

obligar que els edificis s'ajustin en planta a la forma que determina el perimetre regulador

132. Tanques

Les tanques que separin l'espai parcel.lat de I'espai public s'hauran d'ajustar a les alineacions
i rasants d'aquests, tot i que, en determinats casos, es permetra retirar-les en part amb la
intenci6 de relacionar I'edificaci6é principal o les edificacions auxiliars amb I'espai public. En
aquests casos, el manteniment d'aquests espais anira a carrec del propietari del sol

L'alcada maxima de les tanques opaques als limits de la parcel.la no podra excedir l'algada
d'un metre vuitanta centimetres (1,80 m) amidats des de la rasant del carrer o des de la cota
natural del terreny en cada punt dels limits considerats.

SECCIO QUARTA ) )
PARAMETRES REGULADORS DEL SISTEMA D'ORDENACIO PER EDIFICACIO AILLADA

Art.

133. Definicié

Es defineix el sistema d'ordenaci6 per edificacié aillada com aquell mitjancant el qual els edificis
es disposen aillats a cada parcel.la, mantenint-hi distancies amb les partions.

Art.

134. Parametres reguladors

Els parametres reguladors del sistema d'ordenacié per alineacié de carrer sén els que segueixen

Art.

. lla

. Parcel.la

. Algada de I'edificacié

. Alcada de les plantes
Plantes de I'edificacio

. Patis de llum i ventilacié

. Cossos i elements sortints
. Edificabilitat

Ocupacio6 de la parcel.la

STIOTMOOW>

135. llla

S'entén per illa aquella superficie de sol delimitada en forma poligonal per alineacions de carrer
contigles, la qual pot comprendre més d'una qualificacié urbanistica.
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1.

Art.

inimes._als_Umits_de_parcal

PARAMETRES REGULADORS DEL SISTEMA O°ORDENACIO' PER EDIFICACIO AILLAOA

136. Parcel.la

Definicié

A. S'entén per parcel.la tota porcié6 de sol que compleix amb les condicions previstes pel
planejament, delimitada amb la finalitat de regular la urbanitzacié i I'edificacio.

B. La unitat de parcel.la resultant del planejament no ha de coincidir necessariament amb la
unitat de propietat. Es pot donar el cas que una parcel.la comprengui diverses propietats i
també el cas contrari.

Parcel.la minima

A. S'entén per parcel.la minima la superficie minima que ha de tenir la parcel.la perqué s'hi
pugui autoritzar I'edificacié.

B. Donat el cas que el planejament establis una parcel.la o unes condicions minimes de
forma sera obligatori per poder edificar complir amb aquests minims. S'exceptuen
d'aquesta condicié aquelles parcel.les de tamany inferior a la parcel.la minima existents
amb anterioritat a la data d'entrada en vigor d'aquest Pla general

C. Les parcel.les minimes seran indivisibles. La qualitat de parcel.la minima indivisible haura
de fer-se constar obligatoriament en la inscripcié de la finca en el Registre de la Propietat.

Condicions de solar

Perqué una parcel.la tingui la consideracié de solar haura de complir les condicions minimes

d'urbanitzacié i superficie establertes a l'article 63 d'aquestes normes.

137. Algada de l'edificacio

Algada reguladora maxima

A. S'entén per alcada reguladora maxima aquella que poden assolir les edificacions.

B. L'algada reguladora maxima de I'edificaci6 es determinara en cada punt a partir de la cota
del paviment de les plantes que, segons el relleu del terreny, tinguin la consideracié de
planta baixa.

C. En cap cas, les cotes de referencia de les plantes baixes podran establir-se amb una
variacié de més-menys un metre en relacié a la cota natural del terreny. Es prendra com
a punt de referéncia de cada algada el centre de gravetat de cada planta baixa.

D. Donat el cas que l'edificaci6 es desenvolupi de forma esgraonada, com a consequéncia
de les caracteristiques topografiques del terreny, els volums que es construeixin a partir
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Art.

Art.
1.

de les plantes considerades baixes s'ajustaran a les algades maximes corresponents. En
qualsevol cas, I'edificabilitat total no podra excedir I'edificacié teorica resultat de construir
en un pla horitzontal.

E. En el cas que I'Us establert obligui a la construccié de molls de carrega, es considerara
planta baixa la situada en aquest nivell en funcié de les necessitats del local.

F. L'alcada reguladora maxima es determinen en la regulacié de cada zona.

Nombre maxim de plantes

A. S'entén per nombre maxim de plantes aquelles plantes admeses dins l'algada reguladora.

B. L'alcada reguladora de l'edificacié i el nombre maxim de plantes s'estableix atenent a
'amplada del carrer, a la fagana i tamany de lilla i a d'altres condicions propies de la
zona.

C. Elnombre maxim de plantes es determina en la regulaci6 de cada zona.

Construccions per damunt l'alcada reguladora

Per damunt l'algada reguladora només es permeten les segtients construccions

A. La coberta definitiva de I'edifici, de pendent inferior al quaranta per cent (40%), l'origen de
la qual és situi sobre una linia horitzontal en els paraments exteriors de les faganes a
una algada no superior a la maxima autoritzada. L'espai sotacoberta que resulti sera
ocupable Unicament amb espais comunitaris o trasters accessibles només des dels
espais comuns, a excepcié dels habitatges unifamiliars.

B. La coberta plana de I'edifici, el paviment de la qual no podra excedir del perfil regulador
maxim.

D. Les baranes de les facanes i dels patis interiors, l'alcada de les quals no podra excedir
d'un metre (1 m) si soén opaques i d'un metre vuitanta centimetres (1,80 m) si sén
transparents (reixes o similars), amidament pres des del paviment de la coberta plana o
terrat.

E. Els elements de separaci6 entre terrats, l'algada dels quals no podra excedir d'un metre
vuitanta cm (1,80 m) des del paviment del terrat.

F. Els elements tecnics de les instal.lacions o aquelles parts integrants dels serveis comuns
com filtres d'aire, diposits, acumuladors, claraboies, antenes, conductes de ventilacio,
conductes d'evacuacié de fums, caixa d'escala i accés al terrat i cambra de maquines de
l'ascensor. En qualsevol cas, aquests elements no podran excedir del pla limit virtual
tracat a 45°, l'origen del qual és una linia horitzontal situada al pla de fagana anterior i
posterior a l'algada de I'edificacio.

G. Excepcionalment les construccions i els elements compositius de caracter arquitectonic
els quals s'hauran de justificar en relacié amb la composici6 de la fagana i la volumetria
del propi edifici i dels edificis del seu entorn més immediat. La coberta d'aquestes
construccions de caracter arquitectonic podra excedir del perfil regulador.

138. Algada de les plantes

Algada lliure

S'entén per al¢ada lliure d'una planta la distancia entre el paviment i la cara inferior del forjat.

Algada total per planta

S'entén per algada total d'una planta la suma de l'algada lliure i el gruix del sostre, el qual
inclou el paviments i els possibles elements técnics incorporats.

Algada util

S'entén per algada util d'una planta la distancia entre el paviment i la cara inferior de
qualsevol element que en redueixi I'algada lliure.

Alcada construida

S'entén per algada construida d’'una planta, la distancia lliure entre forjats.

139. Plantes de I'edificacio

Planta soterrani

A. S'entén per planta soterrani tota planta o part de planta que es trobi total o parcialment
enterrada, els sostres de la qual estiguin menys d'un metre per sobre del nivell del terreny
natural. La part de la planta semienterrada el sostre de la qual sobresurti més d'aquesta

DE MANRESA 65

Art.

alcada tindra la consideraci6 de planta baixa.

B. L'algada lliure minima de la planta soterrani sera de dos metres i vint centimetres (2,20
m).

C. L'algada util sera la que es determini en les ordenances en funcié de I'Us

Planta baixa

A. S'entén per planta baixa la primera planta per sobre de la planta soterrani real o possible,
segons la definici6 de planta soterrani anterior.

B. L'algada lliure minima i maxima es fixara en el planejament de desenvolupament
corresponent.

Planta pis

A. S'entén per planta pis tota planta d'edificacié situada per sobre de la planta baixa.

B. L'algada lliure minima de la planta pis sera de dos metre i mig ( 2,5 m)

C. L'algada util minima sera la que fixin les ordenances en relacié a I'is

D. En usos residencials, d’acord amb l'apartat 2.7 de 'Annex 1 del Decret 55/2009, de 7
d'abril, sobre les condicions d’habitabilitat dels habitatges i la cedula d’habitabilitat,
l'algada construida minima, sera de dos metres setanta centimetres (2,70m).

140. Patis de parcel.lai elements técnics de ventilaci6 i evacuacio

Patis de llum

A. S'entendra per pati de llum I'espai no edificat situat dins del volum de I'edificacio, destinat
a permetre la il.luminacié i la ventilacié de les dependéncies de l'edifici o a crear a
I'interior espais lliures privats amb jardineria

B. Als edificis d'habitatges, les habitacions no podran autoritzar-se si no reben ventilacié i
il.luminacié per mitja, almenys, deceloberts. La ventilacié i i.luminacié de les altres
dependencies que no siguin les destinades a habitacions i les de les escales i peces
auxiliars interiors, podra fer-se mitjangant patis de ventilacio.

C. La ventilacié i il.luminacié per mitjans técnics, sense utilitzacié de celoberts o patis de
ventilacié s'admetra per a dependéncies i peces auxiliars no destinades a habitacions
quan s'assegurin les adequades condicions higiéniques d'acord amb la normativa vigent
aplicable.

D. Les estances i els locals de treball corresponents als usos especifics comercial, oficina,
podran ventilar a través de patis de ventilaci6. Tanmateix es podran ventilar o il.luminar
per mitjans técnics que assegurin les condicions higiéniques adequades.

E. Les obres d'ampliacié per a l'addicié6 de noves plantes pis sobre edificis ja construits
requeriran per l'atorgament de llicéncia d'obres que els celoberts corresponents a les
noves plantes tinguin les dimensions minimes obligatories corresponents al nombre total
de plantes de l'edifici edificables.

F. En el cas d'edificis de nova construccid, tot i que no s'arribi a construir el maxim sostre
edificable i per tant no s'assoleixi I'algada reguladora maxima, els celoberts hauran de
tenir les dimensions minimes obligatories corresponents al nombre maxim de plantes
edificables permes.

G. El celobert es considera interior quan no és obert a espais lliures o de viari. En cas
contrari, es denominara pati de llums mixt o exterior.

H. El celobert tindra la consideracié6 de mancomunat quan ocupi el volum de dues o més
parcel.les.

I. Les dimensions minimes obligatories del celobert estaran en funci6 de la seva alcada,
del nombre de plantes que comprengui i del diametre minim inscriptible, el qual es fixa en
1/6 de l'alcada total del pati amb un minim de tres metres. L'amidament de l'alcada del
celobert es determinara a partir de la cota més baixa dels paviments de les estances que
hi ventilen o il.luminen, fins el nivell més baix de la seva coronacié. El nombre de plantes
es determinara tenint en compte totes les que comprenen una o més estances, la
il.luminacié i ventilacié de les quals sigui a través del pati de llums considerat. Les
superficie minimes s'estableixen en la taula seglient
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TAULA NUM. 10 DIMENSIONS MINIMES PATIS DE LLUM

NOMBRE DE PLANTES ALCADA SUPERFICIE MINIMA
1 6 9
2 8 9
3 11 9
4 14 9
5 17 14
6 20 16
7 23 18
MES DE 7 - 20

En edificis d'habitatges de planta baixa i dues plantes pis, s'admet una reducci6 de les
dimensions minimes dels celoberts d'acord amb les seguents condicions.

a) Eldiametre minim inscriptible sera de dos metres

b) La superficie minima sera de sis m?

Els celoberts exteriors o mixtes no caldra que compleixin necessariament la condicié de
superficie minima pero si la corresponent al diametre inscriptible.

Sempre que els celoberts siguin coberts amb claraboies, la superficie de ventilacié de
perimetre ha de ser igual a la superficie del celobert i preveure’s lliure de qualsevol
tancament.

2. Patis de ventilacio

A

S'entendra per pati de ventilacié I'espai no edificat situat dins el volum de [I'edificacio
destinat a permetre la ventilaci6 d'escales, cambres higiéniques, cuines i altres
dependencies diferents de les peces principals dels habitatges.

Les dimensions minimes obligatories dels patis de ventilaci6 estaran en funcié de la seva
alcada i del nombre de plantes que comprenguin.

. L'amidament de l'algada del pati i del nombre de plantes es determinara seguint el mateix

procediment que pels patis de llum, mentre que les superficies minimes s'establiran en
funcié de la taula segtient

TAULA NUM. 11 DIMENSIONS MINIMES PATIS DE VENTILACIO

D.

NOMBRE DE PLANTES ALCADA SUPERFICIE MINIMA
3 11 9
4 14 9
5 17 11
6 20 13
7 23 15
MES DE 7 - 17

En edificis d'habitatges de planta baixa i tres plantes pis, s'admetra que la ventilaci6 i

il.luminaci6 de les escales es faci mitjancant lluernes amb les segtients condicions

a) La superficie minima de les lluernes sera de 2/3 de la superficie en planta de la
caixa d'escala amb les condicions técniques adequades per a una correcta
ventilacié

b) El forat d'escala tindra una superficie minima d’ un m? i almenys un dels seus dos
costats no sera inferior a 0,5 metres per tal d'assegurar una correcta ventilacio
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E.

Sempre que els patis de ventilacié siguin coberts amb claraboies, la superficie de
ventilacié de perimetre ha de ser igual a la superficie del pati i preveure's lliure de
qualsevol tancament

3. Elements tecnics de ventilacié i evacuacié

A

Als edificis de nova construccio, a part de preveure els elements tecnics de ventilacio i
evacuacié necessaris per garantir el compliment del decret 274/1995 d'11 de juliol sobre
nivell d’habitabilitat objectiva exigit als habitatges, es disposaran conductes d’evacuacié
de les dependéncies de la planta baixa.
Els conductes de ventilacié i d’evacuacié d’aquelles edificacions I'altura de les quals sigui
inferior a la de qualsevol dels edificis propers, s'ajustara al que disposa la norma
tecnologica NTE-ISH/194 i a la regulacié seglent, d’acord amb I'esquema que s’adjunta

Situaci6 A H= Altura reguladora més 1,10 metres

Situaci6 B H= Altura mitgera veina, si existeix, més 1,10 metres

Situaci6 C H=1,10 metres

[
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N

[
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. No es permet la situacié d'aparells de climatitzacio, refrigeracio i calefacci6 a les faganes

principal i posterior ni a l'interior de patis de llum i de ventilaci6. Caldra situar aquestes
instal.lacions a la coberta de l'edifici de forma que quedin integrats en el volum
predominant, respectant els criteris compositius i estétics de I'edifici i del seu entorn més
immediat. Excepcionalment, es permetra la instal.lacié d’aquests aparells a les facanes a
partir d'un projecte global que en garanteixi la seva completa integraci6 en la composicié
arquitectonica de la fagana.

Art. 141. Cossos i elements sortints
1. Cossos sortints

A

B.

S'entén per cossos sortints aquells volums que sobrepassen de l'alineacié de fagana, de
I'alineaci6 interior a I'espai lliure interior d'illa i tenen caracter d'habitables o ocupables,
estiguin tancats, semitancats o oberts. S6n cossos sortints tancats aquells que tenen tots
els costats totalment tancats com miradors, tribunes i similars. S6n cossos sortints
semitancats aquells que tenen totalment tancat algun dels costats laterals. Sén cossos
oberts els balcons

El vol dels cossos sortints tancats i semitancats és limitat per la superficie de sostre
edificable per parcel.la

2. Elements sortints

A

S'entén per elements sortints aquells elements constructius no habitables ni ocupables,
de caracter fix que sobrepassen de la linia de fagana o de la linia de profunditat edificable
o d'alineacié de l'edificacié

Es consideraran com a elements sortints els socols, pilars, rafecs, volades, gargoles,
marquesines, parasols o altres elements similars. No s'inclouen en aquesta regulaci6 els
elements sortints de caracter no permanent, lones, persianes, rétols, anuncis i similars.

Art. 142. Edificabilitat
1. index d'edificabilitat

A

B.

Es l'index que relaciona els metres quadrats de sostre construible per metres quadrats de
sol d'aprofitament privat. Aquest index, que multiplicat per la superficie de la parcel.la ens
déna la maxima quantitat de sostre que s’hi pot edificar, es defineix per a cada zona

Donat el cas que es reguli, en funcié de les dimensions de la parcel.la, un limit maxim
d'unitats d'habitatge o nombre maxim d'unitats d'edificaci6 independents, aquest limit
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Art.

s'haura de respectar encara que no s'assoleixi I'aprofitament maxim segons el coeficient
d'edificabilitat aplicable

Sostre maxim

A. Es la superficie maxima de sostre edificable en metres quadrats calculat d'acord amb els
criteris d'amidament definits per aquestes normes.

B. El sostre edificable podra distribuir-se segons la zona en una o més edificacions
principals i en edificacions auxiliars

Sostre de I'edificaci6 a efectes de calcul d'edificabilitat

A. A efectes del calcul d'edificabilitat s6n computables els patis de llum i de ventilacié en
aquella superficie que no excedeixi les dimensions minimes fixades per aquestes normes,
els altells depenents de la planta baixa, els cossos tancats i semitancats, els espais
sotacoberta i les construccions auxiliars que ocupen I'espai lliure.

B. Per altra banda, no sén computables a efectes del calcul d'edificabilitat, la superficie
situada per sota de la planta baixa i la que ocupen els elements técnics de les
instal.lacions situats per sobre de l'algada reguladora maxima.

Construccions auxiliars

A. S'entén per construccions auxiliars les edificacions o cossos d'edificacié al servei dels
edificis principals destinats a porteria, garatge particular, diposit d'eines de jardineria,
magquinaria de piscines, vestidors, quadres, safaretjos, hivernacles, quioscs, glorietes,
casetes de control i altres similars.

B. El sostre de les construccions auxiliars és computable a efectes de calcul d'edificabilitat

143. Ocupacio de la parcel.la

Ocupacié maxima de la parcel.la

A. S'entén per ocupacié6 maxima de la parcel.la aquell percentatge de la superficie de la
parcel.la que pot ser ocupat per I'edificacié o pels soterranis

B. La regulacié de zona fixara per a cada zona els percentatges d'ocupaci6 maxima de
I'edificacié per parcel.la

C. L'ocupacié s'amidara per la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum de
I'edificaci6 inclosos els cossos sortints. Aquest percentatge pot variar segons el nombre
maxim d'unitats d'edificaci6 independents autoritzades per parcel.la

D. Les plantes soterrani no podran ultrapassar I'ocupacié maxima de la parcel.la, llevat que
I'ocupacié de soterrani es reguli especificament

E. En habitatges unifamiliars, els soterranis no podran excedir de l'ocupacié maxima
permesa , respectant, per tant, les separacions minimes a les partions entre parcel.les,
llevat d'aquella part que serveixi d'accés des de I'exterior, la superficie de la qual no podra
excedir del quinze per cent (15%) de la superficie lliure de la parcel.la.

F. En habitatges plurifamiliars els soterranis podran sobrepassar l'ocupacié maxima
permesa en un trenta per cent (30%) de la superficie lliure d'edificacié, sense que s'hagin
de respectar les distancies minimes a les partions de la parcel.la i amb la condicié
d'enjardinar aquests espais. Aquest percentatge inclou I'espai d'accés des de l'exterior,
els patis de ventilacio, les escales d'emergencia i d'altres elements que I'afectin.

Adaptacio topografica dels terrenys

A. El percentatge d'ocupacié maxima permés variara en el cas de parcel.les amb un pendent
superior al 30%, d'acord amb els percentatges seguents
del 30% al 50% es disminueix en 1/3
del 50% al 100% es disminueix en 1/2
si és més del 100%, la superficie d'ocupacio es regulara i determinara en el planejament
especific que I'afecti

B. En casos en que sigui imprescindible I'anivellament del sol en terrasses s'hauran de
disposar de forma que la cota de cadascuna compleixi les segiients condicions
a) Les plataformes d'anivellament al costat de les partions de la parcel.la no es podran
situar a més d'un metre i mig (1,50 m) per sobre 0 més de dos metres vint
centimetres (2,20 m) per sota de la cota natural del terreny
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b) A linterior de la parcel.la les plataformes d'anivellament s‘hauran de disposar de
forma que no ultrapassin talussos ideals de pendent 1:3

c) Els murs interiors de contencié no podran excedir, per la part vista, una algada de
tres metres setanta centimetres (3,70 m).

Separacions minimes als limits de parcel.la

A. Les separacions minimes de l'edificaci6 o edificacions principals a l'alineacié del carrer, al
fons de la parcel.la, a les seves partions laterals i entre edificacions d'una parcel.la es
defineixen com la menor distancia entre planols verticals situats sobre cadascun dels
limits descrits i el punt de I'edificaci6 més proxim, inclosos els cossos i elements sortints.
Aquestes separacions seran establertes, en cada cas, per la regulaci6 de la zona.

B. Donat el cas que es regulin edificacions auxiliars es podran situar en qualsevol punt de la
parcel.la llevat de la franja lliure adjacent a l'alineacié del carrer. Quan I'edificacié auxiliar
sigui una construccié semisoterrada que ocupi el subsol, es permetra situar-la de forma
integrada i adjacent a l'alineaci6 del carrer

Sol lliure

A. Els terrenys lliures d'edificacié, com a resultat del limit maxim d'ocupacié de parcel.la, no
podran tenir cap altre destinacié que no sigui el corresponent a espais lliures al servei de
I'edificacio de la parcel.la.

B. Pel que fa a tractament, utilitzacié i ocupacié d'aquests sols sera aplicable allo que
s'estableixi en la regulacié de zona

C. Els propietaris de dues o més parcel.les contigiies podran establir la mancomunitat
d'aquests espais lliures, complint els requeriments establerts per als patis mancomunats.

Tanques

A. Les tanques que separin l'espai parcel.lat de I'espai public s'hauran d'ajustar a les
alineacions i rasants d'aquests, tot i que, en determinats casos, es permetra retirar-les en
part amb la intencié de relacionar I'edificacié principal o les edificacions auxiliars amb
l'espai public. En aquests casos, el manteniment d'aquest espai anira a carrec del
propietari del sol

B. L'alcada maxima de les tanques opaques als limits de la parcel.la no podra excedir
l'algada d'un metre vuitanta centimetres amidats des de la rasant del carrer o des de la
cota natural del terreny en cada punt dels limits considerats.

CAPITOL SEGON
REGULACIO DE LES CONDICIONS D'US

SECCIO PRIMERA
CLASSIFICACIO DELS USOS

Art. 144. Classificacié general
A efectes d'aquestes normes i de les que, en desenvolupament d'aquest Pla general s'incloguin
als Plans parcials i Plans especials, s'estableixen els usos globals, els usos especifics, els usos
admesos i els usos no admesos

Art. 145. Classificaci6 i definicié dels usos segons la seva funci6 urbanistica
D'acord amb la localitzacio, el caracter de la zona general, el sector de sol urbanitzable o el
sistema, els usos es classifiquen de la forma segutient

1.

Us global

S'entén per Us global aquell que defineix el caracter d'una zona general, - tant en sol urba
com en sol urbanitzable o no urbanitzable -, o un sistema.

Us especific

S'entén per Us especific aquell que defineix de forma detallada la destinacié d'una zona,
subzona o sistema.

Us admeés

S'entén per Us admeés aquell Us especific que es pot admetre en una zona, subzona o
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sistema per no ésser contradictori amb I'Gs global que I'afecta. Per tal de ser admesos,
determinats usos requereixen certes limitacions o imposen la necessitat d'una regulacié
especial de l'entorn, diferenciant-se els usos compatibles, els usos condicionals, els usos
condicionats, els usos temporals i els usos provisionals.

Us no admeés

S'entén per Gs no admeés aquell Us especific que no és permes emplagar-lo en una zona,
subzona o sistema per ser contradictori amb |'Us global que I'afecta i incompatible amb els
altres usos especifics establerts.

Art. 146. Classificaci6 i definicié dels usos globals
El present Pla general distingeix i defineix els usos globals seglents

1.

2.

Us residencial

Es I'Gs referit a l'allotiament o residéncia de les persones en edificis habitables.

Us industrial

Compren les activitats industrials i de magatzem adrecades a l'obtencid, transformaci6 i
transport de productes industrials i a I'envasament i embalatge i també a I'aprofitament,
recuperacié i eliminaci6 de residus, qualsevol que sigui la naturalesa dels recursos i
processos técnics utilitzats.

Us terciari

Compren les activitats de tipus comercial, les quals es poden desenvolupar a I'engros o al
detall, i les activitats de serveis i prestacions personals al pablic en general.

Us rural

Comprén les activitats que son propies del medi rural, incloses les indUstries de productes
alimentaris la procedéncia i la destinacié de les quals sigui la propia explotacié agricola o
ramadera.

Us de comunicacions

Compren aquelles infraestructures de transport terrestre, -viari i ferroviari- que conformen la
xarxa de comunicacions del territori, i també aquelles activitats directament relacionades
amb aquestes.

Us de serveis

Compren aquelles infraestructures de serveis técnics i mediambientals.

Us d'equipaments

Compren aquells usos o activitats al servei directe dels ciutadans amb la finalitat
d'aconseguir una millora de la seva qualitat de vida.

Us d'espais lliures

Compren aquells usos i activitats destinats a l'esbarjo, esplai o repos dels ciutadans.

Art. 147. Classificaci6 i definicié dels usos especifics
El present Pla general distingeix i defineix els usos especifics segiients

1.

Habitatge unifamiliar

Edifici destinat a habitatge, situat en parcel.la independent, en edifici aillat o agrupat
horitzontalment, amb accés independent o exclusiu.

Habitatge plurifamiliar

Edifici que conté més d'un habitatge amb accés i elements comuns.

Comercial

Compren els establiments oberts al puablic, destinats al comerg a I'engros o al detall de
caracter individual o col.lectiu, magatzems exclusivament comercials i locals destinats a la
prestacié de serveis personals al public, com poden ser perruqueries, salons de bellesa,
bugaderia, planxadora i similars.

Comercial en gran superficie

Compren els establiments comercials de venda al detall 0 a I'en%rbs, de caracter individual o
col.lectiu amb una superficie edificada total superior a 3.500 m“ o una superficie de venda
superior a 2.500 m?

Oficines i serveis

Compren totes aquelles activitats administratives i burocratiques de caracter public o privat,

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

institucions financeres o bancaries, companyies d'assegurances, gestories administratives,
serveis als particulars i a les empreses, oficines vinculades al comerg¢ i a la industria i els
despatxos professionals o similars

Hoteler

Compren els serveis relacionats amb l'allotiament temporal per a transeints i viatgers,
hotels, aparhotels, motels i, en general, tots aquells establiments del ram de I'hosteleria.
Restauracié

Compren els locals i els establiments del sector de la restauracio, restaurants, cafes, bars,
cafeteries, granges i similars.

Recreatiu

Compren els locals o espais relacionats amb les manifestacions comunitaries del lleure i el
temps lliure, no compresos en cap altra qualificacié. S'inclou en aquest Us el d'espectacles
de tota indole, discoteques, bars musicals, sales de festes, bingos, salons recreatius i
similars

IndUstria artesanal

Compren aquelles industries compatibles amb I'Gs residencial de caracter individual o
familiar que no produeixen efectes molestos sobre I'entorn i que compleixen tots els
parametres per ésser considerades com a innécues.

Indudstria urbana

Compren aquelles industries compatibles amb I'habitatge i que no produeixen efectes
molestos greus sobre l'entorn. La industria urbana, a més de complir amb el grau
d'incidencia que indica la disposici6 transitoria segona d’aquesta normativa, es caracteritzara
per tenir una densitat de poténcia mecanica inferior a 0,045 Kw/m% qualsevol de les
maquines per separat no tindra una poténcia mecanica superior a 5 kW.

IndUstria agrupada

Compren aquelles indUstries que no sén compatibles amb I'habitatge i que poden produir
efectes greus sobre I'entorn. Compren la mitjana i la gran indUstria en general, excepte
aquelles que, per les seves caracteristiques, no poden ser admeses en proximitat a d'altres
industries.

IndUstria separada

Compren aquelles indUstries que, per les seves caracteristiques, s'hagin d'instal.lar en zones
industrials sense contigtiitat amb altres activitats alienes a elles

IndUstria aillada

Compren aquelles industries que, per les seves caracteristiques d'especial nocivitat o
perillositat, s'hagin d'instal.lar en zones especials i lluny d'altres activitats.

Magatzem

Compren aquelles activitats relacionades amb I'emmagatzematge de productes sense cap
mena de manipulacié, tria, agrupament o subdivisi6. Quan aquesta activitat estigui
relacionada amb una altra, comercial o industrial, contigua, es considerara tot el conjunt com
adscrit a I'Gs principal. L'Gs de magatzem s’equiparara a I'Gs industrial que correspongui en
funcié del tipus de producte a emmagatzemar i també quan requerixi instal.laci6 de
maquinaria.

Tallers de reparacié de vehicles

Compren aquells usos destinats al manteniment dels vehicles. A efectes de la seva
compatibilitat amb I'Gs residencial es distingeix la branca de carrosseria i pintura, les quals
tindran la consideracié d'industria agrupada, de la resta de branques.

Aparcament

Compren aquell Us destinat a I'estacionament de vehicles automobils.

Estacions de servei

Compren els usos relacionats amb la venda al public de benzines, gas-oil, lubricants, i
combustibles per a la locomocié.

Viari

Compréen aquelles activitats propies de la xarxa viaria, amb la funci6 de permetre
l'accessibilitat entre les diferents arees del territori, assegurant el nivell de mobilitat adequat.
Ferroviari
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19.

21.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

32.

Compren les activitats propies de la xarxa de ferrocarril

Serveis técnics i mediambientals

Compren els usos relacionats amb els serveis técnics d'electricitat, abastament d'aigua, gas,
telefonia, sanejament i similars, incloses les oficines i magatzems al servei d'aquest Us i
també els vinculats a la consecucié d'estalvi energeétic.

Educatiu

Compren l'ensenyament en totes les modalitats, llars d'infants, pre-escolar, primaria,
secundaria i universitari i també les escoles d'idiomes, informatica, arts plastiques, conduccié
i similars, que s'imparteixin en académies i escoles publiques o privades o en centres
docents homologats.

Esportiu

Compren les activitats relacionades amb la practica i ensenyament dels exercicis de cultura
fisica i esports, camps de futbol, poliesportius, gimnas, piscines i similars.
Sanitari-assistencial

Compren les activitats relacionades amb el tractament o allotiament de malalts, hospitals,
cliniques, dispensaris, consultoris i similars. En aquest grup també s'inclouen els serveis
destinats a allotjament comunitari, residencies, asils, llars de vells, i també aquells
establiments que prestin una funcié social a la comunitat, casals, menjadors, centres
d'orientaci6 i diagnostic, unitats de tractament d'estimulacié precog, centres ocupacionals i/o
d'atenci6 especialitzada per a disminuits, centres de dia per a gent gran, centres de
reinsercié social, etc.

Cultural

Compren les activitats de tipus cultural desenvolupades en sales d'art, museus, biblioteques,
sales de conferéncies, arxius, centres culturals, teatres, cinemes, auditoris i similars
Associatiu

Compren les activitats de tipus social que es desenvolupen en centres d'associacions
civiques, politiques i similars.

Religios

Compren les activitats dels diferents cultes religiosos en esglésies, temples, convents i
similars

Serveis publics i administratius

Compren les activitats destinades a la prestacié de serveis publics, bombers, policia,
correus, proteccio civil, etc i administratius publics.

Agricola

Compren les activitats relacionades amb el conreu de la terra i les petites activitats de
caracter familiar i artesanal d'elaboracié de productes derivats de I'explotaci6 agricola.
Ramader

Compren les activitats relacionades amb la cria, engreix, guardia i custodia de bestiar i
tambeé les petites activitats de caracter familiar i artesanal d'elaboracié de productes derivats
de I'explotacié ramadera, com la classificaci6 i envasatge d'ous, preparacié de farratges per
alimentacié del bestiar, elaboracié de pinsos, indUstries de derivats lactics elaborats de
forma artesanal i d'altres similars.

Forestal

Compren I'is destinat al manteniment, regeneraci6 i extensié dels boscos. Inclou també
I'aprofitament de fustes, llenyes, escorces, pastures, fruits, resines, plantes aromatiques,
plantes medicinals, bolets i similars.

Lleure

Comprén les activitats d'esbarjo, esplai o repos que es desenvolupen en espais a l'aire lliure
Ecologic-paisatgistic

Compren les activitats destinades a la proteccié dels espais lliures que es valoren en funcié
de les seves caracteristiques mediambientals o paisatgistiques

Serveis funeraris

Compren les activitats la prestacié de les quals, vingui determinada per la mort de les
persones la consegtient inhumacié o incineracié dels cadavers.

SECCIO SEGONA
REGULACIO GENERAL DELS USOS

Art. 148. Regulaci6 general dels usos segons el régim juridic del sol

El present Pla general regula els usos en el diferents tipus de sol d'acord amb el seguent

esquema

1. En el sol urba cadascuna de les zones generals tindra assignat un Us global. La regulacié
més detallada dels usos especifics per a les zones del sol urba es determina mitjancant
l'assignacié concreta dels usos admesos

2. En el sol urbanitzable programat, cadascun dels sectors tindra assignat un o més usos
globals. Dins de cada sector, la regulacié més detallada dels usos especifics per a les zones
que es definiran en els corresponents Plans parcials, es determinara mitjancant I'assignacio
concreta dels usos admesos. El Pla parcial podra fixar percentatges per a cadascun d'aquest
usos especifics

3. En el sol urbanitzable no programat, el Pla general assigna un o més usos globals per a
cada unitat urbanistica integrada

4. En el sol no urbanitzable I'Gs global sera el definit per aquest Pla general. La regulacié més
detallada dels usos especifics per a les zones de sol no urbanitzable es determinara
mitjancant I'assignacié concreta dels usos admesos que l'afecten

5. Els sols destinats a sistemes també tindran assignat un Us global. Per a cadascun dels
diferents sistemes generals o locals s'estableixen els corresponents usos especifics
admesos.

Art. 149. Desenvolupament de la regulaci6 d'usos

1. La determinaci6é d'un Us global per a cada zona general o sistema l'establira el Pla general.
La seva alteracié comportara la revisié6 o modificacié del Pla general

2. Ladeterminacié dels usos especifics admesos per a cada zona o subzona de sol urba, i pels
sistemes generals o locals l'establira el Pla general. La seva alteracié és supeditada a
l'aprovacié d'un Pla especial la finalitat del qual sera la de restringir la localitzaci6 i les
caracteristiques de qualsevol d'aquests usos.

Art. 150. Horaris
Als efectes d'aquest Pla general, es considerara horari nocturn de les 22 hores a les 8 hores.

SECCIO TERCERA
REGULACIO ESPECIFICA DELS USOS

Art. 151. Regulacio especifica dels usos
Als efectes de la seva regulaci6 i la determinacié del seu grau de compatibilitat, els usos es
classifiqguen en primer lloc en funcié de les situacions relatives i en segon lloc atenent al grau
d'incidencia sobre I'entorn i el mediambient.

Art. 152. Situacions relatives

1. S'entén per situacié relativa d'una activitat cadascuna de les diferents possibilitats
d'emplacament fisic respecte d‘altres usos.

2. D'acord amb aquesta ubicacié, s'estableixen les seguents situacions
Situacio6 1
Activitat emplacada exclusivament en planta soterrani i amb accés independent respecte
d'altres usos
Situaci6 2.1
Activitat situada en planta baixa d'edificis d'habitatges i amb accés independent dels
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seguent

habitatges.

Situaci6 2.2

Activitat situada en planta pis amb accés independent i amb usos diferents de I'habitatge a
les plantes inferiors.

Situaci6 3.1

Activitat situada en planta baixa d'edifici d'habitatges i amb accés comu amb els habitatges.
Situaci6 3.2

Activitat situada en planta pis d'edifici d'habitatges, amb accés comd, i amb altres usos
diferents de I'habitatge a les plantes inferiors.

Situaci6 4

Activitat situada en planta pis d'edifici d'habitatges i amb Us d'habitatge a les plantes
inferiors.

Situaci6 5

Activitat situada en planta baixa d'edifici sense habitatges

Situaci6 6

Activitat situada en planta pis d'edifici sense habitatges.

Situaci6 7

Activitat contigua a habitatge i situada en edifici d'Us exclusiu.

Situaci6 8

Activitat contigua a un altre Us que no sigui el d'habitatge o assimilables i situada en edifici
d'ls exclusiu.

Situaci6 9

Activitat situada en un edifici d'is exclusiu separada d'un altre Us per espai lliure no
edificable.

Situaci6 10

Activitat situada en edifici aillat en zones allunyades de nuclis urbans.

L'expressi6 grafica de les situacions relatives d'acord amb la classificacié anterior és la

SITUACIONS RELATIVES.

H H H H H A
H H A H A H
H A A A A A
A
1 21 22 3.1 3.2 4
A A
A LA ] [HTATH] AT ATA]
5 6 7 8
CaAl [A] [A]
9 0
H Habitatge
A Activitat
4. La situacié relativa d'una activitat ve determinada per I'emplagament que ocupa el local

principal i d'accés a l'activitat. La mateixa activitat pot ocupar les plantes superiors i inferiors a la
principal.

TEXT REFOS PLA
ene

Art. 153. Usos especifics en relacié amb les possibles situacions relatives
Cada Us especific s'admet només en les situacions relatives compreses en el quadre segient:

TAULA NUM. 12 USOS ADMISSIBLES SEGONS SITUACIONS RELATIVES
SITUACIONS RELATIVES

SUPERFICIES 1 2.1 2.2 3.1 3.2 4 5 6 7 8 9 10
COMERG <200 m”
200 2 500 m”
500 a 3.000 m’*
Galeries
COMERG CONCENTRAT
OFICINES | SERVEIS (1) <30 m’
30a200 m*
>200 m”
HOTELER <200 m”
>200 m*
RESTAURACIO <100 m*
>100 m*
RECREATIU <100m*
>100 m*
INDUSTRIA ARTESANAL <30m’
30a200m’
>200 m”
INDUSTRIA URBANA
INDUSTRIA AGRUPADA
INDUSTRIA SEPARADA
MAGATZEM
TALLERSREPARACIO *
ESTACIO DE SERVEI
APARCAMENT
EDUCATIU <3om’
30200 m*
>200 m*
SANITARI- ASSISTENCIAL <30m’
30a200m’
>200 m*
ESPORTIU <200 m”
>200 m*
ASSOCIATIU <200 m*
>200 m*
CULTURAL <200 m”
>200 m*
RELIGIOS
SERVEIS FUNERARIS

“ Planxa i pintura només en 8, 9i 10
1

S'exeptuen de la limitacio de superficie establerta en la taula anterior per la situacio 3, els edificis construits amb llicéncia anterior a 'entrada en vigor del vigent Pla

general,
2. Les superficies indicades en la taula anterior fan referéncia a superficie dtils o d'Gs pblic.

Ar

. 154. Nivell d'incideéncia dels usos sobre I'entorn i el mediambient

1. Qualsevol Us o activitat admesa pel planejament en una determinada zona podra instal.lar-

s'hi atenent dos condicionants previs

A. Que el nivell d'incidéncia sobre d'altres usos i fonamentalment sobre I'Us residencial,
sigui el que, d'acord amb els parametres que s'estableixin com a reguladors, pugui

permetre la seva compatibilitat

B. Que els efectes sobre I'entorn i el mediambient no sobrepassin els nivells que es fixin en

aquesta normativa i les corresponents ordenancges reguladores que la desenvolupin.

2. Lamesura i control del nivell d'incidéncia de qualsevol activitat sobre I'entorn o sobre d'altres

usos s'estableix mitjancant els seguients parametres
Sorolls i vibracions

Contaminaci6 atmosférica

Aigues residuals

Olors

Risc d'incendi
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Risc d'explosié

Radiacions electromagnétiques

Aparcament

Carrega, descarrega i afectacio a la circulacio

3. Quan la instal.lacié d'una activitat pugui comportar altres efectes sobre I'entorn o sobre altres
usos no previstos en els parametres descrits a I'apartat 2 d'aquest article, els serveis técnics
municipals en valoraran el grau d'incidencia, determinant la possibilitat d'emplagament i les
mesures correctores que caldra adoptar, si s'escau la seva implantacié.

4. Els anteriors parametres hauran de regular-se especificament a través de l'ordenanca
reguladora dels usos i les activitats valorant el seu nivell d'incidencia sobre I'entorn i el medi
ambient. Mentre aquesta ordenanca no es redacti, la regulacié s'atendra a les ordenances
sobre sorolls i vibracions i sobre aparcament vigents i, pel que fa a la resta de parametres, al
régim transitori que fixa aquest Pla general.

Art. 155. Simultaneitat dels usos

Qualsevol activitat que, per la seva naturalesa, sigui susceptible de complementar-se amb
d'altres usos com a auxiliars del principal, ho podra fer si la situacié relativa en la que es trobi
admet, de manera general i com a activitat principal, tots i cadascun dels usos pretesos.

SECCIO QUARTA
REGULACIO ESPECIFICA DE L'US D'’APARCAMENT

Art. 156. Condicions generals sobre la previsié d'aparcament en les edificacions

1. En totes les edificacions de nova planta i en les ampliacions que suposin un increment de
sostre o volum sobre I'existent del cinquanta per cent, s'hauran de preveure en els projectes
d'edificacio les places d'aparcament determinades a l'article seguent.

2. Quan l'edifici es destini a més d'un Us dels expressats en l'article 157, el nombre minim de
places d'aparcament sera el resultat d'aplicar els diferents parametres sobre cada Us. En el
cas que I'is no estigui previst entre els que s'especifica a l'article seguent, s'hauran de
preveure les places d'aparcament aplicant per analogia els moduls corresponents.

2. En cap cas les plantes d'un edifici destinades a aparcament d'acord amb la llicéncia
municipal concedida, podran canviar d'Us sense garantir en el propi edifici els moduls fixats
per aquests nou Us

3. Els patis interiors d'illa, quan no siguin edificables, no es podran destinar a aparcament

4. Mitjangant plans especials que comprenguin un sector urba significatiu i un ambit amb la
suficient extensié es podran concretar les exigéncies d'aparcament, mantenint, en qualsevol
cas, els minims exigibles per rad de I'aplicacié de les determinacions d'aquesta secci6.

6. Les condicions técniques dels aparcaments es regulen especificament en l'ordenanca
municipal sobre aparcaments i per allo que estableixi la legislacié sectorial aplicable

Art. 156bis. Condicions generals sobre el nombre d'accessos als aparcaments

1. Els espais destinats a aparcament de vehicles s’hauran de distribuir de manera que es
plantegi un Unic accés des de la via publica, llevat dels seglients suposits:

A. S'admetra més d'un accés a un mateix aparcament quan ho exigeixi la normativa
sectorial per ra6 de nombre de places d’aparcament.

B. Per raons degudament justificades, es podran admetre dos accessos a I'aparcament en
edificis que tinguin front a carrers diferents.

C. En edificis de nova construccié, no es podra en cap cas, incrementar el nombre
d’accessos a I'aparcament per raons funcionals o de distribucié del propi edifici.

2. Als efectes del que estableix el punt 1 anterior, és un Unic accés la formalitzacié d’'un sol forat
a facana que agrupi com a maxim dos portes diferents a I'aparcament que reuneixen les
seglients condicions:

A. Quan cada porta a l'aparcament doni accés a dos nivells diferents d’'un mateix
aparcament i s'accedeixi des d'un sol gual a la via publica.

B. Que I'aparcament tingui una cabuda inferior a 100 vehicles.

Art. 157. Previsié minima de places d’aparcament en funcio6 de I'Us establert
El present Pla general defineix I'aparcament com a Us complementari el qual vé determinat pel
nombre de places exigibles en funcié dels usos especifics que es relacionen a continuacié
1. Us d'habitatge
A. Habitatges de més de 120 m?, dues places d'aparcament
B. Habitatges entre 90 i 120 m? una placa i mitja d'aparcament
C. Habitatges iguals o menors de 90 m?, una plaga d'aparcament
2. Us comercial
A. Una plaga d'aparcament per cada 50 m? de superficie Gtil destinada al public en usos
comercials de superficie entre 500 i 2.500 m?, comercial de gran superficie i galeries
comercials
B. Una plaga d'aparcament per cada 100 m’® de superficie construida en establiments de
venda a l'engrés
3. Us hoteler
A. Establiments de 4 i 5 estrelles, una plaga per cada habitacié
B. Establiments de 3 estrelles, una placa per cada 3 habitacions
C. Resta d'establiments, una placa per cada 5 habitacions
Us d'oficines, una plaga per cada 60 m? de superficie construida o fraccio
Us industrial, una plaga d'aparcament per cada 100 m? de superficie construida o fraccié
Us educatiu, una placa d'aparcament per cada 100 m* de superficie construida o fraccié
Us sanitari-assistencial, dues plages d'aparcament per cada 100 m® de superficie construida
o fracci6
Us cultural, en la modalitat de biblioteques, galeries, museus, centres civics, etc., una plaga i
mitja per cada 100 m? de superficie construida o fraccié
9. Us de serveis plblics i administratius, dues places d'aparcament per cada 100 m? de
superficie construida o fraccié
10. Us de magatzem, una placa d'aparcament per cada 200 m? de superficie construida o fraccié
11. Us esportiu, una plaga d'aparcament per cada quinze persones d'aforament
12. Us cultural, en la modalitat de teatres, auditoris , cinemes i similars, una placa d'aparcament
per cada quinze persones d'aforament.
13. Us religiés, una plaga d'aparcament per cada quinze persones d'aforament.
14. Us de restauracié, una plaga d'aparcament per cada deu persones d'aforament o fraccié.
15. Us recreatiu, una plaga d'aparcament per cada deu persones d'aforament o fraccio.
16. Us de taller de reparacié de vehicles, es preveura una superficie d'aparcament equivalent a
dues vegades la destinada a taller
17. Us de serveis funeraris. una placa d'aparcament per cada 10 persones d’aforament

No ks

©

Art. 158. Causes d'exempcié de les previsions de places d'aparcament
S'estableixen com a sup0sits per a I'exoneracié de I'obligacié de reservar total o parcialment el
minim de places exigibles en funci6 del que s'estableix a I'article anterior els seguents

A. Quan per aplicacié6 dels moduls fixats a larticle anterior la previsi6 de places
d'aparcament sigui igual o menor a dos

B. Quan mitjancant un projecte i degut a les dimensions de la parcel.la es demostri la
impossibilitat tecnica d'encabir les places d'aparcament exigibles. En aquest cas, caldra
que el projecte disposi d'informacié suficient que justifiqui clarament aquest supdsit i que
prevegi, com a minim, les places d’aparcament que fisicament s’hi puguin encabir. A
efectes d’aquest suposit, no sén causes d’exempcio els criteris funcionals i d’ordenacié
de l'edifici.

C. Que existeixin raons tecniques derivades de les caracteristiques de la propia parcel-la
(aquifers, metodes d'excavacié extraordinaris, etc.), que impedeixin técnicament el
compliment de I'obligaci6. En aquest suposit, el projecte haura de preveure com a
minim, les places d’aparcament que fisicament s’hi puguin encabir. A efectes d’aquest
suposit, no sén causes d’exempci6 els criteris funcionals i d’ordenaci6 de I'edifici.
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Quan l'excavacié de terrenys en pendent suposi apuntalaments superiors als dotze
metres

Quan la regulacié urbanistica especifica fixi alguna condicié que impossibiliti el seu
compliment

Quan, en els ambits assenyalats en el planol Annex 1 itambé en els fronts de carrers
on els usos terciaris existents constitueixin el 80% de la longitud destinada a locals,
concorrin qualsevol de les causes dels punts anteriors i el projecte destini la planta baixa
a usos terciaris, de forma total o parcial amb fagana a carrer. En aquest suposit, el
projecte haura de preveure com a minim, les places d’aparcament que fisicament s’hi
puguin encabir, excloent-ne la part de planta baixa destinada a usos terciaris, i justificant
en qualsevol cas, les circumstancies dels punts anteriors que hi concorrin. S’entén per
front de carrer el tram de carrer comprés entre dos carrers transversals. Els ambits
assenyalats en els planol Annex 1 es corresponen amb:

-Zona Nucli antic (clau 1.1)

-Zona Area central (clau 1.2)

-Ctra. de Vic en el tram entre Muralla del Carme i Plaga Bonavista
-Ctra. de Cardona

-Muralles de Sant Francesc, de Sant Doménec i del Carme

-C Barcelona en el tram entre C Angel Guimera i C Poeta Mistral
-Passeig Pere llI

-C Pompeu Fabra

-C Cardenal Lluch

-C Guimera en el tram entre el Passeig Pere Ill i el ¢ Barcelona
-C Carrid

. Que l'edifici estigui protegit integralment o parcialment a excepcié d’aquells inclosos en
ambits dels Plans especials o Poligons d'actuacié definits en el Pla General o en els
Plans de millora urbana definits, I'ambit dels quals permeti encabir I'aparcament generat
pels usos permesos.

TITOL SISE
REGULACIO DELS SISTEMES

CAPITOL PRIMER
DISPOSICIONS GENERALS DELS SISTEMES

Art.

159. Definici6

S'entenen com a sistemes aquells elements fonamentals de l'ordenaci6 del territori que,
ordenadament relacionats entre si, contribueixen a aconseguir els objectius del planejament en
materia de comunicacions, serveis técnics i mediambientals, espais lliures i equipaments.

Art.
1.

2.

Art.

Art.

160. Tipus de sistemes
Els sistemes tindran la consideracié de sistemes generals quan integrin I'estructura general i
organica del territori. En un altre cas, tindran la consideracié de sistemes locals.
La distinci6é entre sistemes generals i locals s’estableix Ginicament als efectes de diferenciar
el seu ambit de servei.
Els sols destinats per aquest Pla general a sistemes es classifiquen de la forma seguent
A Infraestructures de comunicacié

A.1l Viari

a Recorreguts per a vianants
a, ltineraris arbrats
a, Passatges

A.2 Ferroviari
B Infraestructures suport a les comunicacions

B.1 Aparcaments

B.2 Central de mercaderies

B.3 Estacié d'autobusos
C Infraestructures de serveis

C.1 Serveis tecnics

C.2 Serveis mediambientals
D Espais lliures

D.1 Gran parc

D.2 Parc urba

D.3 Places i jardins urbans

D.5 Parc del Cardener

D.6 Parc paisatgistic
E Equipaments

161. Delimitacié dels sols destinats a sistemes

Els planols d'ordenaci6 a escala 1/5000 delimiten els sols destinats a sistemes generals que
formen part de I'estructura general i organica del territori.

Els planols d'ordenacié a escala 1/2000 delimiten, a més dels sols destinats a sistemes
generals, els destinats a sistemes locals que complementen l'estructura definida al punt
anterior

162. Titularitat i afectacié del sol destinat a sistemes

Els sols qualificats com a sistemes queden vinculats a aquesta destinacié

Els sols destinats a sistemes seran, amb caracter general, de titularitat publica, encara que
podran ser de titularitat privada en aquells suposits previstos per aquest Pla general o pel
planejament que el desenvolupi.

La titularitat publica no exclou la possibilitat de gestié privada del domini public en regim de
concessid, en aquells sistemes en que aquesta forma de gestié sigui compatible amb la
naturalesa del bé o els objectius urbanistics del Pla.
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Art. 163. Desenvolupament de les determinacions del Pla sobre els sistemes

1. El desenvolupament de les determinacions del Pla general sobre els sistemes es podra fer
mitjangant plans parcials, quan aquests estiguin relacionats amb sectors de sol urbanitzable
o per mitja d'un Pla especial en qualsevol classificacié de sol.

2. La regulaci6 més detallada dels sistemes es podra fer mitjancant Plans especials, sia
tematics, sia per ambits territorials concrets.

CAPITOL SEGON
SISTEMA D'INFRAESTRUCTURES DE COMUNICACIO (CLAU A)

SECCIO PRIMERA
DISPOSICIONS GENERALS

Art. 164. Definici6
El sistema d'infraestructures de comunicacié compren les infraestructures de transport terrestre
que conformen la xarxa de comunicacions del territori

Art. 165. Tipus
Els sols destinats per aquest Pla general al sistema d'infraestructures de comunicaci6 es
classifiquen en
A.l Viari
a Recorreguts per a vianants

a; ltineraris arbrats

a, Passatges
A.2 Ferroviari

Art. 166. Regulacio

Aquest Pla general estableix les determinacions generals del sistema d'infraestructures de
comunicacié, sens perjudici del que estableixi de forma més especifica la legislacié sectorial
vigent en cadascuna de les respectives matéries que afecten aquest sistema.

SECCIO SEGONA
SISTEMA VIARI (CLAU A1)

Art. 167. Tipus de vies
1. Aquest Pla general estableix els segiients tipus de vies
A. Sistema general viari
a) Xarxa basica territorial, formada per aquelles vies que tenen com a funcié relacionar i
comunicar la ciutat amb la resta de territori
b) Xarxa basica urbana, formada per aquelles vies que tenen com a funci6 relacionar i
comunicar les diferents arees de la ciutat
B. Sistema local viari
a) Xarxa viaria local, formada pels carrers no inclosos en la xarxa basica urbana, que
tenen com a funcié principal la de complementar aquella i facilitar I'accés a les
edificacions
b) Xarxa de camins rurals, formada pels camins que tenen com a funcié principal la
vertebracié del territori no urbanitzable i la seva comunicacié amb la ciutat
2. Ladelimitacié de la xarxa basica territorial, de la xarxa basica urbana i de la xarxa de camins
rurals es realitza als planols d'ordenacié de la série A a escala 1/5000. La xarxa viaria local
resta delimitada als planols d'ordenacié de la serie B a escala 1/2000.

Art. 168. Titularitat
El sol qualificat com a sistema viari sera de titularitat pablica
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Art. 169. Régim general

En I'obtenci6, projecci6, finangament, construccio, Us, explotaci6 i conservacié de la xarxa viaria,
s'observara all6 que disposen aquestes normes i la legislacié sectorial vigent, segons que es
tracti de vies estatals, provincials, autonomiques o municipals.

Art. 170. Protecci6 del sistema viari
El conjunt de vies que formen la xarxa basica territorial estaran sotmeses, d'acord amb la
legislacié sectorial vigent, al segiient régim de proteccié referent a les zones de servitud i
afectaci6 i linia d'edificacio.
A. Zona de servitud, on només es poden realitzar els usos i les activitats préviament
autoritzats, que siguin compatibles amb la seguretat de la via.
B. Zona d'afectacid, on I'execuci6 de qualsevol tipus d'activitat, la realitzacié d'obres o
instal.lacions, el canvi d'Us o de destinacié requereixen autoritzacié previa de carreteres.
C. Linia d'edificacio, la qual delimita la zona des de la carretera on es prohibeix qualsevol
tipus d'obra de construccid, reconstruccié o ampliacié.

Art. 171. Precisi6 de les determinacions en els diferents tipus de vies

1. Les linies continues que delimiten la xarxa viaria en els planols d'ordenacié del present Pla
indiquen el sol reservat per al sistema viari.

2. Dins les indicacions generals establertes a l'apartat anterior, el pla parcial, especial o
projecte d'urbanitzacié, assenyalara les alineacions i rasants i precisara l'ordenaci6 de la via
dins la reserva establerta en els planols d'ordenaci6.

3. Els plans parcials en sol urbanitzable programat no podran disminuir, en cap cas, la
superficie de la xarxa basica urbana prevista en aquest Pla i grafiada amb linia continua en
els planols d'ordenaci6 a escala 1/2000.

4. En el sol urba, els plans especials o els estudis de detall podran precisar les alineacions de
la xarxa basica urbana i de la xarxa viaria local fixada amb linia continua en els planols
d'ordenacié, sempre que no en disminueixin la seva superficie.

5. Els grafismes que figuren als planols d'ordenacio, dins dels limits zonals reservats per a la
xarxa viaria sén esquemes orientatius del funcionament dels enllagos, calgades, passos a
distint nivell, etc, amb la finalitat de reservar terreny suficient per a I'execucié dels projectes i,
si s'escau, els sobrants que no s'utilitzin a tals efectes es destinaran, a espais lliures de
proteccié o verd.

Art. 172. Publicitat

1. Lacol.locacié de cartells o altres mitjans de propaganda visibles des de la via publica estara
sotmesa a les prescripcions establertes en la legislacié vigent i a la llicéncia municipal previa.

2. En qualsevol cas, dins la xarxa basica territorial i de la xarxa de camins rurals queda prohibit
realitzar publicitat en qualsevol lloc visible des de la mateixa via publica, d'acord amb la
legislacié sectorial vigent.

Art. 173. Estudis d'impacte ambiental

Qualsevol projecte d'obra que defineixi el tragat definitiu d'una via inclosa en la xarxa basica
territorial haura d'anar acompanyat del corresponent estudi dimpacte ambiental que valori
I'impacte ecologic i defineixi les intervencions necessaries per a pal.liar-ne els efectes, segons el
que preveu el Decret 114/1988 de 7 d'abril d’avaluacié d’impacte ambiental.

SECCIO TERCERA
RECORREGUTS PER A VIANANTS (CLAU a)
Art. 174. Definicio

Compren aquells sols corresponents al sistema viari que es preveuen amb disposici6 paral.lela al
tragat d'un carrer o que abarquen trams de carrers o passatges existents, pels quals s'exigeix un
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acurat tractament com a espai complentari del carrer de caracter linial, amb un Us
predominantment per als vianants.

Art. 175. Titularitat
El sol qualificat com a recorreguts per a vianants sera de titularitat pablica

Art. 176. Regim general

En l'obtencid, projeccid, financament, Us, explotacié i conservacié dels recorreguts per a vianants,
s'observaran els preceptes establerts en aquestes normes i els que fixin els plans parcials, plans
especials o estudis de detall que les desenvolupin.

SUBSECCIO PRIMERA. ITINERARIS ARBRATS (CLAU a;)

Art. 177. Condicions d'Us

1. Tan sols s'admeten aquells usos i activitats que estiguin absolutament vinculats amb I'is de
lleure que es preveu per aquests espais.

2. Per la seva situaci6é adjacent al sistema viari i, per tant, com a suport de I'edificacio, es
procurara reduir al maxim les interferencies que puguin derivar dels accessos als
aparcaments dels fronts edificats, mitjancant la seva agrupacio.

Art. 178. Condicions d'ordenaci6 i d'edificacio

1. Aquests espais s'hauran d'ordenar amb jardineria i arbrat, procurant en la seva urbanitzacié
el desenvolupament de carrils bicicleta.

2. No s'admet cap tipus d'edificacié excepte instal.lacions accessories de caracter puntual.

SUBSECCIO SEGONA. PASSATGES (CLAU ay)

Art. 179. Condicions d'Us

1. Tan sols s'admeten aquells usos i activitats que estiguin absolutament vinculats amb el seu
Us com a suport de recorreguts per a vianants.

2. Per les seves caracteristiques i funcionalitat com a suport de I'edificacié, es procurara reduir
al maxim les interferencies que puguin derivar dels accessos als fronts edificats.

3. L'accés rodat a les parcel-les que donen front a aquests passatges es limitara als garatges
de les finques edificades amb anterioritat a I'aprovaci6 definitiva de la revisi6 del Pla general
vigent, i a aquelles en les que I'inic front a la via publica sigui el front al passatge, constituint
per tant aquest, I'nica alternativa quant a accés rodat a la parcel-la.

Art. 180. Condicions d'ordenaci6 i d'edificacio

1. Aquests espais s'hauran d'ordenar amb mobiliari urba adequat a la seva doble funcionalitat.

2. No s'admet cap tipus d'edificacié excepte instal.lacions accessories de caracter puntual que
venen limitades per les caracteristiques dimensionals dels diferents espais que formalitzen
els recorreguts.

SECCIO QUARTA
SISTEMA FERROVIARI (CLAU A.2)

Art. 181. Definici6
El sistema ferroviari inclou les linies de ferrocarril a cel obert existents i també les instal.lacions
complementaries directament relacionades amb la xarxa ferroviaria.

Art. 182. Titularitat
El sol qualificat com a sistema ferroviari sera de titularitat publica

Art. 183. Régim general.

En l'obtenci6, projeccié, construccid, Us, explotacié de la xarxa ferroviaria, s’'observara allo que
disposen aquestes normes i la legislacié sectorial vigent.
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Art. 184. Protecci6 del sistema ferroviari

1. Les condicions que regulen I'entorn de les vies férries es regiran pel que disposa la legislacié
sectorial vigent sobre limitacions de la propietat a I'entorn de les vies.

2. Les construccions, edificacions, instal.lacions i usos que s'estableixin en el sol confrontant
amb les vies ferries estaran subjectes al regim de proteccié establert a la legislacié sectorial
vigent, la qual delimita una zona de domini public, una zona de servitud i una zona
d'afectacié que mesuren, respectivament, des de l'aresta d'explanacié, 8, 20 i 50 metres en
sol urbanitzable i no urbanitzable i 5, 8 i 25 metres en sol urba.

3. D'acord amb el que disposa la legislacié sectorial vigent, caldra disposar un tancament en el
limit de la zona ferroviaria

CAPITOL TERCER
SISTEMA D'INFRAESTRUCTURES DE SUPORT A LES COMUNICACIONS (CLAU B)

SECCIO PRIMERA
DISPOSICIONS GENERALS

Art. 185. Definicié

El sistema d'infraestructures de suport a les comunicacions comprén els sols destinats a aquelles
instal.lacions i/o activitats directament relacionades amb les comunicacions i més especificament
amb el transport rodat com els aparcaments, les arees de servei, la central de mercaderies i
I'estacié d'autobusos.

Art. 186. Tipus d'infraestructures suport ales comunicacions

Els sols destinats per aquest Pla general a sistema d'infraestructures de suport a les
comunicacions es classifiquen de la segiient manera

B.1 Aparcament

B.2 Central de mercaderies

B.3 Estaci6 d'autobusos

Art. 187. Regulaci6

Aquest Pla general estableix les determinacions generals del sistema d'infraestructures de suport
a les comunicacions, sens perjudici del que estableixi de forma més detallada la legislacio
sectorial vigent en cadascuna de les respectives matéries que afecten aquest sistema.

SECCIO SEGONA
SISTEMA D'APARCAMENT (CLAU B.1)

Art. 188. Definicio

El sistema d'aparcament comprén aquells sols reservats per aquest Pla general per a la
localitzacié d’'espais per a grans aparcaments en situacions predominantment perifériques o al
servei d’una activitat concreta.

Art. 189. Titularitat
Els sols qualificats com a sistema d'aparcament podran ser de titularitat pablica o privada.

Art. 190. Condicions d'Us

S'estableixen com a usos admesos en aquesta qualificacié de sol els seguents:
A. Aparcament
B. Tallers de reparacié de vehicles
C. Comercial, directa i exclusivament vinculat a I'activitat d’aparcament
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Art. 191. Condicions d'ordenaci6 i d'edificaci6

1. S'estableixen unes condicions d'edificacié6 per a les construccions complementaries a
l'activitat d'aparcament en superficie, determinant-se per a les mateixes el sistema
d’ordenacio per edificacié aillada i un index d'edificabilitat neta de 0,3 m?s/m?s.

2. En l'ordenaci6 d'aquests espais, es minimitzara el seu impacte ambiental a través de la
previsié de jardineria i arbrat.

SECCIO TERCERA
SISTEMA CENTRAL DE MERCADERIES (CLAU B.2)

Art. 192. Definici6
Compren els sols destinats a I'estacionament de camions i mercaderies.

Art. 193. Titularitat
El sol qualificat com a sistema central de mercaderies podra ser de titularitat pablica o privada.

Art. 194. Regim general

1. En l'obtencié, projeccio, finangament, construccid, Us, explotaci6 i conservacié del sistema
central de mercaderies, s'observara el que disposen aquestes normes i la legislaci6 sectorial
vigent.

2. Els espais no ocupats per les instal.lacions i que constituexin I'entorn d'aquest sols es
consideraran espais lliures

Art. 195. Condicions d'Us

1. Tan sols s'admeten aquells usos directament vinculats amb la instal.lacié o servei de que es
tracti, amb les condicions de funcionament especificament regulades en la legislacié tecnica
i, en especial, aquella que asseguri les condicions de protecci6 de les instal.lacions.

2. S'admet excepcionalment I's d’habitatge per als serveis de vigilancia de la instal.lacié.

Art. 196. Condicions d'ordenaci6 i d'edificacio

1. Es fixa com a sistema d'ordenaci6 el de volumetria especifica.

2. Lindex d'edificabilitat neta s'estableix en 0,1 m?s/m?s.

3. La separaci6 minima respecte dels viaris de qualsevol dels cossos d'edificacié s'estableix en
cinc metres.

SECCIO QUARTA
SISTEMA D'ESTACIO D'AUTOBUSOS (CLAU B.3)

Art. 197. Definicié
El sistema d'estacié d'autobusos compren les instal.lacions i espais reservats per al transport
public de viatgers.

Art. 198. Titularitat
El sol qualificat com a sistema d'estacié d'autobusos sera de titularitat publica.

Art. 199. Régim general

1. En l'obtenci6, projeccio, finangament, construccid, Us, explotaci6 i conservacié del sistema
d'estacié d'autobusos, s'observara el que disposen aquestes normes i la legislacié sectorial
vigent.

2. Els espais no ocupats per les instal.lacions i que constitueixin I'entorn d'aquests sols es
consideraran espais lliures.

Art. 200. Condicions d'Us
1. Tan sols s'admeten aquells usos directament vinculats amb la instal.lacié o servei de que es
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tracti, amb les condicions de funcionament especificament regulades en la legislacié tecnica
i, en especial, aquella que asseguri les condicions de protecci6 de les instal.lacions.
2. S'admet excepcionalment I's d’habitatge per als serveis de vigilancia de la instal.lacié.

Art. 201. Condicions d'ordenacid i d'edificacio

1. Es fixa com a sistema d'ordenaci6 el de volumetria especifica.

2. L'index d'edificabilitat neta s'estableix en 0'1 m?s/m?s.

3. La separacié minima respecte dels viaris de qualsevol dels cossos d'edificacié s'estableix en
cinc metres.

CAPITOL QUART
SISTEMA D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS (CLAU C)

SECCIO PRIMERA
DISPOSICIONS GENERALS

Art. 202. Definicié

El sistema d'infraestructures de serveis comprén els sols destinats a infraestructures de serveis
tecnics, aigua, energia i telecomunicacions, i als serveis relacionats amb la proteccié del medi
ambient.

Art. 203. Tipus d'infraestructures de serveis

Els sols destinats per aquest Pla general a sistema d'infraestructures de serveis es classifiquen
de la segiient manera

C.1 Infraestructures de serveis técnics

C.2 Infraestructures de serveis mediambientals

Art. 204. Regulacio

Aquest Pla general estableix les determinacions generals del sistema d'infraestructures de
serveis, sens perjudici del que estableixi de forma més detallada la legislacié sectorial vigent en
cadascuna de les respectives materies que afecten aquest sistema.

SECCIO SEGONA .
SISTEMA D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS TECNICS (CLAU C.1)

Art. 205. Definici6
El sistema d'infraestructures de serveis tecnics comprén les instal.lacions i espais reservats pels
serveis técnics d'electricitat, abastament d'aigua, gas, telefonia i altres.

Art. 206. Titularitat

El sol qualificat com a sistema d'infraestructures de serveis tecnics sera preferentment de
titularitat publica, encara que podra ser de titularitat privada de les respectives companyies de
serveis.

Art. 207. Regim general

1. En l'obtencié, projeccio, finangament, construccid, Us, explotaci6 i conservacié del sistema
d'infraestructures de serveis técnics, s'observara el que disposen aquestes normes i la
legislaci6 sectorial vigent.

2. Els espais no ocupats per les instal.lacions i que constitueixin I'entorn d'aquests sols es
consideraran espais lliures.

Art. 208. Condicions d'Us

1. Tan sols s'admeten aquells usos directament vinculats amb la instal.lacié o servei de que es
tracti, amb les condicions de funcionament especificament regulades en la legislaci6 técnica
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i, en especial, aquella que asseguri les condicions de protecci6 de les instal.lacions.
2. S'admet excepcionalment I's d’habitatge per als serveis de vigilancia de la instal.lacié.

Art. 209. Condicions d'ordenaci6 i d'edificacio

1. En cas de situar-se en una illa d'edificacié continua, aquests espais s'ordenaran segons el
sistema d'ordenacié per alineaci6 de carrer, d'acord amb els parametres que es fixen en els
planols d'ordenaci6.

2. En els altres casos, el sistema d'ordenacié sera el de volumetria especifica amb un index
d'edificabilitat neta de 0,5 m’s/m’s.

SECCIO TERCERA
SISTEMA D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS MEDIAMBIENTALS ( CLAU C.2)

Art. 210. Definicié

El sistema d'infraestructures de serveis mediambientals comprén les instal.lacions i espais
destinats al tractament, manipulacio, reciclatge i dipdsits dels residus generats per l'activitat
humana, i també els dedicats a les tasques d'investigacio i divulgacié d'aspectes relacionats amb
la proteccié del medi ambient.

Art. 211. Titularitat

1. El sl qualificat com a sistema d'infraestructures de serveis mediambientals sera de titularitat
publica.

2. Els sols que, en la data d'entrada en vigor d'aquest Pla general, siguin de titularitat privada,
es podran mantenir en aquesta titularitat.

Art. 212. Regim general

1. En l'obtencié, projeccio, finangament, construccid, Us, explotaci6 i conservacié del sistema
d'infraestructures de serveis mediambientals, s'observara el que disposen aquestes normes i
la legislaci6 sectorial vigent.

2. Els espais no ocupats per les instal.lacions i que constitueixin I'entorn d'aquests sols es
consideraran espais lliures.

Art. 213. Condicions d'Us

1. Tan sols s'admeten aquells usos directament vinculats amb la instal.lacié o servei de qué es
tracti, amb les condicions de funcionament especificament regulades en la legislaci6 técnica
i, en especial, aquella que asseguri les condicions de protecci6 de les instal.lacions.

2. S'admet excepcionalment I's d’habitatge per als serveis de vigilancia de la instal.lacié.

Art. 214. Condicions d'ordenaci6 i d'edificacio

1. En cas de situar-se en una illa d'edificacié continua, aquests espais s'ordenaran segons el
sistema d'ordenacié per alineacié de viari, d'acord amb els parametres que es fixen en els
planols d'ordenacié.

2. En els altres casos, el sistema d'ordenacié sera el de volumetria especifica amb un index
d'edificabilitat neta de 0,5 m“s/m°“s, a excepcié de la qualificacié corresponent a I'abocador
on es fixa una edificabilitat de 0,1 m?s/m?s i es supedita el desenvolupament dels terrenys a
I'adequaci6 dels espais no utilitzats com a espais lliures, amb la finalitat de millorar I'impacte
paisatgistic de les instal.lacions.
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CAPITOL CINQUE
SISTEMA D'ESPAIS LLIURES (CLAU D)

SECCIO PRIMERA
DISPOSICIONS GENERALS

Art. 215. Definici6
El sistema d'espais lliures comprén aquells sols destinats a zones verdes i altres arees lliures,
I'estructuraci6 de les quals ha de garantir I'existéncia d'un entorn mediambiental adequat.

Art. 216. Tipus d'espais lliures

Els sols destinats per aquest Pla general a sistema d'espais lliures es classifiquen de la forma
seguent

D.1 Gran parc

D.2 Parc urba

D.3 Places i jardins urbans

D.4 Parc del Cardener

D.5 Parc paisatgistic

Art. 217. Regulacio
Aquest Pla general estableix les determinacions generals del sistema d'espais lliures, sens
perjudici del que estableixi de forma més detallada la legislacié sectorial vigent.

SECCIO SEGONA
GRAN PARC (CLAU D.1)

Art. 218. Definici6

Compren els sols que, malgrat no formar una continuacié amb I'assentament urba, esdevenen
estratégics pels seus valors mediambientals, culturals i de lleure en la regulacié de l'activitat
humana en el medi natural.

Art. 219. Titularitat

1. Elsol qualificat com a gran parc podra ser de titularitat pablica o privada.

2. La determinacié de la titularitat d'aquests sols es fixara mitjancant la formulacié d'un o varis
Plans especials, necessari per al seu desenvolupament.

Art. 220. Régim general

1. En l'obtenci6, projeccio, financament, Us, explotacié i conservacié dels grans parcs,
s'observaran els preceptes establerts en aquestes normes i els que fixi el corresponent Pla
especial.

2. Mentre no s'aprovin els corresponents Plans especials, seran aplicables les determinacions
que regulen el sol no urbanitzable i concretament les que fan referéncia a la zona de
proteccié ecologica (clau 10).

Art. 221. Condicions d'Us
1. S'admeten, amb caracter general, els segiients usos, sempre que siguin activitats
complementaries amb els objectius del parc.

A. Lleure

B. Ecologic-paisatgistic
C. Forestal

D. Agricola

E. Educatiu

DE MANRESA 88



Esportiu

Cultural

Aparcament

. Restauracié

s consideren incompatibles els usos segtients
Habitatge

Comercial

Oficines i serveis

Hoteler

Recreatiu

Industrial

Magatzem

Tallers reparacié de vehicles
Estacions de servei

m-Iem

TIOMMOO®>

Art. 222. Ordenacié mitjangant plans especials
1. Per a l'ordenaci6 dels grans parcs cal la redacci6 de plans especials amb un ambit de
superficie no inferior a vint hectarees (20 ha.).
2. Aquests plans especials establiran, com a minim, les segtients determinacions.
A. Delimitacié dels sols publics i privats
B. Definicié de les intervencions necessaries per a la consecucié dels objectius de la
qualificacié
C. Condicions de la repoblaci6 forestal i delimitacié de les zones on, per aplicacié de les
determinacions de la llei 6/1988, Forestal de Catalunya, es restringeixen les edificacions.
D. Determinacions que contemplin una infraestructura minima quant a accessibilitat per
part del transit rodat, abastament d'aigua i energia i evacuacio i tractament de les aigties
residuals.
Establiment dels usos i condicions de I'edificacié que s'hi permetin.
Determinacié dels usos existents amb anterioritat a I'entrada en vigor d’aquest Pla
general, que poden mantenir-s’hi, tot i considerar-se incompatibles d’acord amb ['article
anterior, aixi com la seva regulacié.

mm

SECCIO TERCERA.
PARC URBA (CLAU D.2)

Art. 223. Definicié
Compren els sols destinats a espais verds, d'una superficie superior a quatre hectarees (4 ha),
que configuren l'estructura basica del sistema d'espais lliures de I'assentament urba.

Art. 224. Titularitat
Els sols qualificats com a parc urba seran de titularitat publica.

Art. 225. Régim general
En l'obtencio, projeccio, finangcament, construccio, Us, explotacié i conservaci6 dels parcs urbans,
s'observara el que disposen aquestes normes i la legislacié sectorial vigent.

Art. 226. Condicions d'Us

1. En aquesta zona tan sols s'admeten aquells usos i activitats de caracter public que sigui
absolutament compatibles amb I'Gs de lleure que s'assigna a aquests espais.

2. Es podran admetre en el sol i subsol d'aquests espais, activitats i serveis publics que podran
gestionar-se directa o indirectament mitjangant concessié administrativa.

Art. 227. Condicions d'ordenaci6 i d'edificacio
1. Aquests espais s'hauran d'ordenar amb arbrat i jardineria
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2. L'ocupacié d'aquests espais per part d'edificacions i instal.lacions al servei dels usos
admesos, edificis o instal.lacions descobertes per a la practica esportiva, jocs infantils o
edificis culturals, esta limitada al vuit per cent (8%) de la superficie total del parc.

SECCIO QUARTA
PLACES | JARDINS URBANS (CLAU D.3)

Art. 228. Definici6

Compren els sols destinats a espais lliures de superficie inferior a quatre hectarees, que
complementen l'estructura dels espais lliures de I'assentament urba, fonamentada en els parcs
urbans.

Art. 229. Titularitat
Els sols qualificats com a places i jardins urbans seran de titularitat pUblica.

Art. 230. Régim general

En l'obtencid, projecci6, finangament, Us, explotaci6 i conservacié de les places i jardins urbans,
s'observaran els preceptes establerts en aquestes normes i els que fixin els plans parcials, plans
especials o estudis de detall que les desenvolupin.

Art. 231. Condicions d'Us

1. En aquesta qualificacié tan sols s'admeten aquells usos i activitats absolutament compatibles
amb I'Us de lleure que s'assigna a aquests espais.

2. Es podra admetre en el seu subsol I'ls d'aparcament soterrani sempre que sigui de titularitat
publica.

Art. 232. Condicions d'ordenaci6 i d'edificacio

1. Aquests espais s'han d'ordenar amb arbrat i jardineria, procurant la utilitzacié d'especies
autoctones i/o aloctones.

2. No s'admet cap tipus d'edificacié excepte instal.lacions accessories que, en qualsevol cas,
no suposaran una ocupacié superior al cinc per cent (5% ) de la superficie de cada espai.

3. En el suposit de previsié d'aparcaments soterranis, caldra garantir el correcte enjardinament
d'aquests espais, preservant espais susceptibles d'arboritzacio.

SECCIO CINQUENA
PARC DEL CARDENER (CLAU D.4)

Art. 233. Definicié
Compren els sols directament vinculats al riu Cardener amb un valor paisatgistic i mediambiental
que cal preservar i potenciar.

Art. 234. Titularitat

1. Elsol qualificat com a parc del Cardener podra ser de titularitat piblica o privada.

2. La determinacié de la titularitat d'aquests sols es fixara mitjangant la formulacié d'un o varis
Plans especials, necessaris per al seu desenvolupament.

Art. 235. Régim general

1. En l'obtenci6, projeccio, finangament, Us, explotacié i conservacié dels terrenys que
configuren el parc del Cardener, s'observaran els preceptes establerts en aquestes normes i
en els que es fixin en el corresponent Pla especial.

2. Mentre no s'aprovi el corresponent Pla especial, seran aplicables les determinacions que
regulen el sol no urbanitzable i concretament les que fan referéncia a la zona de reserva
ecologica (clau 10).
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3. Atesa la declaracié d'utilitat publica de les riberes del riu, d’acord amb I'ordre de 7 de maig
de 1984, als espais inclosos en aquesta declaraci6 els sera d'aplicacié el regim especial de
protecci6 que preveu la legislacié sectorial vigent.

Art. 236. Condicions d'Us

1. S'admeten, amb caracter general, els segients usos, sempre que siguin activitats
complementaries amb els objectius del parc, d'acord amb les determinacions dels Plans
especials que el desenvolupin.
A. Lleure

Ecologic-paisatgistic

Forestal

Agricola

Educatiu

Esportiu

Cultural

Aparcament

. Restauracié

s consideren incompatibles els usos seguents:

Habitatge

Comercial

Oficines i serveis

Hoteler

Recreatiu

Industrial

Magatzem

Tallers reparaci6 de vehicles

Estacions de servei

MTIENMOO®

“TIeTMOO®R

Art. 237. Ordenacié mitjangant Pla especial

1. Per a l'ordenaci6 del parc del Cardener cal la redaccié de plans especials que comprenguin
un ambit de superficie no inferior a cinc hectarees (5 Ha)

2. Els plans especials establiran, com a minim, les seguients determinacions.

A. Delimitacié dels sols publics i privats

B. Definicié de les intervencions necessaries per a la consecucié dels objectius de la
qualificacié

C. Condicions de la repoblacié forestal i delimitacié de les zones on, per aplicacié de les
determinacions de la llei 6/1988, Forestal de Catalunya, es restringeixen les edificacions.

D. Determinacions que contemplin una infraestructura minima quant a accessibilitat per
part del transit rodat, abastament d'aigua i energia i evacuacié i tractament de les
aigues residuals.

E. Establiment dels usos i condicions de I'edificacié que s'hi permetin, amb les limitacions
que es desprenen de la declaracié d'utilitat pablica dels sols corresponents a les riberes
del Cardener

F. Determinacié dels usos existents amb anterioritat a I'entrada en vigor d'aquest Pla
general que poden mantenir-s’hi, tot i considerar-se incompatibles d’acord amb I'article
anterior, aixi com la seva regulaci

SECCIO SISENA
PARC PAISATGISTIC (CLAU D.5)
Art. 238. Definici6

Compren els sols que configuren la imatge més caracteristica del territori municipal, amb uns
valors paisatgistics i mediambientals que cal preservar i potenciar.
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Art. 239. Titularitat

1. El sols qualificats com a parc paisatgistic podran ser de titularitat pablica o privada.

2. La determinaci6 de la titularitat d'aquests sols es fixara mitjancant la formulacié d'un o varis
Plans especials.

3. Els sols amb aquesta qualificacié que es mantinguin de titularitat privada hauran de complir
amb l'objecte, les funcions i la regulacié urbanistica fixats en aquestes normes o en el
planejament especial que les desenvolupi.

Art. 240. Régim general

1. En lobtencié, projecci6, finangament, Us, explotacié i conservacié dels terrenys que
configuren el parc paisatgistic, s'observaran els preceptes establerts en aquestes normes i
els que es fixin en el corresponent pla especial.

2. Mentre no s'aprovin els corresponents plans especials, seran aplicables les determinacions
que regulen el sol no urbanitzable i concretament les que fan referencia a la zona de reserva
ecologica.

Art. 241. Condicions d'Us
En aquesta zona tan sols es consideren admesos aquells usos o activitats que no malmetin els
seus valors paisatgistics i mediambientals.
Art. 242. Ordenacié mitjancant Pla especial
1. Per a l'ordenacié detallada del parc paisatgistic es preveu la redacci6 d'un o varis plans
especials de superficie no inferior a vint hectarees (20 ha).
2. Aquests plans especials establiran, com a minim, les segtients determinacions.
A. Delimitacié dels sols publics i privats i forma d'obtencié dels primers
B. Definici6 de les intervencions necessaries per a la consecucié dels objectius de la
qualificacié
C. Condicions de la repoblaci6 forestal i delimitacié de les zones on, per aplicacié de les
determinacions de la llei 6/1988, Forestal de Catalunya, es restringeixen les edificacions
D. Establiment dels usos i condicions de I'edificacié que s'hi permetin
E. Determinacié dels usos existents amb anterioritat a I'entrada en vigor d’aquest Pla
general que poden mantenir-s’hi, tot i considerar-se incompatibles d’acord amb I'article
anterior, aixi com la seva regulacio.

CAPITOL SISE

SISTEMA D'EQUIPAMENTS (CLAU E)

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL. PLA D'EQUIPAMENTS DE MANRESA
(PGM0802)

CAPITOL PRIMER
DISPOSICIONS GENERALS

Art. 1  Objecte i ambit territorial de la Modificaci6
L'objecte de la present modificaci6 és la reserva de sol necessaria per a sistemes
urbanistics d’equipaments comunitaris d’acord amb les previsions de creixement de la
ciutat amb la finalitat de donar resposta a les necessitats col-lectives que han d'oferir els
equipaments publics i privats per la millora de la qualitat de vida dels ciutadans.
L'ambit de la present Modificacié Puntual de Pla General és el corresponent al terme
municipal de Manresa.

Art.2  Marc Legal
El present Pla general s'ha redactat d'acord amb la legislacié urbanistica vigent i
disposicions legals aplicables.
La referencia a la "legislaci6 urbanistica vigent" dins de les presents normes
urbanistiques cal entendre-la feta a I'ordenament urbanistic vigent a Catalunya,
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conformat per les lleis aprovades pel seu Parlament, els reglaments i disposicions que a la seva intencionalitat, de conformitat amb els objectius i finalitats que s'indiquen a
les desenvolupen i la legislacié urbanistica de I'Estat en alld que no modifiqui ni la memoria i al Pla general.

contradigui la competéncia exclusiva de la comunitat autonoma en matéria d'ordenacioé 2. En cas de dubte, imprecisi6 o contradiccié entre els diferents documents que
del territori, urbanisme i medi ambient. constitueixen la Modificaci6 puntual, tindran preferéncia les determinacions
Qualsevol referéncia a la "legislacié sectorial vigent" cal entendre-la feta a I'ordenament contingudes en els documents normatius o vinculants sobre les contingudes en els
juridic vigent a Catalunya en cada materia, independentment de la seva font i amb documents informatius. En cas de contradiccié entre documents d'igual tipus, tindran
estricte ordre al sistema de prelacié entre aquestes fonts. preferencia aquelles determinacions que impliquin major espai public i benefici per

Art. 3 Contingut de la modificacio
« Memoria descriptiva
« Memoria justificativa CAPITOL SEGON
« Quadres de dades SISTEMA D'EQUIPAMENTS (CLAU E)
« Normativa
« Estudi economic i financer Art. 6  Definicié
« Programa d'actuacio Compren els sols destinats a usos publics o col-lectius destinats a satisfer les diferents
« Documentaci6 grafica necessitats col-lectives o individuals dels ciutadans, aixi com la millora de la seva
qualitat de vida.
« Planols d'informacié - Planejament vigent E 1/5000
- Estat actual E 1/5000 Art. 7  Tipus d’equipaments
- Inventari E 1/5000 Els sols destinats a equipaments es classifiquen i es defineixen de la segiient manera:
- Linies estratégiques. Manresa 2025 E 1/8000
- Els equipaments i I'espai public E 1/8000 E.O1 Educatiu
R » . » Compreén tots els centres docents, aixi com els annexes esportius, exceptuant els
« Planols d'ordenacié - Planols d’ordenaci6 Proposta E 1/5000 centres universitaris.
« Memoria del programa de participaci6 ciutadana E02 Esportiu
« Memoria social Compren les superficies destinades a la practica, ensenyament o exhibicié
Informe ambiental d'e_specialit_ats es_porlives. Aquesta clau no inclou_ aqL_leIIs ‘recinles esportius II!gals
. ”
fisicament i funcionalment a altres usos diferenciats i autonoms tals com recintes
X » . . o . L universitaris, educatius, etc.
Art. 4 Vinculacié normativa dels diferents documents constitutius de la modificacié — - -
1. Memoria descriptiva i justificativa. Quadres de dades. E03  Sanitari - assistencial
El contingut de la memoria i dels quadres de dades, tenen caracter informatiu i Compreén tots els centres destinats a I'orientacio, prevencio, informacio, deteccié o
justificatiu de la proposta. Aixi mateix, constitueix el document basic per a la administracié de serveis medics, quirdrgics i hospitalaris aixi com tots aquells
interpretacié auténtica dels preceptes de la normativa. relacionats a atendre les persones dependents.
2. Planols d’'informaci6 E.04 Cultural
Tenen caracter informatiu i justificatiu de la proposta Comprén el conjunt d'installacions destinades a la conservacio, transmissio i
3. Planols d'ordenacio exhibicio de I'art en totes les seves disciplines.
Tenen caracter vinculant totes aquelles previsions que afectin a la utilitzacié del sol, E.O5 de Proximitat
del vol i del subsol. Comprén el conjunt de serveis de tipus cultural, esportiu, educatiu, sanitari o
Els grafismes que en aquests planols apareixen en forma de cercle, pertanyen a administratiu més propers al ciutada. Comprén també els albergs.
cessions que procediran del desenvolupament de figures de planejament urbanistic, E.06 Administratiu
que seran concretades per la figura de planejament corresponent, en aquest sentit la Compreén el conjunt d'instal lacions i edificis destinats a acollir els serveis pablics
seva localitzaci6 i dimensionat en els planols d'ordenaci6 té caracter indicatiu. d’administracid i seguretat.
4. Normativa o ) E.O7 Abastament i mercats
El contingut de la normativa tindra caracter vinculant. Comprén el conjunt dinstal-lacions i edificis destinats a la produccio,
5. Estudi economic i financer emmagatzematge o distribucié d’aliments per al consum huma.
El contingut d’aquest document tindra caracter informatiu i justificatiu de les previsions E.08 Ambientals i de lleure
d'aquesta modificacié Comprén el conjunt d'instal-lacions i edificis destinats a la practica d'activitats
6. Programa d’actuacio relacionades amb el gaudi, el coneixement i el respecte de I'entorn natural.
El contingut d’aquest document tindra caracter orientatiu E.00 Universitari
7. Altres\docum,ents R . . . Comprén els centres de docéncia, recerca i desenvolupament de nous
El caracter d'aquests documents sera exclusivament informatiu. coneixements i tecnologies, relacionats amb els cicles d’ensenyament superior.
L, R E.10 Social
Art.5 Interpretaci6 de la normativa

1. Les determinacions de la present normativa s'interpretaran en el seu conjunt i atenent
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I'interés pablic i/o un index menor d’aprofitament.
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Comprén el conjunt d'instal-lacions destinades a millorar la qualitat de vida dels
ciutadans, sobretot aquells que més ho necessitin (gent gran, persones amb
minusvalies o dependéncia, marginacié, etc) aixi com aquelles activitats
encaminades a afavorir les relacions entre els ciutadans i els habitatges tutelats
amb serveis comuns.

E.11 Fires i congressos
Compren el conjunt d'instal-lacions per a la promoci6 de dinamitzacié6 economica.
E.12 Funerari

Compren el conjunt d'instal-lacions per a activitats i serveis propis de la técnica i/o
activitat funeraria, els habits socials en matéria de serveis funeraris, inclosa la vetlla
i incineraci6 de cadavers aixi com els recintes destinats a la inhumacié de cadavers
d’acord amb el que estableix la normativa sobre policia sanitaria i mortuoria.

E.13 de Reserva
Conjunt de sol disponible per a la implantacié d’equipaments de qualsevol tipus.
E.14 Comunitari
Compren el conjunt de recintes destinats al culte o la reunié amb fins religiosos,
reconeguts, declarats o certificats per les respectives esglésies, confessions o
comunitats aixi com d'altres serveis de tipus social i assistencial destinats a millorar
la qualitat de vida dels ciutadans, especialment els col-lectius més necessitats.
E.15 Dotacié privada
Compreén tots aquells sols que, sent de titularitat privada, estan destinats a acomplir
les funcions propies del sistema d’equipaments.

Art.8  Titularitat
1. El sistema urbanistic d’equipaments sera de titularitat publica.
S'exceptua d’aquesta norma general els seglients sistemes d’equipaments:
a. El sistema d’equipaments de dotacié privada. Clau E. 15
b. El sistema d’equipaments comunitaris. Clau E. 14
c. El sistema d'equipaments de fires i congressos, Clau E. 11, sotmés a un pla
especial que haura de determinar la titularitat publica o privada de les diferents
parts en qué s’ordeni.
d. Els sistemes d'equipaments de titularitat privada existents amb anterioritat a
I'entrada en vigor d’aquesta modificacié, conservaran la seva titularitat privada.
La titularitat publica dels equipaments ha de permetre la possibilitat de la concessid
o altra forma de gesti6 indirecta de I'activitat quan aquest sistema de gestié sigui
compatible amb la naturalesa de I'equipament i els objectius marcats per aquest
Pla.
2. Latransmissié de terrenys destinats a sistemes urbanistics d’equipaments que siguin
de titularitat privada, donara dret a I’Administraci6 a I'exercici dels drets de tempteig
i rectracte, quan es produeix el cessament de I'activitat o s’exerceix una activitat
diferent de la permesa per la normativa urbanistica.
3. Modificacié de la titularitat del sistema urbanistic d’equipaments.
La titularitat privada d’'un equipament, regulada en el punt anterior, podra ser
modificada a publica, si es justifica adequadament, a través d'un pla especial
d'iniciativa municipal.

Art.9  Condicions d’Us del sistema d’equipaments
1. S’estableix la seguent classificacié d’usos pel sistema d’equipaments:

a. Us especific
S’entén per Us especific en el sistema d’equipaments, aquell que defineix de
forma concreta la destinacié del sistema

b. Usadmes
Sentén per Us admeés en el sistema d'equipaments aquell que esdevé
compatible amb el seu Us especific.
En cap cas dins d’'un sistema d’equipaments I'iis o els usos admesos podran
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ocupar una superficie major del 49 % de la del sistema.

c. Us complementari
S’entén per Us complementari en el sistema d’equipaments aquell que genera

el propi Us especific, i esta vinculat a la seva activitat.

S'estableix la seguent classificacié d'usos especifics, admesos i complementaris

Especific Admes Complementari
E.O01. Educatiu Educatiu Esportiu Aparcament
Cultural Administratiu
E.02. Esportiu Esportiu Lleure Aparcament
Educatiu Restauracié
Sanitari-Assistencial
Associatiu
Administratiu
Comercial
E.03. Sanitari- Sanitari-Assistencial Educatiu Aparcament
Assistencial Social Restauraci6
Comunitari
Administratiu
Comercial
E.O04. Cultural Cultural Educatiu Aparcament
Proximitat Restauracié
Associatiu
Administratiu
E.05 Proximitat Cultural Aparcament
Esportiu Restauraci6
Sanitari-Assistencial Associatiu
Comercial
E£.06 Administratiu Serveis puiblics i Educatiu Aparcament
Administratius Cultural Esportiu
Sanitari- Restauracié
Assistencial
E.07 Abastament i Comercial Restauracié
mercats
E.08 Ambientals i de Lleure Esportiu Aparcament
lleure Agricola Educatiu Administratiu
Serveis publics
E.09 Universitari Educatiu Esportiu Aparcament
Residéncia Restauracio
universitaria Administratiu
Cultural
E.10 Social Sanitari-Assistencial Cultural Aparcament
Habitatges Tutelats Educatiu
Associatiu
E.11 Fires i Congressos  Firal / Congressual Hoteler Aparcament
Educatiu Sanitari- Restauracié
Cultural Assistencial Comercial
Administratiu
Esportiu
Lleure
E. 12 Funerari Funerari Aparcament
Comercial
E. 13 Reserva Educatiu Aparcament
Sanitari-Assitencial (el quin defineixi el planejament
Associatiu general o derivat que el
Esportiu desenvolupi)
Serveis publics i administratius
Cultural
Lleure
E. 14 Comunitari Religiés Educatiu Aparcament
Social
Sanitari-Assitencial
E. 15. Dotaci6 privada Educatiu Aparcament
Sanitari-Assitencial
Associatiu
Esportiu
Serveis urbans
Serveis publics i administratius
Religios
Cultural
Lleure
Social
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L'Gs comercial previst per a I'equipament de mercat és restringit a aquell que s'ajusti
al concepte d’equipament com a sistema urbanistic, definit a l'article 6 d’aquesta
normativa.

L'Gs comercial com a complementari haura d’estar directament vinculat a I'activitat
principal i tindra una superficie maxima de 10 m2.

En els usos sanitari-assitencial, els serveis d’allotiament comunitari només es podran
admetre quan es tracti de centres assistits, basats en serveis comuns, amb gestio
centralitzada i titularitat indivisible amb independéncia que aquesta titularitat sigui
publica o privada.

A I'equipament de fires i congressos, la distribucié i ordenaci6 dels usos es realitzara
mitjancant un pla especial d'iniciativa publica. En aquest cas sera el Pla Especial qui
definira la titularitat de la distribucié de la titularitat del sol.

En els equipaments situats dins de I'ambit del Consorci de I'Agulla, en el limit dels
termes de Manresa i St. Fruités de Bages, la concrecié dels usos i la seva ordenacié
es fara amb la participaci6 i coordinacié de les activitats locals implicades i
administracions competents.

La modificacié de I'is en els sols qualificats de sistema d’equipaments requerira la
prévia aprovacié d’'un Pla especial urbanistic d'iniciativa municipal

Als equipaments de reserva, la distribucié dels usos es realitzara mitjangant un pla
especial urbanistic d'iniciativa municipal.

Art. 10 Regulacié de I'aparcament
1. Els sistemes d'equipaments han d'assolir les previsions minimes de places

d’aparcaments que estableixen els arts. 156, 156 bis, 157 i 158 del Pla general,
segons redacci6 donada en virtut de la Modificaci6 puntual del Pla general.
Modificacions puntuals de la normativa.

2. El subsol dels sistemes urbanistics d'equipaments es podra destinar a aparcament

de vehicles

3. L’activitat d’aparcament en els sistemes d’equipaments de titularitat pablica, podra

desenvolupar-se en régim de concessi6 administrativa o altra forma de gestié
indirecta.

Art. 11 Condicions d’ordenaci6 i d’edificacié

1.

2.

3.

El sistema d'ordenaci6 dels equipaments sera, en general, el de volumetria
especifica.

Quan formin part d’'una illa regulada pel sistema d'ordenaci6 per alineaci6 de vial
podran ordenar-se pel sistema d'alineaci6 de vial. En aquests casos I'index
d'edificabilitat neta i I'ocupacié estaria limitat en funci6 de I'Us especific de
I'equipament d’acord amb la taula continguda en el punt 3 d’aquest article.

En qualsevol cas, I'ordenaci6 dels equipaments seguira les segiients determinacions.

a. S'adequara a les caracteristiques de I'edificacié de la zona on se situi.

b. En els terrenys de pendent elevat, caldra minimitzar en la mesura del possible
la nova edificacid, tot garantint la maxima adaptacié topografica.

c. Es prestara especial atencié al tractament dels espais no edificats i es
resoldran totes les parets mitgeres, evitant que quedin vistes.

d. Quan es prevegin noves actuacions en terrenys inundables, caldra garantir el
compliment de la directriu de preservacio front als riscs d’inundacié establerta
en l'article 6 del Reglament de la Llei d'urbanisme, tot recaptant informe de
I'’Agencia Catalana de I'aigua al respecte.

e. Els parametres principals d’edificacié per als diferents equipaments seran els
seguents.

1. Index d’edificabilitat neta i ocupacié maxima
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Clau Tipus Edif. neta Ocupacié

E.01 Educatiu 15m’s/m’s 50%
E.02 Esportiu 0,8m‘s/ms 50%
E.03 Sanitari-assistencial 15m’s/m’s 50%
E.04 Cultural 2,0m’s/m’s 50%
E.05 Proximitat 2,0m’s/m’s 50%
E.06 ini 2,0m’s/m’s 50%
E.07 i mercats 1,5m’s/m’s 50%
E.08 Ambientals i de lleure 0,4 m°s/m’s 30%
E.09 Universitari 1,5m’s/m’s 60%
E.10 Social 15m’s/m’s 60%
Ell Fires i Congressos 0,8 m’s/m’s 50%
E.12 Funerari 0,4 m’s/m’s 50%
E.13 Reserva 2,0m’s/m’s 60%
E.14 Comunitari 2,0m’s/m’s 60%
E.15 Dotaci6 privada

Espais urbans 2,0m?’s/m’s 60%

Grans espais no urbans 0,4 m’s / m’s 30%

2.En els sistemes d’equipaments existents en el moment de I'entrada en vigor
d’aquesta modificacié, que sobrepassin I'index d'edificabilitat i I'ocupacié
maxima, es prendran com a referéncia d'aquests parametres maxims,
I'edificabilitat i I'ocupaci6 actuals.
En aquests casos quan es justifiqui que I'ampliacié és necessaria caldra
I'aprovacié d’'un Pla Especial urbanistic.

3. Algada reguladora maxima.
Es fixara segons la composici6 de volums.

Art. 12 Delimitacié d’ambits de Pla Especial
1. Es defineixen tres ambits especifics de Pla Especial.
2. Fitxa caracteristiques del Pla Especial Equipaments PEQ-1 Palau Firal

PEQ-1 PALAU FIRAL
1 QUALIFICACIO SOL

Sistema d'equipaments comunitaris

Fires | Congressos Clau E11
2. SUPERFICIE TOTAL 80.245 m?2
3. EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA 0,80 m2st/sol
4. OCUPACIO MAXIMA 50%
5. OBJECTIUS

L'objectiu d'aquest Pla Especial és | i6 del conjunt d'equi dins

Iambit del Pla, pel que fa a I'ordenacio de l'espai lliure i a les caracteristiques de I'edificaci6,

usos admesos i titularitat del sol.

usos

Us especific:

Firal / Congressal
Educatiu
Administratiu
Esportiu

Lleure

Cultural

Us admes:

Hoteler
Sanitari-Assistencial
CARREGUES URBANISTIQUES

Les carregues urbanistiques associades a aquest sector seran les corresponents a
I'urbanitzacio dels espais lliures resultants de I'ordenacié proposada i de la vialitat tan interna
com externa necessaria.

3. Fitxa caracteristiques del Pla Especial Equipaments PEQ-2 Centre Serveis

Administratius
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PEQ-2 CENTRE DE SERVEIS ADMINISTRATIUS
1 QUALIFICACIO SOL

Sistema d'equipaments comunitaris

Sistema Administratius Clau E06
2. SUPERFICIE TOTAL 3.857 m?
3. EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA 2,0 m3st/sol
4 OCUPACIO MAXIMA 70%
5. OBJECTIUS

L'objectiu d'aquest Pla Especial és I'ordenacié del conjunt d'equipaments compresos dins
I'ambit del Pla, pel que fa a I'ordenacié de I'espai lliure i a les caracteristiques de I'edificacio.

6. usos
Us especific:
Serveis publics i Administratius
Us admes:
Educatiu
Cultural

4. Fitxa caracteristiques del Pla Especial Equipaments PEQ-3 Teatre Conservatori

PEQ-3 TEATRE CONSERVATORI
1 QUALIFICACIO SOL

Sistema d'Equipaments Comunitaris

Equipaments culturals Clau E04
2. SUPERFICIE TOTAL 1.994 m2
3. EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA 2,00m?st/sol
4. OCUPACIO MAXIMA 100%
5. OBJECTIUS

Reordenacio del conjunt edificat, per tal de definir usos i establir la correcta relacié entre els
usos definits i I'espai lliure. També en quan a accessibilitat i funcionalitat.
6. usos
Us especific:
Cultural
Us admes:
Educatiu
Proximitat

CAPITOL TERCER
SISTEMA D’HABITATGE DOTACIONAL PUBLIC (CLAU F)

Art. 13 Definicié
Compren els sols destinats a la realitzacié d'actuacions publiques d’habitatge dirigides a
satisfer els requeriments temporals de colelectius de persones amb necessitats
d'assisténcia o emancipaci6 justificades en politiques socials préviament definides,
d’acord amb el que preveu l'article 34.3 del Text refés de la Llei d’Urbanisme i la LLEI
18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge, compatible amb usos d’equipament
public.

Art. 14 Titularitat
El sistema urbanistic d’habitatge dotacional public sera de titularitat pablica.

Art. 15 Condicions d'Gs
1. S'estableix la segtient classificacié d'usos pel sistema d’habitatge dotacional public
a. Us especific
S'entén per Us especific en el sistema d’habitatge dotacional, aquell que
defineix de forma concreta la destinacié del sistema
b. Usadmeés
S'entén per Us admes en el sistema d’habitatge dotacional aquell que esdevé
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compatible amb el seu Us especific.
En cap cas dins d'un sistema d’habitatge dotacional I'is o els usos admesos
podran ocupar una superficie major del 49 % de la del sistema.

c. Us complementari
S’entén per Us complementari en el sistema d’habitatge dotacional aquell que
genera el propi Us especific, i esta vinculat a la seva activitat.

S'estableix la seglient classificacié d'usos especifics, admesos i complementaris

Especific Admeés Complementari
F Habitatges dotacionals Habitatges dotacionals® Aparcament

L'ls d’habitatge dotacional s'ajustara a 'establert a I'art. 3.j de la LLEI 18/2007, de
28 de desembre, del dret a I'habitatge: I'habitatge destinat a satisfer les necessitats
temporals de persones amb dificultats d'emancipacié o que requereixen acolliment
o0 assisténcia residencial, com ara els joves, la gent gran, les dones victimes de la
violencia de geénere, els immigrants, les persones separades o divorciades que
hagin perdut el dret a I'4s de I'habitatge compartit, les persones pendents de
reallotiament per operacions publiques de substitucié d'habitatges o per actuacions
d'execucié del planejament urbanistic o els sense llar. Poden ésser considerats
habitatges dotacionals publics els destinats a estades de curta durada de persones
amb necessitat d'acompanyament per a assegurar-ne la insercié social, amb
tipologies i dissenys que en permetin I's compartit per persones sense llagos
familiars.

Art. 16 Regulacié de I'aparcament

1.

2.

3.

Els sistemes d’habitatge dotacional han d'assolir les previsions minimes de places
d’aparcaments que estableix I'art. 157 del Pla general.

El subsol dels sistemes urbanistics d’habitatge dotacional es podra destinar a
aparcament de vehicles

L'activitat d’aparcament en els sistemes d’habitatge dotacional public, podra
desenvolupar-se en regim de concessié administrativa o altra forma de gestié
indirecta.

Art. 17 Condicions d’ordenaci6 i d’edificaci6

1.

Les condicions d’ordenacié i els parametres reguladors de I'edificacid, seran els
propis definits pel planejament general o derivat que defineixi i reguli el sistema
d’habitatge dotacional public especific.

a. Per als sistemes d’habitatges dotacionals publics en I'ambit de I'ARE Sectors
Est de Manresa, estaran regulats d’acord amb el que estableixin els planols
d'ordenacié i normativa del document Pla Director Urbanistic de les arees
residencials estratégiques de I'ambit de les Comarques Centrals. Are Sectors
est de Manresa, aprovat definitivament el 13 de marg del 2009.

b. Per als sistemes d’habitatges dotacionals publics en I'ambit de la zona
universitaria (avda. Universitaria), el sistema d’ordenacié sera el de volumetria
especifica, amb una edificabilitat maxima de 1,80 m2st/m2sol.

En qualsevol cas, l'ordenacié dels habitatges dotacionals publics seguira les

segllents determinacions.

a. S’adequara a les caracteristiques de I'edificacié de la zona on se situi

b. Es prestara especial atenci6 al tractament dels espais no edificats i es
resoldran totes les parets mitgeres, evitant que quedin vistes.

Densitat d’habitatges

a. No es fixa densitat maxima d’habitatges.
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CAPITOL QUART
DISPOSICIONS ADDICIONALS

Disposicié addicional primera
Per al desenvolupament dels sistemes d’equipament en sol no urbanitzable, s'atendra a
allo establert en els articles 47 i 48 del Text refés de la llei d’Urbanisme, referents a
actuacions urbanistiques d'interés public que s’hagin d’emplacar en medi rural o que no
siguin compatibles amb els usos urbans. En aquests casos caldra tramitar un pla
especial urbanistic d'iniciativa municipal. S’exceptuen d'aquesta condicié els
equipaments existents.

Disposici6é addicional segona
Per a les zones d’equipament que hagin estat regulades de forma particular per altres
documents urbanistics (modificacions puntuals del Pla general, planejaments derivats i/o
estudis de detall), amb independéencia de la qualificacié urbanistica, seran igualment
vigents tots els parametres reguladors que tinguin per objecte I'ordenaci6 de I'edificacié
ilo de la parcel-la, el tractament dels espais lliures i demés parametres que hi tinguin
incidéncia.

CAPITOL CINQUE
DISPOSICIO TRANSITORIA

En els edificis de caracter residencial situats sobre terrenys qualificats com a sistemes
urbanistics d’equipaments ja adquirits per I'Administracié publica, s’hi podra autoritzar,
amb caracter temporal i esporadic, I'4s d’habitatge dotacional public, aixi com les obres
de rehabilitacié que siguin necessaries per a I'adequaci6 de I'edifici a aquest Us, mentre
no sigui necessari el seu Us com a equipament.
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TITOL SETE
REGULACIO DEL SOL URBA

CAPITOL PRIMER
DISPOSICIONS GENERALS DEL SOL URBA

Art. 249. Definici6

1. Elsol urba compren els sols ja consolidats per I'edificacié i/o dotats dels serveis urbanistics.

2. En el suposit de sols que hagin adquirit la condicié d'urbans per execucié d'un Pla parcial, la
classificacié com a urba no deslliura els propietaris afectats del compliment total de les
obligacions derivades del Pla parcial.

Art. 250. Delimitaci6

1. Aquest Pla general delimita el sol urba en els planols d'ordenacié de la série A a escala
1/5000.

2. En els planols d'ordenacié de la série B a escala 1/2000, es delimiten les zones i subzones
de sol urba i les arees a desenvolupar per planejament especial.

Art. 251. Zonificaci6
Les zones de sol urba que fixa aquest Pla general sén les seguents
1 Zones residencials
1.1 Zona de nucli antic
1.2 Zona d'area central
1.3 Zona d'eixample
1.4 Zona d'edificacié en filera
1.5 Zona d'ordenaci6 de volums
1.6 Zona d'edificacié en volums especials
1.7 Zona d'edificaci6 segons anterior volumetria
1.8 Zona d'edificacio aillada
1.9 Zona de ciutat jardi
1.10 Zona d’edificacié amb aparcament
2 Zones industrials
2.1 Zona industrial d'illa tancada
2.2 Zona industrial d'edificacié aillada
3 Zones terciaries
3.1 Zona terciaria d'edificacio aillada
3.2 Zona terciaria de carreteres

Art. 252. Regulaci6

1. El sol urba delimitat per aquest Pla general es regulara per les determinacions generals i
especifiques que s'estableixen en aquestes normes i per les determinacions que es fixin en
els diferents planejaments derivats.

2. Quan, respecte a les condicions basiques de I'ordenacié de I'edificacié establertes per cada
zona, es determini la seva aplicaci6 directa, s'entendra que aquestes determinacions
s'apliqguen directament, sense necessitat de planejament derivat o de desenvolupament,
llevat d'aquells suposits en que I'ordenacié d'una parcel.la o conjunt de parcel.les es supediti
a una ordenacié de volums vinculant, segons el que es determina en els planols d'ordenacié
a escala 1/2000 i les directrius definides a l'article 120 d'aquestes normes.

Art. 253. Unitat d'ordenacié paisatgistica de la fagana sud

1. Aquest Pla general delimita en sol urba I'ambit definit com a unitat d'ordenacié paisatgistica,
que compren els terrenys que, directament vinculats amb el riu Cardener, engloben diferents
qualificacions amb una problematica comuna, formalitzant la fagana sud de la ciutat

2. L'objectiu d'aquesta delimitaci6 és la formulaci6 d'un Pla especial que concreti les
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determinacions del Pla general i programi les actuacions necessaries per a la millora
d'aquest ambit.

CAPITOL SEGON
REGULACIO DE LES ZONES RESIDENCIALS (CLAU 1)

SECCIO PRIMERA
ZONA DE NUCLI ANTIC (CLAU 1.1)

Art. 254. Definici6

1.

Compren els sols que corresponen al nucli antic de la ciutat, caracteritzats per un procés
d'urbanitzacio i edificacié tradicional, amb un qualitat ambiental que el Pla respecta, recollint
les caracteristiques de la seva ordenaci6 i establint les mesures de protecci6é adequades.

Es finalitat d'aquest Pla general, afavorir una millora de les condicions de vida urbana, el
manteniment del caracter i la regulacié de les possibilitats de substitucio i renovacio.

Aquest Pla general delimita en la zona de nucli antic les unitats d'intervencié que es
corresponen amb les arees més degradades.

Art. 255. Regulacio de lI'ordenacié

1.

Les condicions d'ordenaci6 fixades en aquesta secci6 per aquesta zona s6n d'aplicacio
directa, llevat d'aquells supdsits en que I'ordenacié d'una parcel.la o conjunt de parcel.les es
supediti a una ordenacié de volums vinculant, segons el que es determina en els planols
d'ordenacié a escala 1/2000 i les directrius definides a l'article 120 d'aquestes normes.

Per a la regulacié de la forma de I'edificaci6 s'estableix el sistema d'ordenacié per alineacié
de carrer.

Art. 256. Edificabilitat

1.

En aquesta zona l'edificabilitat resulta de I'aplicaci6 dels parametres corresponents a la
profunditat edificable i nombre maxim de plantes. Aquest darrer parametre s’estableix com a
obligatori.

El sostre maxim edificable per cada parcel.la és el definit en el planol d'ordenaci6 a escala
1/2000

Art. 257. Condicions de la parcel.la

1.

2.

Superficie minima

En aquesta zona no es fixa superficie minima de parcel.la
Fagana minima

S'estableix una fagana minima de cinc metres (5 m).

Art. 258. Condicions de I'edificacio
1. Alineaci6 de facana

Els edificis de nova construccié s’ajustaran a les actuals alineacions viaries, excepte en els
casos on es preveu una nova alineacd, tal i com es desprén de les determinacions que es
fixen en els planols d'ordenaci6 a escala 1/2000.

En els casos d'alineacions reconsiderades recollits en la modificacié puntual del Pla general
Alineacions nucli antic, es diferencien dues alineacions de fagana a aplicar segons el tipus
d'intervencio en la parcel-la, tal i com es fixa en els planols d'ordenacié a escala 1/500.

Una alineaci6 -grafiada amb linia continua en els planols d'ordenaci6 a escala 1/500- s'ajusta
a ledificacié actual. En aquests casos, l'edificaci6 existent no es considerara “fora
d’ordenacié”. Aquesta alineacid, fixada per a casos d'actuacions de rehabilitacié de les
edificacions existents, deixa I'edificacié en situaci6é de “volum disconforme”. A aquest efecte
és daplicacié allo que disposa, en el seu punt 2, la disposici6 transitoria primera i
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especialment el que es refereix a la necessitat de manteniment de les condicions d'ocupacio,
volum i altura existents.

L'altra alineaci¢ -grafiada amb linia discontinua en els planols d’ordenacié a escala 1/500- es
fixa per a les actuacions que suposin la nova edificacié de la parcel-la, enteses com aquelles
que modifiquen les condicions determinades en la disposicié transitoria primera, en el seu
punt 2, i especialment les condicions d'ocupacié, volum i altura existents.

Profunditat edificable

La profunditat edificable es fixa de forma diferenciada segons es tracti d'illes en que
I'edificacié s'organitza al voltant d'un pati central o d'illes compactes. Per a les primeres, el
Pla estableix una profunditat de caracter obligatori de substitucié, la qual es defineix en els
planols d'ordenacié.

Altura de Il'edificacio

L'alcada reguladora maxima es determina en funcié del nombre de plantes d'acord amb els
seglients valors.

PB+1PP 7,50 metres
PB+2PP 10,60 metres
PB+3PP 13,70 metres
PB+4PP 16,80 metres
PB+E+4PP 20,10 metres
PB+5PP 19,85 metres

No obstant aix0, aquests valors podran modificar-se en funcié d'una millor adequacié de

I'edificacio a les preexisténcies, segons el que regula l'apartat 7 d'aquest mateix article.

En qualsevol cas, el nombre de plantes fixat per aquesta zona s’estableix com a parametre

obligatori.

Alcada de les plantes

A. Es fixa una algada lliure minima de la planta baixa de tres metres (3 m), i una algada

lliure maxima de quatre metres (4 m)
B. Es fixa una algada lliure minima de les plantes pis de dos metres setanta centimetres
(2,70 m).

Pati d'illa

En els planols d'ordenacio es diferencien les illes en qué el pati interior ha de deixar-se lliure

com a jardi privat (J), les que es permesa la total edificacié en planta baixa a partir de la

profunditat edificable (B) i les quines es permet la total edificacié en planta baixa amb

acabat amb sostre que s’ha de tractar com a jardi privat (BJ). Pel que fa a les tanques entre

els sols lliures privats, podran ser opaques i amb una algada maxima d'un metre vuitanta

centimetres (1,80 m).

Cossos i elements sortints

Tan sols es permeten els cossos sortints oberts amb vol no superior a quaranta centimetres

(40 cm), que haura de reduir-se a vint centimetres (20 cm) en els trams de carrer d'amplada

inferior a 4 metres. La longitud dels cossos sortints no sera superior a un metre cinquanta

centimetres (1,50 metres), excepte en aquells casos que s'indiquen en el Pla especial de

proteccio.

Condicions complementaries de caracter estetic

Planta baixa La determinacié de l'alcada lliure de la planta baixa es fixara en funcié de
l'alcada lliure de la planta baixa de les edificacions colindants de caracter
tradicional. El tractament de material i color sera similar al de la resta de
I'edifici.

Forats En la composicié de la facana es mantindra la simetria en cadascun dels
eixos verticals de composicié. Els elements de forat a utilitzar sén els balcons
i les finestres, el predomini dels quals es justificara en funcié de les preexis-
téncies del tram de carrer. En qualsevol cas, els forats hauran d'estar sepa-
rats de la mitgera una distancia minima de seixanta centimetres (60 cm).

Coronaci6 L'alcada de la fagana vindra determinada per la mitjana de les faganes
confrontants de caracter tradicional, procurant la continuitat de les cornises,
sense que aixd pugui suposar superar el nombre de plantes maxim fixat en
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els planols d'ordenacié. L'element de coronacié d'Gs obligatori sera la cornisa
amb una volada minima de vint centimetres (20 cm).

Materials Sera d'aplicacié general l'arrebossat i I'estucat i també l'aplacat de pedra,
essent la seva utilitzacié homogénia en el global de la fagana. No s'admeten
els socols i revestiments ceramics ni el totxo vist utilitzat com a tractament
global de la fagana.

Color S'admet la gamma dels ocres, terrosos i beigs per als materials basics que
determinen la homogeneitat de la facana, procurant establir un dialeg
cromatic amb els colors dels edificis preexistents. La gamma de colors
susceptibles d'utilitzar-se en aquesta zona podra ser objecte d’'una ordenanca
especifica amb la finalitat d’aconseguir una millor integracié de les
intervencions en la mateixa.

Composici6 En el cas de construccions procedents de fusié parcel.laria, es procurara
l'aplicaci6 de mecanismes arquitectonics per evitar l'aparenca d'operacio
unitaria.

Coberta Haura de ser plana o inclinada de teula ceramica a dues vessants i amb un
pendent maxim del trenta per cent (30%). En qualsevol cas, I'arrencada de la
coberta es fixara en una linia paral.lela a la fagana.

8. Condicions especials per a determinats fronts d’edificacio

Les edificacions que formalitzen els carrers Alfons Xll, Bilbao, Joan XXIIl i crta de Vic,

s’adscriuen, quant a les condicions de I'edificaci6, al que es regula per la zona d’eixample

(clau 1.3)

Art. 259. Condicions d'integracié

Les caracteristiques de les noves intervencions, quant a composici6é, materials, textura i color, en
aquesta zona hauran de justificar-se a partir de la seva contribuci6 a la seva correcta integraci
en l'ambient preexistent. Amb aquesta finalitat, la sol.licitud de llicencia d'obres majors o menors
que afecti aquesta zona s'acompanyara de la documentacié necessaria, que constara com a
minim d'un alcat de la intervenci6 en el context de les finques adjacents, que justifiqui aquests
extrems.

Art. 260. Condicions d'Us

1. S'estableixen com a admesos els usos seguents

Habitatge unifamiliar i plurifamiliar

Comercial

Oficines i serveis

Hoteler

Restauracié

Recreatiu

Industria artesanal

Indstria urbana

Magatzem

Aparcament

Educatiu

Esportiu

Sanitario-assistencial

Cultural

Associatiu

Religios

. Serveis publics i administratius

2. L'0s d'aparcament queda restringit a aquelles implantacions que suposin una cabuda
superior a deu vehicles.

3. L'Gs comercial queda restringit a aquelles implantacions de superficie inferior a 500 m?. En
qualsevol cas, s'exceptuen també les galeries comercials.

4. L'Us recreatiu s'admet en caracter general a tota la zona amb aforaments inferiors a 100

OUOZErAS~"IOMMUO®>
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persones, llevat d'aquelles implantacions que constin d'almenys un accés des de carrers
d’amplada superior a catorce metres (14 m).

L'tis de magatzem gueda restringit a les implantacions de superficie inferior a 200 m?.

No s’admet I'habitatge en el pati interior d'illa

Als jardins privats (J), s'estableix com a Us principal el de jardi privat vinculat a I'is habitatge.
Es permetran altres usos quan es vinculi a una activitat principal de la planta associada al
jardi privat i sempre que no es desvirtuin els objectius de jardi:

A. Comercial limitat a I'exposicié de genere que tingui vinculacié amb els jardins.

Hoteler, amb excepci6 de I'Us de restauracio.

Educatiu

Esportiu

Sanitario-assistencial

Cultural

Associatiu

Serveis publics i administratius

o NGO

IoTmMoow

Art. 260bis. Condicions particulars d'ds d’habitatge en planta baixa, planta entresol i

planta soterrani per a construccions de nova planta o en intervencions en edificis

existents definides com a reforma, rehabilitacié o gran rehabilitacio.

1. Es permet I'Gs d’habitatge en planta baixa si es compleixen la totalitat de les segiients
condicions, exigibles en cada situacié concreta:

A. Que I'habitatge ocupi, com a maxim, la meitat de la profunditat edificable en la part que
no tingui front de fagana a la via publica.

B. Que en illes obertes, el pati d'illa no sigui edificat fins a I'eix geométric de l'illa, amb una
fondaria minima de pati de 10 metres. (fig. Ai B).

C. Que en illes ebertes tancades, existeixi un pati d'illa no edificat vinculat a I'habitatge que
tingui una fondaria minima de 4 metres i amplada igual o superior a 'amplada de
I'habitatge i un espai lliure d’edificacions de 10 metres, comptats a partir de la profunditat
edificable de l'interior d'illa (fig. C). A aquests efectes, I'espai de jardi privat ha de limitar
fisicament amb sistemes d’espais lliures o sistemes viaris d’acord 'esquema de la fig. C.

D. Que I'edifici no tingui planta entresol.

E. Que quan I'edifici doni front a un vial a través d'un jardi privat i es compleixin les condi-
cions B o C. En aquests casos, la totalitat de la planta podra destinar-se a habitatge.

2. Es permet I'Gs d’habitatge en el primer soterrani si es compleixen les condicions establertes
als apartats A, B o C i D del punt 1 i sempre que no hi hagi alteracié artificial del terreny
natural..

No es permet I'is habitatge en les plantes entresols

Tots els espais lliures a qué es refereixen els apartats B, C i E del punt 1 seran considerats
com a jardi privat (J) i hauran de tractar-se d'acord el qué estableix I'art. 114.

How

Art. 260ter. Densitat maxima d’habitatge

1. Per a edificis de nova planta, i per a intervencions en edificis existents que comportin
I'execucié d'obres definides com a gran rehabilitacié, la densitat maxima d’habitatges sera el
resultat de dividir la superficie construida que es destini a habitatge entre 70 m2, inclos els
espais comuns al servei dels habitatges.

2. Per a intervencions en edificis existents que comportin I'execucié d'obres definides com a
reforma, rehabilitacié i/lo ampliacié on es prevegi la creaci6 de noves entitats amb Us
habitatge, el nombre maxim d’habitatges en I'ambit d'intervencié sera el remenent entre els
habitatges existents i els que resultin possibles aplicant el calcul establert en el punt 1. En el
suposit que l'edifici tingués més d'un propietari, 'Ajuntament haura de sotmetre a tramit
d’informacid a la resta de propietaris un projecte o avantprojecte de la intervencié.

3. Per a la constituci6 d'un régim de propietat horitzontal, complex immobiliari privat o la
modificacié6 d’ambdues actuacions amb Us habitatge, caldra justificar el compliment de la
densitat d’habitatges d’acord els punts anteriors 1 o 2. En cas d'incompliment, només es
podra constituir quan es justifiqui la preexisténcia d’aquestes entitats amb Us habitatge
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abans del 23 de maig del 1997 (data d'aprovaci6 definitiva del Pla general de Manresa), i en
cap cas, es podran admetre entitats amb superficies inferiors a les establertes al Decret
259/2003 de 21 d'octubre sobre requeriments minims d’habitabilitat en els edificis
d’habitatges.

4. L'arrodoniment numeric del nombre maxim d’habitatges del resultat obtingut d’acord els
punts A, B i C, sera a I'enter superior a partir del decimal 5, aquest inclos.

5. S'eximeix del compliment de la densitat maxima d’habitatges establerta al present article
quan es compleixin les segiients condicions:
A. Que els habitatges siguin considerats d'insercié d’acord el que estableix I'art. 3.i de la llei

18/2007 de 28 de desembre, del dret a I'habitatge

B. Que s'inscrigui al registre de la propietat el desti social d’aquests habitatges.

Art. 260quater. Condicions particulars per al foment de I'accessibilitat en edificis existents

Sera obligatoria la instal-lacié d’'un ascensor quan I'ambit d'intervencié afecti total o parcialment

parts de I'edifici situat a partir de la planta tercera o per sobre dels 12 metres d’al¢ada respecte a

1. Per a obres de reforma o rehabilitaci6 que comporti un canvi d'Gs d’una entitat a Us
habitatge.

2. Que es crein noves entitats amb Us habitatge.

3. En obres de gran rehabilitacié

SECCIO SEGONA
ZONA D'AREA CENTRAL (CLAU 1.2)

Art. 261. Definici6

1. La zona d'area central comprén la zona d'expansié urbana de finals del segle XIX i principis
del XX que abasta el sector inicial del passeig i el carrer Guimera, en el qué es localitzen
edificis de valor arquitectonic que és necessari conservar, de manera que, preservant el
caracter urba del sector, s'‘ordenin i potenciin les activitats centrals que s'hi desenvolupen.

2. En aquesta zona el Pla determina les condicions d'integracié de les noves edificacions amb
les qué es conserven, limitant altures i volums i preservant els espais lliures que es
consideren necessaris.

Art. 262. Regulacio de lI'ordenacié

1. Les condicions d'ordenaci6 fixades en aquesta secci6 per aquesta zona son d'aplicacié
directa.

2. Per ala regulacié de la forma de I'edificaci6 s'estableix el sistema d'ordenacié per alineacié
de carrer.

Art. 263. Edificabilitat

1. En aquesta zona l'edificabilitat resulta de I'aplicacié dels parametres corresponents a la
profunditat edificable i nombre maxim de plantes. Aquest darrer parametre es fixa com a
obligatori.

2. El sostre maxim edificable per cada parcel.la és el definit en el planol d'ordenaci6 a escala
1/2000

Art. 264. Condicions de la parcel.la
1. Superficie minima
En aquesta zona no es fixa superficie minima de parcel.la
2. Fagana minima
S'estableix una fagana minima de parcel.la de set metres (7 m).
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Art. 265. Condicions de I'edificacio
1. Alineaci6 de fagana
Els edificis de noves construccions s'ajustaran a les actuals alineacions de carrers excepte
en els casos on es preveu una nova alineacié tal com es despren de les determinacions que
es fixen en els planols d'ordenaci6 a escala 1/2000
2. Profunditat edificable
La profunditat edificable és la que es defineix en el planol d'ordenaci6 a escala 1/2000
3. Algada de I'edificacid
A. El nombre maxim de plantes és el que es determina en el planol d'ordenaci6 a escala
1/2000, mentre que l'algada reguladora es fixa en funcié del nombre de plantes d'acord
amb els segulents valors
PB+1PP 7,30 metres
PB+2PP 10,30 metres
PB+3PP 13,45 metres
PB+4PP 16,65 metres
PB+5PP 19,85 metres
B. En qualsevol cas, les algades definides en el paragraf anterior s'adaptaran als criteris
dels esquemes de l'annex 6, on es distingeix l'alcada maxima de les plantes baixes,
l'algada de cornisa i I'algada de I'edificacié en retranqueix, amb la finalitat d'aconseguir la
integracié de les noves edificacions a la situacié preexistent.
C. Amb aquesta mateixa finalitat, l'alcada de cornisa podra tenir una variacié d'un metre
respecte la linia definida als esquemes, de manera que es podra edificar 50 cm per sota
0 50 cm per sobre d’aquesta linia.
D. El nombre maxim de plantes fixat per aquesta zona s'estableix com a parametre
obligatori.
4. Algada de les plantes
A. L'algada lliure minima de la planta baixa es fixa en tres metres cinquanta centimetres
(3,50 m), en el cas d'usos comercials i en dos metres vuitanta centimetres (2,80 m) en el
cas d’habitatge, vestibuls i comercos de superficie inferior a 80 m?.
B. L'algada lliure minima de les plantes pis es fixa en dos metres cinquanta centimetres
(2,50 m).
5. Patidilla
En els planols d'ordenacio es diferencien les illes en qué el pati interior ha de deixar-se lliure
com a jardi privat (J), les que es permesa la total edificacié en planta baixa a partir de la
profunditat edificable (B). Pel que fa a les tanques de parcel-la, podran ser opaques i amb
una alcada maxima de 1,80 metres.
5. Cossos i elements sortints
A. Es permeten els cossos sortints tancats ocupant fins a 1/3 del volum potencial ocupable
en fagana.
B. Els cossos sortints oberts podran ocupar la totalitat de la longitud de la facana
C. No es permeten els cossos sortints semitancats
D. En qualsevol cas, el vol maxim dels cossos sortints no podra excedir de la dotzena part
de I'amplada del carrer, amb un maxim d'un metre vint centimetres (1,2 metres).

Art. 266. Condicions d'integracié

Les caracteristiques de les noves intervencions, quant a composicié, materials, textura i color, en
aquesta zona hauran de justificar-se a partir de la seva contribuci6é a la correcta integracié en
I'ambient preexistent. Amb aquesta finalitat, la sol.licitud de llicéncia d'obres majors o0 menors que
afecti aquesta zona s'acompanyara de la documentacié necessaria, que constara com a minim
d'un alcat de la intervenci6 en el context de les finques adjacents.

Art. 267. Condicions d'Us

1. S'estableixen com a usos admesos els segients
A. Habitatge plurifamiliar
B. Comercial
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C. Oficines i serveis
D. Hoteler
E. Restauracio
F. Recreatiu
G. Industria artesanal
H. Magatzem
. Aparcament
J. Educatiu
K. Esportiu
L. Sanitari-assistencial
M. Cultural
N. Associatiu
O. Religiés
P. Serveis publics i administratius
2. L'0s d'aparcament queda restringit a aquelles implantacions que suposin una cabuda
superior deu vehicles.
3. L'Gs recreatiu s'admet amb aforaments inferiors a 100 persones.
4. L'us de magatzem es restringeix a aquelles implantacions de superficie inferior a 200 m?.
6. No s’admet I'habitatge en el pati interior d'illa
7. No es permet I'is habitatge en les plantes baixa i entresols.
8. Als jardins privats (J), s’estableix com a Us principal el de jardi privat vinculat a I'Gs habitatge.

Es permetran altres usos quan es vinculi a una activitat principal de la planta associada al
jardi privat i sempre que no es desvirtuin els objectius de jardi:
A. Habitatge unifamiliar i plurifamiliar

B. Comercial limitat a I'exposicié de génere que tingui vinculacié amb els jardins.
C. Oficines i serveis

D. Hoteler, amb excepcié de I'is de restauracio.

E. Educatiu

F. Esportiu

G. Sanitario-assistencial

H. Cultural

I.  Associatiu

J. Religiés

K. Serveis publics i administratius

Art. 267bis. Densitat maxima d’habitatge

1. Per a edificis de nova planta, i per a intervencions en edificis existents que comportin
I'execucié d'obres definides com a gran rehabilitacio, la densitat maxima d’habitatges sera el
resultat de dividir la superficie construida que es destini a habitatge entre 70 m2, inclos els
espais comuns al servei dels habitatges.

2. Per a intervencions en edificis existents que comportin I'execucié d’obres definides com a
reforma, rehabilitacié /o ampliaci6 on es prevegi la creaci6 de noves entitats amb Us
habitatge, el nombre maxim d’habitatges en I'ambit d’intervencié sera el remenent entre els
habitatges existents i els que resultin possibles aplicant el calcul establert en el punt 1. En el
suposit que l'edifici tingués més d'un propietari, I'Ajuntament haura de sotmetre a tramit
d’informacio a la resta de propietaris un projecte o avantprojecte de la intervenci6.

3. Per a la constitucié d’'un régim de propietat horitzontal, complex immobiliari privat o la
modificacié6 d’ambdues actuacions amb Us habitatge, caldra justificar el compliment de la
densitat d’habitatges d'acord els punts anteriors 1 o 2. En cas d'incompliment, només es
podra constituir quan es justifiqui la preexisténcia d'aquestes entitats amb Us habitatge
abans del 23 de maig del 1997 (data d'aprovaci6 definitiva del Pla general de Manresa), i en
cap cas, es podran admetre entitats amb superficies inferiors a les establertes al Decret
259/2003 de 21 d'octubre sobre requeriments minims d’habitabilitat en els edificis
d’habitatges.

4. L'arrodoniment numeric del nombre maxim d’habitatges del resultat obtingut d’acord els
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punts A, B i C, sera a I'enter superior a partir del decimal 5, aquest inclos.

Art. 267ter. Condicions particulars per al foment de I'accessibilitat en edificis existents

Sera obligatoria la instal-lacié d’'un ascensor quan I'ambit d'intervencié afecti total o parcialment

parts de I'edifici situat a partir de la planta tercera o per sobre dels 12 metres d’algada respecte a

1. Per a obres de reforma o rehabilitaci6 que comporti un canvi d'ds d’'una entitat a Us
habitatge.

2. Que es crein noves entitats amb Us residencial.

3. En obres de gran rehabilitacio.

SECCIO TERCERA
ZONA D'EIXAMPLE (CLAU 1.3)

Art. 268. Definici6
Compren els sectors de sol urba corresponents al desenvolupament de la ciutat a partir del nucli
antic i I'area central, on I'edificacié s'ha organitzat seguint I'esquema de la vialitat.

Art. 269. Regulaci6 de I'ordenaci6

1. Les condicions d'ordenacié fixades en aquesta seccié per a aquesta zona sén d'aplicacié
directa, llevat d'aquells supdsits en que I'ordenacié d'una parcel.la o conjunt de parcel.les es
supediti @ una ordenacié de volums vinculant, segons el que es determina en els planols
d'ordenaci6 a escala 1/2000 i les directrius definides a l'article 120 d'aquestes normes.

2. Per alaregulaci6 de la forma de I'edificacié s'estableix el sistema d'ordenacié per alineacio
viaria.

Art. 270. Edificabilitat

1. En aquesta zona l'edificabilitat resulta de I'aplicaci6 dels parametres corresponents a la
profunditat edificable i nombre maxim de plantes.

2. El sostre maxim edificable per cada parcel.la és el definit en el planol d'ordenaci6 a escala
1/2000

3. Es fixa una edificabilitat minima consistent en la necessitat d'assolir el nombre maxim de
plantes fixat menys una planta pis.

Art. 271. Condicions de la parcel.la
1. Superficie minima
En aquesta zona no es fixa superficie minima de parcel.la
2. Facana minima
S'estableix una fagana minima de parcel.la de set metres (7 m).

Art. 272. Condicions de I'edificacio

1. Alineaci6 de fagana
Les alineacions viaries coincidiran amb les alineacions de fagana, llevat dels casos de
reculada, d'acord amb les condicions que es fixen a l'article 119.

2. Profunditat edificable
La profunditat edificable de cada parcel.la és la que es defineix en els planols d'ordenacié a
escala 1/2000, oscilant entre 10 i 16 metres. Aquesta profunditat edificable es fixa com a
obligatoria en aquells casos en que, per rad de l'ordenacié, la fagcana al pati interior d'illa
esdevé visible des de I'espai qualificat com a public.

3. Altura de l'edificacié
L'altura reguladora maxima es determina en funcié del nombre de plantes que es fixa per a
cada parcel.la en els planols d'ordenacié a escala 1/2000, en relaci6 amb l'amplada dels
carrer al qual la parcel.la déna front, d'acord amb la taula seguent
PB 4,50 metres
PB+1PP 7,30 metres
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PB+2PP 10,30 metres

PB+3PP 13,45 metres
PB+4PP 16,65 metres
PB+E+4PP 20,10 metres
PB+5PP 19,85 metres
PB+E+5PP 23,30 metres

En qualsevol cas, les noves edificacions hauran d'assolir com a minim I'altura corresponent

al nombre de plantes fixat com a maxim menys una planta pis.

Alcada de les plantes

A. L'algada total minima de les plantes pis, inclos el forjat i el paviment sera de dos metres
vuitanta centimetres (2,80m.)

B. L'algada lliure minima de la planta baixa quan I'Gs sigui d’habitatge sera de 2,80 metres.
En els altres casos, I'algada lliure minima sera de 3,50 metres.

C. Enels fronts de la crta Cardona, muralla del Carme, crta de Vic fins a la plaga Bonavista
i Passeig, on es preveu la possibilitat de desdoblar la planta baixa amb baixos i entresol,
es fixa l'algada lliure minima de la planta baixa de 2,80 metres i de 2,50 metres de la
planta entresol.

Pati d'illa

A. En els planols d'ordenaci6 es diferencien les illes en qué el pati interior ha de deixar-se
lliure com a jardi privat (J), les que es permesa la seva total edificacié en planta baixa a
partir de la profunditat edificable (B) i les quines es permet la total edificacié en planta
baixa amb acabat amb sostre que s’ha de tractar com a jardi (BJ).

B. Pel que fa a les tanques de parcel.la, podran ser opaques i amb una algada maxima
d'un metre vuitanta centimetres ( 1,80 m).

Cossos i elements sortints

A. Els cossos sortints en edificis amb front a carrers d'amplada inferior a sis metres (6 m)
es limiten a un vol no superior a quaranta centimetres (40cms).

B. En edificis amb front a vials d'amplada superior a sis metres (6 m), es permeten cossos
sortints amb un vol maxim corresponent a la dotzena part de I'amplada del carrer.

C. No es permeten cossos sortints tancats a la crta de Cardona, muralla del Carme i crta
de Vic fins a la plaga Bonavista, llevat d'aquells que, amb un volum maxim corresponent
a 1/6 part del volum potencial ocupable en fagana, es desenvolupi a partir de materials
lleugers, amb la utilitzacié de vidre i fusteria.

Art. 273. Condicions d'integraci6

Les caracteristiques de les noves intervencions, quant a composici6, materials, textura i color, en
aquesta zona hauran de justificar-se a partir de la seva contribuci6é a la correcta integracié en
I'ambient preexistent. Amb aquesta finalitat, la sol.licitud de llicéncia d'obres majors o menors que
afecti aquesta zona s'acompanyara de la documentacié necessaria, que constara com a minim
d'un algat de la intervenci6 en el context de les finques adjacents.

Art. 274. Condicions d'Us

1.

S'estableixen com a admesos els usos segiients
Habitatge unifamiliar i plurifamiliar
Comercial

Oficines i serveis

Hoteler

Restauracio

Recreatiu

Indstria artesanal

IndUstria urbana

Magatzem

Tallers de reparacié de vehicles
Aparcament

Educatiu

CFRCTIOTMOO®R
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Esportiu

Sanitari-assistencial

Cultural

Associatiu

Religioés

. Serveis publics i administratius

Es restringeix I'Gs industrial a la indUstria artesanal per les edificacions amb front al Passeig i
placa Bonavista

No s'admet I's d'habitatge en el pati interior d'illa

L'us de taller de reparacié de vehicles es restringeix a les branques no compreses en
carrosseria i pintura.

L'Us recreatiu s’admet en aforaments inferiors a 100 persones.

Als jardins privats (J), s'estableix com a Us principal el de jardi privat vinculat a I'is habitatge.
Es permetran altres usos quan es vinculi a una activitat principal de la planta associada al
jardi privat i sempre que no es desvirtuin els objectius de jardi:

A. Comercial limitat a I'exposicié de genere que tingui vinculacié amb els jardins.

Oficines i serveis

Hoteler, amb excepci6 de I'Gs de restauraci6.

Educatiu

Esportiu

Sanitario-assistencial

Cultural

Associatiu

Religiés

Serveis publics i administratius

mOvPOZE

CTIENMMOOw®

Art. 274bis. Condicions particulars d'ds d’habitatge en planta baixa, planta entresol i
planta soterrani per a construccions de nova planta o en intervencions en edificis
existents definides com a rehabilitacié o gran rehabilitaci6.

1.

Eall

Es permet I'Gs d’habitatge en planta baixa si es compleixen la totalitat de les segiients

condicions, exigibles en cada situaci6 concreta:

A. Que I'habitatge ocupi, com a maxim, la meitat de la profunditat edificable en la part que
no tingui front de fagana a la via publica.

B. Que en illes ebertes tancades, el pati d'illa no sigui edificat fins a I'eix geométric de l'illa,
amb una fondaria minima de pati de 10 metres. (fig. A i B).

C. Que en illes obertes, existeixi un pati d'illa no edificat vinculat a I'habitatge que tingui una
fondaria minima de 4 metres i amplada igual o superior a I'amplada de I'habitatge i un
espai lliure d’edificacions de 10 metres, comptats a partir de la profunditat edificable de
l'interior d'illa (fig. C). A aquests efectes, I'espai de jardi privat ha de limitar fisi-cament
amb sistemes d’espais lliures o sistemes viaris d’acord I'esquema de la fig. C.

D. Que l'edifici no tingui planta entresol.

E. Que quan ledifici doni front a un vial a través d'un jardi privat i es compleixin les
condicions i es compleixin les condicions B o C. En aquests casos, la totalitat de la
planta podra destinar-se a habitatge.

Es permet I'is d’habitatge en el primer soterrani si es compleixen les condicions establertes

als apartats A, B o C i D del punt 1 i sempre que no hi hagi alteracié artificial del terreny

natural..

No es permet I'Gis habitatge en les plantes entresols

Tots els espais lliures a qué es refereixen els apartats B, C i E del punt 1 seran considerats

com a jardi privat (J) i hauran de tractar-se d’acord el que estableix I'art. 114.

Art. 274ter. Densitat maxima d’habitatges

1.

Per a edificis de nova planta, i per a intervencions en edificis existents que comportin
I'execucié d'obres definides com a gran rehabilitacié, la densitat maxima d’habitatges sera el
resultat de dividir la superficie construida que es destini a habitatge entre 70 m2, inclosos els
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espais comuns al servei dels habitatges.

2. Per a intervencions en edificis existents que comportin I'execucié d'obres definides com a
reforma, rehabilitacié /o ampliacié on es prevegi la creaci6 de noves entitats amb Us
habitatge, el nombre maxim d’habitatges en I'ambit d’intervencié sera el remenent entre els
habitatges existents i els que resultin possibles aplicant el calcul establert en el punt 1. En el
suposit que l'edifici tingués més d'un propietari, I'Ajuntament haura de sotmetre a tramit
d'informacié a la resta de propietaris un projecte o avantprojecte de la intervencio.

3. Per a la constitucié6 d'un regim de propietat horitzontal, complex immobiliari privat o la
modificacié6 d’ambdues actuacions amb Us habitatge, caldra justificar el compliment de la
densitat d’habitatges d'acord els punts anteriors 1 o 2. En cas d'incompliment, només es
podra constituir quan es justifiqui la preexisténcia d'aquestes entitats amb Us habitatge
abans del 23 de maig del 1997 (data d’aprovaci6 definitiva del Pla general de Manresa), i en
cap cas, es podran admetre entitats amb superficies inferiors a les establertes al Decret
259/2003 de 21 d'octubre sobre requeriments minims d’habitabilitat en els edificis
d’habitatges.

4. L’arrodoniment numeéric del nombre maxim d’habitatges del resultat obtingut d’acord els
punts A, B i C, sera a I'enter superior a partir del decimal 5, aquest inclos.

5. S’eximeix del compliment de la densitat maxima d’habitatges establerta al present article
quan es compleixin les seglients condicions:

A. Que els habitatges siguin considerats d'insercié d’acord el qué estableix I'art. 3.i de la llei
18/2007 de 28 de desembre, del dret a I'habitatge
B. Que s'inscrigui al registre de la propietat el desti social d'aquests habitatges.

Art. 274quater. Condicions particulars per al foment de I'accessibilitat en edificis existents

Sera obligatoria la instal-lacié d’'un ascensor quan I'ambit d'intervencié afecti total o parcialment

parts de I'edifici situat a partir de la planta tercera o per sobre dels 12 metres d’algada respecte a

1. Per a obres de reforma o rehabilitaci6 que comporti un canvi d'ds d’'una entitat a Us
habitatge.

2. Que es crein noves entitats amb Us residencial.

3. En obres de gran rehabilitacié

SECCIO QUARTA
ZONA D'EDIFICACIO EN FILERA (CLAU 1.4)

Art. 275. Definici6
Compren aquells sols on l'edificacié es disposa de manera continua entremitgeres formant blocs
unifamiliars o plurifamiliars en filera

Art. 276. Subzones
1. S'estableixen les segiients subzones
Subzona 1.4.a
Subzona 1.4.b
Subzona 1.4.c
Subzona 1.4.d
2. Laregulaci6 d'aquestes subzones es diferencia pel que fa a les condicions de I'edificacio

Art. 277. Regulaci6 de I'ordenaci6

1. Les condicions d'ordenacié fixades en aquesta seccié per a aquesta zona sén d'aplicacié
directa.

2. Per alaregulaci6 de la forma de I'edificacié s'estableix el sistema d'ordenacié per alineaci6
de carrer.

Art. 278. Edificabilitat
1. En aquesta zona l'edificabilitat resulta de I'aplicacié6 dels parametres corresponents a la
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profunditat edificable i nombre maxim de plantes.
2. El sostre maxim edificable per cada parcel.la és el definit en el planol d'ordenaci6 a escala
1/2000

Art. 279. Condicions de la parcel.la

1. Superficie minima
En aquesta zona no es fixa superficie minima de parcel.la

2. Facana minima
Les divisions de parcel.les no produiran faganes inferiors a quatre metres (4,0 m) en les
subzones 1.4.a i 1.4.d, a cinc metres quaranta centimetres (5,4 m) en la subzona 1.4.b i a
setze metres (16,0 m) en la subzona 1.4.c

3. Front principal de parcel.la
Es defineix com a front principal de parcel.la aquell tram d'alineacié de carrer on es recolza
d'edificaci6 principal. Tan sols es permeten divisions de parcel.les en els fronts definits com
a principals.

Art. 279bis. Causes d'exempci6 de les previsions de places d'aparcament
No sén d'aplicacié les causes d’exempci6 de les previsions de places d’aparcament establertes
en l'art. 158.A per als habitatges unifamiliars.

Art. 279ter. Densitat maxima d’habitatges

1. Per a edificis de nova planta, i per a intervencions en edificis existents que comportin
I'execucié d'obres definides com a gran rehabilitacié i/o que s'incrementin el nombre
d’habitatges, la densitat maxima d'habitatges sera el resultat de dividir la superficie
construida que es destini a habitatge entre 70 m2, inclos els espais comuns al servei dels
habitatges.

2. Larrodoniment numeric del nombre maxim d’habitatges del resultat obtingut d'acord els
punts A, B i C, sera a I'enter superior a partir del decimal 5, aquest inclos.

3. S'eximeix del compliment de la densitat maxima d’habitatges establerta al present article
quan es compleixin les segiients condicions:
A. Que els habitatges siguin considerats d'insercié d’acord el que estableix I'art. 3.i de la llei

18/2007 de 28 de desembre, del dret a I'habitatge

B. Que s'inscrigui al registre de la propietat el desti social d’aquests habitatges.

Art. 280. Condicions de I'edificacié per a la subzona 1.4a

1. Alineaci6 de fagana
Les alineacions viaries coincidiran amb les alineacions de fagana, llevat dels casos en qué la
linia d'edificacié quedi reculada per una franja de jardi privat, el qual es fixa en els planols
d'ordenacié a escala 1/2000. S'admet la possibilitat de deixar espais sense edificar
dependents d'edificacions en solars mitjaners sempre i que existeixi acord entre veins
confrontants.

2. Profunditat edificable
La profunditat edificable de cada parcel.la és la que es defineix en els planols d'ordenaci6 a
escala 1/2000. Aquesta profunditat edificable es fixa de caracter obligatori en aquells casos
on, per raé de l'ordenacid, la fagana interior esdevé visible des de I'espai qualificat com a
public.

3. Alcada de l'edificacio
L'alcada reguladora maxima es determina en funcié del nombre de plantes que es fixa per a
cada parcel.la en els planols d'ordenaci6, d'acord amb la segiient relacié

PB 4,50 metres
PB+1PP 7,30 metres
PB+2PP 10,30 metres
PB+3PP 13,45 metres

4. Algada de les plantes
A. L'alcada total minima de les plantes pis, inclos el forjat i el paviment sera de tres metres
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(3 m).

B. L'algada lliure minima de la planta baixa quan I'Us sigui d’habitatge sera de 2,80 metres.
En els altres casos, l'al¢ada lliure minima sera de 3,50 metres.

Pati d'illa

A. Es permet l'edificacié en planta baixa de I'espai lliure posterior quan aixi ho fixin els
planols d'ordenacié

B. Quan no sigui prevista la seva edificacio, I'espai lliure posterior sera considerat com a
jardi privat (J) i haura de ser tractat d’acord el quée estableix I'art.142.3

B. Les tanques de parcel.la entre els sols lliures privats podran ser opaques i amb una
algada maxima d'un metre vuitanta centimetres (1,80 m). Les tanques de parcel.la entre
els sols lliures privats i un espai lliure pdblic podran ser opaques amb una alcada
maxima de quaranta centimetres (0,40 m). El disseny i materials podran ser objecte
d'una ordenanga amb la finalitat d'aconseguir una unificacié6 compositiva de cada conjunt

Cossos i elements sortints

Tan sols s'admeten els cossos sortints oberts amb un vol maxim de cinquanta centimetres

(0,50 m).

Art. 281. Condicions de I'edificacié per ala subzona 1.4b

1.

Alineaci6 de fagana

L'alineacié de I'edificacié coincidira amb l'alineacié del carrer, excepte en aquells casos en

els que, expressament, es prevegi una reculada obligatoria

Profunditat edificable

La profunditat edificable de cada parcel.la és la que es defineix en els planols d'ordenacié a

escala 1/2000 i té caracter obligatori

Algada de I'edificacio

A. L'algada reguladora maxima es determina en funcié del nombre de plantes que es fixa
per a cada parcel.la en els planols d'ordenacio, d'acord amb la seguent relacié
PB+1PP 7,30 metres
PB+2PP 10,30 metres

B. L'altura reguladora sera obligatoria en totes les facanes de I'edificacié

C. L'altura de l'edificaci6 mesurada en qualsevol punt de la linia de facana no podra
superar en un metre |'altura reguladora

D. Per sobre de la coberta, que haura de tenir dues vessants en direccié perpendicular al
carrer amb un pendent obligatori del trenta per cent (30%) i tres vessants en cas de
donar a dos carrers, tan sols s'admetran les instal.lacions amb nul.la o escassa im-
portancia volumeétrica, com també la formacié de construccions, amb coberta a dues
vessants, sempre que es retirin tres metres de les dues fagcanes. En qualsevol cas, el
seu punt més alt no podra superar els tres metres d'altura respecte el pla superior del
darrer forjat.

Altura de les plantes

A. L'algada util minima de les plantes pis es fixa en 2,50 metres

B. L'algada util minima de les plantes baixes sera de 2,50 metres en les edificacions de
planta baixa i una planta pis i de 3,50 metres en les edificacions de planta baixa i dues
plantes pis.

Patis d'illa

A. En els terrenys d'Gs privat a partir de la profunditat edificable s’admet I'edificacié en
planta baixa quan aixi ho fixin els planols d’'ordenacié i amb la ocupacié fixada en
aquests.

B. Quan no sigui prevista la seva edificacio, I'espai lliure posterior sera considerat com a
jardi privat (J), haura de ser tractat d'acord el qué estableix I'art.142.3. per als jardins
privats (J) i no s*hi admetra cap mena de construccié excepte la prolongaci6 de la propia
planta baixa en un metre sense que, en cap cas, aquesta pugui ser considerada com a
fagana posterior als efectes de vol dels cossos sortints.

C. Les tanques de parcel-la entre els sols lliures privats podran ser opaques i amb una
alcada maxima de dos metres. Les tanques de parcel-la entre els sols lliures privats i
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Art.

un espai lliure public es formalitzara necessariament mitjangant una part massissa de
dos metres d'alcada des de la rasant del carrer. En els carrers amb pendent es podra
disminuir aquesta cota, formant els esglaonats necessaris, no sobrepassant, en cap cas,
els dos metres d'altura de la part massissa. A partir d'aquesta altura, la tanca podra
elevar-se fins a l'algada de la planta baixa propia o fins els dos metres per sobre del
nivell interior de les terres del jardi, sempre que aquesta major alcada es realitzi amb
elements vegetals.

D. En aquells supdsits en que els jardins privats se situin a la fagana principal, el
tancament es realitzara mitjangant una jardinera de cinquanta centimetres (0,50 m)
d'altura i elements exclusivament vegetals fins una altura maxima d'un metre cinquanta
centimetres (1,5 m).

Cossos i elements sortints

A. El vol maxim permés sera de quaranta centimetres (0,40 m) en la fagana principal i d'un
metre a la fagana posterior, separats de la mitgera un minim de seixanta centimetres
(0,60 m). Queden exceptuats d'aquesta norma els rafecs i cornises situats en el pla
definit per l'altura reguladora, els quals podran ocupar tota 'amplada de la fagana, amb
un vol maxim de cinquanta centimetres (0,50 m) a la facana principal i de un metre deu
centimetres (1,10 m) a la fagana posterior.

B. En les faganes laterals que es trobin en contacte amb el jardi propi, el vol maxim sera
d'un metre mantindran, en qualsevol cas, una distancia minima de dos metres respecte
de I'edificacié veina més propera.

C. Queden expressament prohibits els cossos sortints en aquelles facanes amb front a
passatges per a vianants, espais lliures i equipaments. En aquests casos, el vol dels
elements sortints queda fixat en vint centimetres (0,20 m).

282. Condicions de I'edificaci6 per ala subzona 1.4c

Alineacio6 de facana

L'alineaci6 de I'edificacié coincidira amb l'alineacié de carrer, excepte en aquells casos en els

quals, expressament, es prevegi una reculada obligatoria

Profunditat edificable

La profunditat edificable de cada parcel.la és la que es defineix en els planols d'ordenacié a

escala 1/2000 i té caracter obligatori

Altura de I'edificacio

A. L'alcada reguladora maxima es determina segons el nombre de plantes que, per
aquesta subzona, correspon a planta baixa i tres plantes pis, el qual suposa una al¢ada
de 13,45 metres.

B. L'altura reguladora sera obligatoria en totes les facanes de I'edificacié

C. L'altura de l'edificaci6 mesurada en qualsevol punt de la linia de facana no podra
superar en un metre |'altura reguladora

D. Per sobre de la coberta, que haura de tenir dues vessants en direccié perpendicular al
carrer amb un pendent obligatori del trenta per cent (30%) i tres vessants en el cas de
donar a tres carrers, tan sols s'admetran les instal.lacions amb nul.la o escassa im-
portancia volumetrica, i també la formacié de construccions, amb coberta a dues
vessants, sempre que es retirin tres metres de les dues faganes. En qualsevol cas, el
seu punt més alt no podra superar els tres metres d'altura respecte el pla superior del
darrer forjat.

Altura de les plantes

A. L'algada util minima de les plantes pis es fixa en 2,50 metres

B. L'algada util minima de les plantes baixes sera de 3,50 metres.

Patis d'illa

A. El terrenys d'Us privat a partir de la profunditat edificable es destinaran a jardi privat,
haura de ser tractat d’acord el que estableix I'art.142.3 per als jardins privats (J) i no s'hi
admetra cap mena de construccié excepte la prolongacio de la propia planta baixa en un
metre sense que, en cap cas, aquesta pugui ser considerada com a fagana posterior als
efectes de vol dels cossos sortints.
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B. Les tanques de parcel.la entre els sols lliures privats podran ser opaques i amb una

alcada maxima de dos metres. Les tanques de parcel.la entre els sdls lliures privats i un
espai lliure public es formalitzara necessariament mitjangant una part massissa de dos
metres d'algcada des de la rasant del carrer. En els carrers amb pendent es podra
disminuir aquesta cota, formant els esglaonats necessaris, i no sobrepassant, en cap
cas, els dos metres d'altura de la part massissa. A partir d'aquesta altura, la tanca podra
elevar-se fins a l'alcada de la planta baixa propia o fins als dos metres per sobre del
nivell interior de les terres del jardi, sempre que aquesta major alcada es realitzi amb
elements vegetals.

Cossos i elements sortints

A. El vol maxim permés sera de quaranta centimetres (0,40 m) en la fagana principal i d'un
metre a la fagana posterior, separats de la mitgera un minim de seixanta centimetres
(0,60 m). Queden exceptuats d'aquesta norma els rafecs i cornises situats en el pla
definit per l'altura reguladora, els quals podran ocupar tota 'amplada de la fagana, amb
un vol maxim de cinquanta centimetres (0,50 m) a la facana principal i de un metre deu
centimetres (1,10 m) a la fagana posterior.

B. En les faganes laterals que es trobin en contacte amb el jardi propi, el vol maxim sera
d'un metre mantenint, en qualsevol cas, una distancia minima de dos metres respecte
de l'edificacié veina més propera.

C. Queden expressament prohibits els cossos sortints en aquelles facanes amb front a
passatges per a vianants, espais lliures i equipaments. En aquests casos, el vol dels
elements sortints queda fixat en vint centimetres (0,20 m).

Art. 283. Condicions de I'edificacié per a la subzona 1.4d

1.

Alineaci6 de facana

Les alineacions viaries coincidiran amb les alineacions de facana, llevat dels casos en que la

linia d'edificacié quedi reculada per una franja de jardi privat, el qual es fixa en els planols

d'ordenacié a escala 1/2000.

Profunditat edificable

La profunditat edificable de cada parcel.la és la que es defineix en els planols d'ordenacié a

escala 1/2000. Aquesta profunditat edificable es fixa de caracter obligatori en aquells casos

on, per raé de l'ordenacid, la fagana interior esdevé visible des de I'espai qualificat com a

public.

Alcada de I'edificacié plantes

A. L'algada reguladora maxima es determina en funcié del nombre de plantes que es fixa
per a cada parcel.la en els planols d'ordenacio, d'acord amb la seguent relacid
PB 4,50 metres
PB+1PP 7,30 metres plantes

B. S'admet la possibilitat d'una planta atic la qual es regulara pel que disposa l'article 112
d’aquestes normes.

Alcada de les plantes

A. L'algada total minima de les plantes pis, inclos el forjat i el paviment sera de tres metres
(3m).

B. L'algada lliure minima de la planta baixa quan I'Gs sigui d’habitatge sera de 2,80 metres.
En els altres casos, I'algada lliure minima sera de 3,50 metres.

Pati d'illa

A. L'espai lliure posterior sera considerat com a jardi privat (J) i haura de ser tractat d’acord
el que estableix I'art.142.3, essent només possible la seva ocupacié amb edificacions de
caracter complementari amb una ocupacié maxima del quinze per cent de I'espai lliure.

B. Les tanques de parcel.la entre els sols lliures privats podran ser opaques i amb una
algada maxima d'un metre vuitanta centimetres (1,80 m). Les tanques de parcel.la entre
els sols lliures privats i un espai lliure pdblic podran ser opaques amb una alcada
maxima de quaranta centimetres (0,40 m). El disseny i materials podran ser objecte
d'una ordenanca amb la finalitat d'aconseguir una unificacié6 compositiva de cada conjunt

Cossos i elements sortints
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Art.
Les

Tan sols s'admeten els cossos sortints oberts amb un vol maxim de cinquanta centimetres
(0,50 m).

284. Condicions d'integraci6
caracteristiques de les noves intervencions, quant a composicié -materials, textura i color-,

en aquesta zona hauran de justificar-se a partir de la seva contribucié a la correcta integracié
d’aquestes en I'ambient preexistent. Amb aquesta finalitat, la sol.licitud de llicencia d'obres majors
0 menors que afecti aquesta zona s'acompanyara de la documentacié necessaria, que constara
com a minim d'un algat de la intervencié en el context de les finques adjacents.

Art.
1.

Art.

285. Condicions d'Us per a les subzones 1.4ai 1.4d

S’estableixen com a admesos els usos seglients

Habitatge unifamiliar i plurifamiliar

Comercial

Oficines i serveis

Restauracié

IndUstria artesanal

Magatzem

Aparcament

Educatiu

Esportiu

Sanitari-assistencial

Cultural

Associatiu

. Religios

En processos de transformacié d'un habitatge unifamiliar existent a plurifamiliar, no s’admet
I'is d’habitatge en planta baixa

Als jardins privats (J), s'estableix com a Us principal el de jardi privat vinculat a I'is habitatge.
Es permetran altres usos quan es vinculi a una activitat principal de la planta associada al
jardi privat i sempre que no es desvirtuin els objectius de jardi:

A. Comercial limitat a I'exposicié de genere que tingui vinculacié amb els jardins.

Oficines i serveis

Educatiu

Esportiu

Sanitario-assistencial

Cultural

Associatiu

Religios

ZErACTIONMUO®>

IoTmMOO®

286. Condicions d'Us per a la subzona 1.4b

S'estableixen com a admesos els usos segiients

A. Habitatge unifamiliar i plurifamiliar

Comercial

Oficines i serveis

Restauracié

IndUstria artesanal

Aparcament

Sanitari-assistencial

Cultural

Associatiu

J. Religiés

L'us d'habitatge plurifamiliar queda restringit en aquells fronts d'edificacié6 que han d'assolir
un nombre de plantes corresponent a PB+2PP

En processos de transformacié d'un habitatge unifamiliar existent a plurifamiliar, no s’admet
I'is d’habitatge en planta baixa

Als jardins privats (J), s'estableix com a Us principal el de jardi privat vinculat a I'is habitatge.

TIOTMmMOO®
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Es permetran altres usos quan es vinculi a una activitat principal de la planta associada al
jardi privat i sempre que no es desvirtuin els objectius de jardi:

A. Comercial limitat a I'exposicié de genere que tingui vinculacié amb els jardins.
B. Oficines i serveis

C. Sanitario-assistencial

D. Cultural

E. Associatiu

Art. 287. Condicions d'Us per ala subzona 1.4c

1. S'estableixen com a admesos els usos seglients:.
A. Habitatge unifamiliar i plurifamiliar

Comercial

Oficines i serveis

Restauracié

IndUstria artesanal

Aparcament

Sanitari-assistencial

Cultural

Associatiu
J. Religiés

3. No s'admet I'iis d’habitatge en planta baixa en edificis plurifamiliars.

4. Als jardins privats (J), s'estableix com a Us principal el de jardi privat vinculat a I'ts habitatge.
Es permetran altres usos quan es vinculi a una activitat principal de la planta associada al
jardi privat i sempre que no es desvirtuin els objectius de jardi:

A. Comercial limitat a I'exposicié de genere que tingui vinculacié amb els jardins.

Oficines i serveis

Sanitario-assistencial

Cultural

Associatiu

Religioés

TIOTMmMOO®

mmoow

SECCIO CINQUENA
ZONA D'ORDENACIO DE VOLUMS (CLAU 1.5)

Art. 288. Definici6
Compren aquells sols residencials que, per la seva especial situacio, requereixen un tractament
acurat en la definici6 de la seva ordenaci6 concreta.

Art. 289. Subzones

1. S'estableixen les segiients subzones
Subzona 1.5a
Subzona 1.5b

2. Laregulacié d'aquestes subzones es diferencia pel que fa a I'edificabilitat i a les condicions
de I'edificacio.

Art. 290. Regulaci6 de I'ordenaci6

1. Les condicions d'ordenacié fixades en aquesta seccié per aquesta zona es concretaran per
mitja d'un estudi de detall.

2. Peralaregulaci6 de la forma de I'edificacié s'estableix el sistema de volumetria especifica

3. La unitat d'ordenacié coincidira amb cada unitat de zona grafiada en els planols d'ordenacié
a escala 1/2000

Art. 291. Edificabilitat

1. L'index d'edificabilitat maxim aplicat a I'ambit minim d'ordenaci6 per a la subzona 1.5a es fixa
en 0,9 m’s/m’s
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2. L'index d'edificabilitat maxim aplicat a I'ambit minim d'ordenacié per a la subzona 1.5b es fixa
en 3,0 m’s/m’s
3. El sostre maxim edificable per a cada parcel.la es fixara en el planejament derivat

Art. 292. Condicions de la parcel.la
La forma i tamany de la parcel.la edificable s'establira en el planejament derivat o de
desenvolupament

Art. 293.Condicions de I'ordenacié

En la subzona 1.5a, els volums edificables es situaran de tal manera que configurin un espai lliure
privat que mantingui una continuitat amb la xarxa d'espais publics que formalitzen la trama
urbana on l'ordenacio s'insereix.

Art. 294.Condicions de I'edificacié per ala subzona 1.5a

1. L'ocupacié maxima de I'ambit d'ordenacié sera del cinquanta per cent (50%).

2. Es fixa una altura maxima de I'edificaci6 de deu metres trenta centimetres (10,30 m) que
corresponen a planta baixa i dues plantes pis

3. En el planejament derivat es fixaran els parametres d'edificacié d'acord amb el que es regula
pel sistema d'ordenacié segons volumetria especifica, quant a separacions entre edificacions
i assoleiament minim dels habitatges,i s’establiran, en qualsevol cas, els aspectes seglients:
. Ocupacié maxima parcel.la edificable
. Perimetre regulador
. Perfil regulador
. Nombre maxim de plantes
. Unitat minima d'edificacio
. Regulaci¢ dels espais lliures interior d'illa

Art. 295.Condicions de I'edificacié per a la subzona 1.5b

1. En el planejament derivat es fixaran els parametres d'edificaci6é d'acord amb el que es regula
pel sistema d'ordenacié segons volumetria especifica, quant a separacions entre edificacions
i assoleiament minim dels habitatges,i s’establiran, en qualsevol cas, els aspectes seglients:
. Ocupacié maxima parcel.la edificable
. Perimetre regulador
. Perfil regulador
. Nombre maxim de plantes
. Unitat minima d'edificacio
. Regulaci¢ dels espais lliures interior d'illa

Art. 296.Condicions d'Us
S'estableixen com a admesos els seglients usos:
A. Habitatge unifamiliar i plurifamiliar
Comercial
Oficines i serveis
Industria artesanal
Aparcament
Sanitari-assistencial
Cultural
Associatiu
I.  Religiés
2. Als jardins privats (J), s'estableix com a Us principal el de jardi privat vinculat a I'is habitatge.
Es permetran altres usos quan es vinculi a una activitat principal de la planta associada al
jardi privat i sempre que no es desvirtuin els objectius de jardi:
A. Comercial limitat a I'exposicié de genere que tingui vinculacié amb els jardins.
B. Oficines i serveis
C. Sanitario-assistencial

IoTmMoow
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D. Cultural
E. Associatiu
F. Religiés

El planejament derivat, podra establir una regulacié especifica per als espais lliures privats o
jardins privats (J).

SECCIO SISENA
ZONA D'ORDENACIO EN VOLUMS ESPECIALS (CLAU 1.6)

Art. 297.Definici6

Compren aquells sols residencials situats dins els teixits existents i caracteritzats per la
possibilitat d'ordenaci6 en volums especials, que deriven d'operacions de remodelacié o
transformacié, amb cessié de sol destinat a sistema viari, espais lliures i/o equipaments.

Art. 298.Regulacié de 'ordenacié

1. Les condicions d'ordenacié fixades en aquesta seccié es concretaran per mitja d'un Pla

especial o estudi de detall segons el que s'especifica a I'annex 3 i 4 d'aquestes normes.

Per a la regulaci6 de la forma de I'edificacié s'estableix el sistema de volumetria especifica

La unitat d'ordenacié coincidira amb cada ambit d'aquesta zona grafiada en els planols

d'ordenacié a escala 1/2000.

4. El planejament de desenvolupament d'aquesta zona fixara els ambits minims d'edificacié o
unitats d'edificacio

2.
3.

Art. 299.Edificabilitat

1. L'index d'edificabilitat maxim aplicat a la unitat d'ordenacié és variable i es fixa en les fitxes
corresponents a les unitats d'actuacio i plans especials dels annexos 3i4

2. El sostre maxim edificable per a cada ambit minim d'edificacié i/o parcel.la es concretara en
el planejament de desenvolupament

Art. 300.Condicions de I'ordenacio

1. Els volums edificables se situaran de tal manera que configurin un espai lliure, destinat a
viari 0 zona verda, que mantingui una continuitat amb I'espai public que formalitza la trama
urbana on l'ordenacio s'insereix

2. Els parametres basics de I'ordenacio es fixen en les fitxes dels annexos 3 i 4

Art. 301.Condicions de I'edificaci6

1. En el planejament derivat es fixaran els parametres d'edificaci6é d'acord amb el que es regula
pel sistema d'ordenacié segons volumetria especifica, quant a separacions entre edificacions
i assolellament minim dels habitatges, i s’establiran, en qualsevol cas, els seglents
aspectes:
. Ocupacié maxima parcel.la edificable
. Perimetre regulador
. Perfil regulador
. Nombre maxim de plantes
. Unitat minima d'edificaci6
. Regulaci6 i ordenacio dels espais lliures

2. En la zona d'ordenaci6é en volums especials que es desenvolupa en I'ambit del nucli antic,
les condicions d’edificacio, quant a I'algada de I'edificacié, prevaldra per sobre de la que es
dedueix de la regulacié especifica del sistema d'ordenacié aplicable, d'acord amb el que
s'estableix a les fitxes dels annexos 3 i 4.

Art. 302.Condicions d'Us

1. S'estableixen com a admesos els usos seglients:
A. Habitatge plurifamiliar
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Comercial

Oficines i serveis

Hoteler

Restauracié

Industria artesanal

IndUstria urbana

Taller reparacio6 vehicles

Aparcaments

Educatiu

Esportiu

Sanitari-assistencial

Cultural

Associatiu

Religioés

. Serveis publics i administratius

2. L'us de taller de reparacié de vehicles queda restringit a les branques no compreses en
carrosseria i pintura.

4. Als jardins privats (J), s'estableix com a Us principal el de jardi privat vinculat a I'is habitatge.
Es permetran altres usos quan es vinculi a una activitat principal de la planta associada al
jardi privat i sempre que no es desvirtuin els objectius de jardi:

A. Comercial limitat a I'exposicié de genere que tingui vinculacié amb els jardins.

Oficines i serveis

Educatiu

Esportiu

Sanitario-assistencial

Cultural

Associatiu

. Religiés

El planejament derivat, podra establir una regulacié especifica per als espais lliures privats o

jardins privats (J).

TOZEMAS~IOMMOOW

IoTMmMOUOw

SECCIO SETENA
ZONA D'EDIFICACIO SEGONS ANTERIOR VOLUMETRIA (CLAU 1.7)

Art. 303.Definicié

Compren aquells conjunts residencials existents, objecte d'ordenacions anteriors, sovint
caracteritzades per I'existéncia d'espais oberts al voltant de les edificacions, que el Pla accepta i
manté, i preveu tant les condicions de la substitucié puntual de les actuals construccions com de
la seva renovacio global.

Art. 304.Regulacio de I'ordenacié

1. Les condicions d'ordenaci6 fixades en aquesta seccié sén d'aplicacié directa en cas de
substitucions puntuals de les edificacions o bé es concretaran per mitja d'un Pla especial
quan sigui prevista la seva renovacié global.

2. Peralaregulaci6 de la forma de I'edificaci6 i/o ordenacié s'estableix el sistema de volumetria
especifica.

3. En cas de renovacions globals, la unitat d'ordenacié coincidira amb la unitat de zona que
quedi delimitada pel sistema viari, la qual resta grafiada en els planols d'ordenacié a escala
1/2000.

Art. 305.Edificabilitat

1. L'index d'edificabilitat maxim aplicable a I'ambit minim d'edificaci6 i/o parcel.la és variable

2. El sostre maxim edificable per parcel.la, en cas de substitucions puntuals sera equivalent al
sostre del cos edificat actual

3. El sostre maxim edificable per a cada unitat d'ordenacié en cas de renovacions globals es
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fixa en 1 m’s/m’s.

Art. 306.Condicions de I'ordenacié

En el supdsit de renovacions globals I'ocupacié maxima en planta baixa sera del quaranta per
cent (40%) del sol de la unitat d'ordenacid, corresponent el seixanta per cent (60%) restant a
vialitat i espais lliures.

Art. 307.Condicions de I'edificaci6

1.

En cas de substitucions puntuals, es fixen les mateixes condicions i parametres de
I'edificacié objecte de la substitucid, i s6n considerats com a parametres a conservar |'altura
maxima, el nombre maxim de plantes, l'ocupacié de l'edificacié sobre la parcel.la, les
dimensions de la parcel.la i el nombre maxim d’habitatges.

En el suposit de renovacions globals, els parametres d'edificacié es fixaran en el
planejament de desenvolupament, d'acord amb el que es regula pel sistema d'ordenacié
segons volumetria especifica, quant a separacions entre edificacions i assolellament minim
dels habitatges, establint, en qualsevol cas, els seglients aspectes

. Ocupacié maxima parcel.la edificable

. Perimetre regulador

. Perfil regulador

. Nombre maxim de plantes

. Unitat minima d'edificacié

Art. 308.Condicions d'Us

1.

S’estableixen com a admesos els usos seguients
Habitatge plurifamiliar

Comercial

Oficines i serveis

Hoteler

Restauracié

IndUstria artesanal

Taller reparaci6 de vehicles

Aparcament

Educatiu

Esportiu

Sanitari-assistencial

Cultural

Associatiu

Religios

L'Gs de taller de reparacié de vehicles queda restringit a les branques no compreses en
carrosseria i pintura.

ZErACTIOTMOO W

Art. 308bis. Transformaci6 usos en planta baixa
No s'admet la transformacié d'Gs de planta baixa amb Us diferent d’habitatge a Us habitatge.

SECCIO VUITENA
ZONA D'EDIFICACIO AIILLADA (CLAU 1.8)

Art. 309.Definicié
Correspon a aquells sols d'edificacié residencial caracteritzats per la seva ordenacié en edificis
aillats d'habitatge plurifamiliar amb espais lliures enjardinats entre les edificacions

Art. 310.Subzones

1.

Es defineixen les seglients subzones
Subzona 1.8a
Subzona 1.8b
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Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

La regulacié d'aguestes subzones es diferencia pel que fa a la seva edificabilitat

311.Regulacié de I'ordenacié

Les condicions d’edificacié fixades en aquesta seccié sén d'aplicacié directa.

Per a la regulacié de la forma de I'ordenaci6 s'estableix el sistema d’'ordenacié per edificacio
aillada.

312.Edificabilitat

L'index d'edificabilitat maxim aplicable a la parcel.la és el que segueix:
Subzona 1.8a 1,8 m’s/m?s

Subzona 1.8b 1,4 m’s/m’s

313.Condicions de la parcel.la

Superficie minima

La superficie minima de la parcel.la es fixa en 400 m?

Configuraci6 de la parcel.la

La parcel.la tindra una forma que permeti la inscripcié d'un cercle de diametre minim 15
metres.

314.Condicions de I'ordenaci6

L'ocupacié maxima en planta baixa sera del cinquanta per cent (50%) del sol per unitat
d'ordenacio

La composicié de volums haura de garantir la integracié de les noves edificacions amb les
existents.

Els volums edificables se situaran de tal manera que configurin un espai lliure que mantingui
una continuitat amb I'espai lliure que formalitza la trama urbana on I'ordenacio s'insereix

315.Condicions de I'edificacio

Ocupacié maxima de la parcel.la

L'ocupacié maxima en planta baixa sera del cinquanta per cent (50%)

Separacions minimes

S’estableix una separacié minima de I'edificacié als linidars de la parcel.la de quatre metres i
entre edificacions de vuit metres.

Altura de I'edificacié

Es fixa una altura maxima de ledificaci6 de setze metres seixanta-cinc centimetres
(16,65m), corresponent a planta baixa i quatre plantes pis.

Altura de les plantes

L'altura lliure minima de la planta baixa sera de tres metres vint-i-cinc centimetres quan
aguesta es destini a usos diferents del d’habitatge. En cas contrari, I'altura minima sera de
dos metres vuitanta centimetres. L'altura lliure minima a les plantes pis sera de dos metres
cinquanta centimetres.

316.Condicions d'Us
S’estableixen com a admesos els usos seglients
A. Habitatge plurifamiliar
Comercial

Oficines i serveis
Hoteler

Restauracié

Industria artesanal
Aparcament

Educatiu

Esportiu
Sanitari-assistencial
Cultural

AeTIOTmMUOW®
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L. Associatiu
M. Religiés

3. Als jardins privats (J), s’estableix com a Us principal el de jardi privat vinculat a I'Gs habitatge.
Es permetran altres usos quan es vinculi a una activitat principal de la planta associada al
jardi privat i sempre que no es desvirtuin els objectius de jardi:
A. Comercial limitat a I'exposicié de genere que tingui vinculacié amb els jardins.

Oficines i serveis

Hoteler, amb excepcié de I'iis de restauracié

Educatiu

Esportiu

Sanitario-assistencial

Cultural

Associatiu

Religios

TIOMMOO®

SECCIO NOVENA )
ZONA DE CIUTAT JARDI (CLAU 1.9)

Art. 317.Definici6
Compren els sols de sol urba amb edificacié residencial ordenada en habitatges unifamiliars
aillats

Art. 318.Regulacio de l'ordenacié

1. Les condicions d'ordenaci6 fixades en aquesta secci6 per aquesta zona s6n d'aplicacio
directa

2. Per alaregulaci6 de la forma de I'edificacié s'estableix el sistema d'ordenaci6 per edificacié
aillada

Art. 319.Edificabilitat
L'index d'edificabilitat neta per cada parcel.la s'estableix en 0,75 m?s/m?s

Art. 320.Condicions de la parcel.la
1. Superficie minima
La superficie minima de la parcel.la es fixa en 200 m?
2. Fagana minima
En aquesta subzona no es fixa fagana minima de parcel.la

Art. 321.Condicions de I'edificaci6

1. Ocupacié maxima de la parcel.la
L'ocupacié maxima de la parcel.la es fixa en un quaranta per cent (40%) de la seva
superficie

2. Separacions minimes
S'estableix una separacié6 minima de I'edificacié als limits de la parcel.la de tres metres al
lindar del carrer i de dos metres a la resta de llindars

3. Altura de l'edificacié
Es fixa una altura maxima de nou metres seixanta centimetres (9,60m) que correspon a
planta baixa més dues plantes pis

4. Condicions d'agrupacio de les edificacions
S'admet l'agrupacié de dos habitatges unifamiliars en "régim de paritat' sense que aixo
pugui suposar reducci6 de la parcel.la minima.

5. Sostre maxim per unitat d'edificacié
Es fixa un sostre maxim per unitat d'edificacié de 250 m? de superficie construida que, en
cas d'habitatges doblats, s'estableix en 450 m?

6. Condicions dels sals lliures d'edificacié
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A. Els sols lliures d'edificacié hauran de ser tractats amb jardineria i arbrat

B. Les tanques de parcel.la entre els sols lliures privats i entre aquests i I'espai lliure pablic
podran ser opaques fins a una altura, maxima de quaranta centimetres (0'4 m) i assolir
el metre seixanta centimetres ( 1'6 m) amb troanes o elements de gelosia

Art. 322.Condicions d'Us

1. S'estableixen com a admesos els usos seglients
Habitatge unifamiliar

B. Comercial

C. Aparcament

D. Educatiu

E. Esportiu

F. Cultural

G. Associatiu

L’tis comercial queda restringit a aquelles establiments de superficie inferior a 200 m?

SECCIO DESENA
ZONA D'EDIFICACIO AMB APARCAMENT (CLAU 1.10)

Art. 323.Definicié
El sistema d'aparcament en edifici comprén aquells sols reservats per aquest Pla general per a la
localitzacié d'aparcaments en edificacié al servei d'una area determinada.

Art. 324.Regim general
El desenvolupament d'aquests sols queda supeditat a una previsi6 minima de places d'aparca-
ment a ra6 d'una plaga per cada quinze metres quadrats (15 m?) o fracci6 de parcel.la.

Art. 325.Condicions d'Us

1. S'estableixen com a usos admesos en aquesta qualificacié de sol els segtients
Aparcament

Habitatge plurifamiliar
Comercial

Oficines i serveis
Restauracié

Tallers reparacié vehicles
Educatiu
Sanitari-assistencial
Esportiu

Cultural

Associatiu

Religios

FRCTIOTMOO®m»

Art. 326.Condicions d'ordenaci6 i d'edificaci6

1. Elsistema d'ordenaci6 sera segons alineacié de carrer.

2. Elvolum edificable és el que es fixa en el planol d'ordenaci6 a escala 1/2000, mentre que per
a la resta de caracteristiques de I'edificaci6 s'adequara a les de la zona més immediata.

CAPITOL TERCER
REGULACIO DE LES ZONES INDUSTRIALS (CLAU 2)

SECCIO PRIMERA
ZONA INDUSTRIAL EN ILLA TANCADA (CLAU 2.1)
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Art. 327.Definici6

Compren aquells sols ocupats per usos i instal.lacions i altres activitats destinades amb la
produccié i que es combinen, per la seva proximitat als assentaments residencials, amb activitats
de tipus terciari, I'edificacié dels quals s'organitza seguint I'esquema de vialitat

Art. 328.Subzones

1. Es defineixen les subzones seglents
Subzona 2.1a
Subzona 2.1b

2. La regulacié d'aquestes subzones es diferencia pel que fa a la forma i caracteristiques de
I'edificacié

SUBSECCIO PRIMERA. SUBZONA 2.1a

Art. 329.Regulacio de I'ordenacié

1. Les condicions d'ordenacio fixades en aquesta subseccié son d'aplicacié directa

2. Per la regulacié de la forma de I'edificaci6 s'estableix el sistema d'ordenacié de volumetria
especifica

Art. 330.Edificabilitat
L'index d'edificabilitat maxim aplicat a la parcel.la es fixa en 1'75 m’s/m?s

Art. 331.Condicions de la parcel.la
1. Superficie minima

S'estableix una superficie minima de parcel.la de 800 m?
2. Fagana minima

Es fixa una fagana minima de 10 metres

Art. 332.Condicions de I'edificaci6
1. Ocupacié maxima de parcel.la
L'ocupacié maxima de la parcel.la es fixa en un 100% de la seva superficie
2. Algcada de l'edificacié
A. Es fixa una alcada reguladora maxima segons I'amplada del carrer al qual I'edificacio
confronta, d'acord amb la classificacié seguent:

AMPLADA DE VIAL ALCADA MAXIMA
MENYS DE 10 METRES 10 METRES
DE 10 A MENYS DE 15 METRES 13 METRES
DE 15 METRES O MES 16 METRES

B. L'algcada maxima de l'edificaci6 tan sols podra ser sobrepassada pels elements tecnics
de les instal.lacions, amb les condicions seglents
a) L'ocupacié maxima en planta d'aquests elements sera del quinze per cent (15%) de
la superficie total de la parcel.la
b) L'alcada maxima dels elements que sobrepassen l'altura reguladora estara limitada
per un pla inclinat 45°. El seu punt d'arrencada es definira per la linia horitzontal limit
de l'altura reguladora maxima en la facana de l'edificacié i a vial. S'exceptuen
d'aquesta condici6 els elements d'evacuacié de fums i gas
No obstant aix0, s'exceptuaran del compliment de la condicié anterior aquells edificis
en que es justifiqui que, per raons d'indole tecnica, necessitin situar els elements
tecnics fora del pla inclinat.
3. Alineaci6 de fagana

C
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Les alineacions de vialitat coincidiran amb les alineacions de facana, llevat dels casos de
reculada, d'acord amb les condicions que es fixen a l'article 119.

4. Cossos i elements sortints
No es permeten cossos sortints

Art. 333.Condicions d'Us

S'estableixen com a admesos els segiients usos:
A. Industria artesanal

Indstria urbana

IndUstria agrupada

Comercial

Oficines i serveis

Comerg de gran superficie

Hoteler

Restauracié

Recreatiu

Magatzem

Taller reparaci6 de vehicles

Aparcament

Educatiu

Esportiu

Sanitario-assistencial

Cultural

Associatiu

Religios

Estacions de servei

WIODVOZECACT~IOMMOUOW®

SUBSECCIO SEGONA. SUBZONA 2.1b

Art. 334.Regulacio de I'ordenacié

1. Les condicions d'ordenacio fixades en aquesta subsecci6 son d'aplicacié directa

2. Per a la regulacié de la forma de I'edificaci6 s'estableix el sistema d'ordenacié per alineacié
de carrer.

Art. 335.Edificabilitat

1. En aquesta subzona l'edificabilitat resulta de I'aplicacié dels parametres corresponents a la
profunditat edificable i nombre maxim de plantes

2. El sostre maxim edificable per cada parcel.la és el definit en el planol d'ordenaci6 a escala
1/2000

Art. 336.Condicions de la parcel.la
Les parcel.les s'ajustaran, quant a forma i superficie, a allo que disposa el planejament derivat
aprovat

Art. 337.Condicions de I'edificaci6

1. Alineaci6 de fagana
Els edificis s'ajustaran a les alineacions de vial que es fixen en els planols d'ordenacié a
escala 1/2000. Les parcel.les amb pati posterior podran retirar lateralment I'edificacié 4'5
metres d'un dels limits de la parcel.la per deixar pas al pati per I'exterior de la nau.

2. Profunditat edificable.
La profunditat edificable és la que es defineix en el planol d'ordenaci6 a escala 1/2000.

3. Altura de l'edificacio
L'altura de I'edificacié sera de sis metres mesurada verticalment des del punt de la rasant de
la vorera situada al mig de l'alineacié de fagana fins al pla inferior del sostre o fals sostre de
I'dltima planta de la primera crugia. Des d'aquest punt fins a I'acabament de la facana, es
permetra 1'50 metres més d'alcada. Aquesta alcada de 7'5 metres sera la maxima permesa
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per la coberta. Sempre que estiguin degudament justificades i responguin a un disseny
encertat, s'autoritzen les construccions auxiliars necessaries per al funcionament de la
industria, tals com xemeneies, diposits elevats etc.
Cossos i elements sortints
Es prohibeixen els cossos sortints com també les marquesines, les quals es recomana
substituir per porxos. Del pla de fagana tan sols podran sobresortir els retols, sempre que no
formin marquesina ni superin l'alcada de la facana.
Condicions complementaries de caracter estétic
A. Les facanes i mitgeres visibles de les edificacions s'ajustaran a les caracteristiques que
s'estableixen en l'annex nim 7 d'aquestes normes, amb les segiients condicions
a) Se seguira I'esquema compositiu basic que es fixa en I'annex grafic
b) Les finestres i buits de fagana adoptaran les dimensions definides en I'esquema
compositiu basic
L'amplada dels elements d'accés ( porta i portic ) podran variar sempre que s'adaptin
a l'esquema compositiu basic
d) Tant les facanes com les mitgeres visibles es realitzaran amb totxo ceramic natural
9x14x29 tipus "gero" amb especejament segons |'annex grafic
e) Els bastiments, llindes i caixes de persiana podran aplacar-se amb rajola ceramica
de 14x28 de la mateixa qualitat del totxo. Es recomana la utilitzacié de llindes planes
de formigd
f) Els desguassos seran de tub de ferro calibrat de diametre 12

c
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B. Pel que fa als elements de fusteria, sén permesos qualsevol tipus amb I'exigéncia que,
en cas de ser d'alumini, caldra que siguin de color fosc. D'altra banda es recomana I'us
de vidre prensat per a les gelosies i I's d'entramat metal.lic “religa” de 35x70 mm en els
elements de reixa

Art. 338.Condicions d'Us
S'estableixen com a admesos els usos seglents:

A. Industria artesanal
Indstria urbana

Industria agrupada
Comercial

Oficines i serveis
Magatzem

Taller reparaci6 de vehicles
Aparcament

Estacions de servei

SIOMMUO®

SECCIO SEGONA )
ZONA INDUSTRIAL EN EDIFICACIO AILLADA (CLAU 2.2)

Art. 339.Definicié
Compren aquells sdls ocupats per usos i activitats predominantment industrials que s'ordenen
desenvolupant espais oberts a I'entorn de les edificacions

Art. 340.Subzones

1.

Es defineixen les seglents subzones
Subzona 2.2a
Subzona 2.2b
Subzona 2.2c
Subzona 2.2d
Subzona 2.2e
Subzona 2.2f
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Subzona 2.2g
La seva regulacié varia Gnicament amb relacié a les condicions de la parcel.la i a la forma
de l'edificacio

Art. 341.Regulacié de 'ordenacié

1.
2.

Les condicions fixades en aquesta seccié per aquesta zona sén d'aplicacié directa
Per a la regulaci6 de la forma de I'edificaci6 s'estableix el sistema d'ordenaci6 per edificacio
aillada

Art. 342.Edificabilitat

1.
2.
3.

4.

L'index d'edificabilitat maxim aplicat a la parcel.la és de 1 m?s/ms per a les subzones 2.2a,
2.2b,2.2ci2.2d.

L'index d'edificabilitat maxim aplicat a la parcel.la és de 2 m?s/m?s per a la subzona 2.2e.

No es fixa index d'edificabilitat per a la subzona 2.2f, atés que el seu desenvolupament és
previst conservant l'edificacié existent, complementada amb una ampliaci6 maxima
corresponent al 20% del volum actual.

L'index d'edificabilitat maxim aplicat a la parcel.la és de 1,11 m?s/m?s per a la subzona 2.2g.

Art. 343.Condicions de la parcel.la

1.

Superficie minima
S'estableixen com a superficie minima les seguents:

Subzona 2.2a 2.400 m?
Subzona 2.2b 2.500 m?
Subzona 2.2¢ 0.000 m?
Subzona 2.2d 2.400 m?
Subzona 2.2e 2.400 m?
Subzona 2.2f 2.400 m?
Subzona 2.2g 2.400 m?

Fagana minima
Es fixa com a fagana minima la de deu metres d’amplada

Art. 344.Condicions de I'edificaci6

1.

Ocupacié maxima de parcel.la
S'estableixen com a ocupacions maximes de parcel.la les segiients

Subzona 2.2a 60%
Subzona 2.2b 40%
Subzona 2.2¢c 65%
Subzona 2.2d 100%
Subzona 2.2e 45%
Subzona 2.2f 100%
Subzona 2.2g 65%

Algada de I'edificacio
A. Es fixa una algada reguladora maxima corresponent a setze metres (16 m)
B. L'alcada maxima de l'edificacié tan sols podra ser sobrepassada pels elements técnics
de les instal.lacions, amb les condicions seglients
a) L'ocupacié maxima en planta d'aquests elements sera del quinze per cent (15%) de la
superficie total de la parcel.la
b) L'algada maxima dels elements que sobrepassen l'altura reguladora estara limitada per
un pla inclinat 45°. El seu punt d'arrencada es definira per la linia horitzontal limit de
l'altura reguladora maxima en la facana de I'edificaci6 i a vial. S'exceptien d'aquesta
condici6 els elements d'evacuacié de fums.
c) No obstant aix0, s'exceptuaran del compliment de la condici6é anterior aquells edificis
en qué es justifiqui que, per raons d'indole técnica, necessitin situar els elements
tecnics fora del pla inclinat.

3. Separacions minimes a llindars
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S'estableixen les separacions minimes al llindar dels carrers i a la resta de llindars, d'acord
amb la taula seguent:

CARRER RESTA LLINDARS

SUBZONA 2.2a oM 5M
SUBZONA 2.2b oM 5M
SUBZONA 2.2¢ 15M 0Mm
SUBZONA 2.2d 5M 3M
SUBZONA 2.2e oM 5M
SUBZONA 2.2f -

SUBZONA 2.2g9 5-10M 5

Art.
1.

2.

Art.

345. Condicions dels sols lliures d'edificacio

Els sols lliures d'edificacié seran considerats com a jardi privat (J) i hauran de tractar-se
d'acord el que estableix l'art. 114.3.

Es permesa la seva utilitzaci6 com a magatzem de matéries primes a l'aire lliure, sens
perjudici de les condicions estétiques i de conjunt, i la seva ocupacié amb coberts sense
parets per aparcament de tota classe de vehicles o destinats a serveis que requereixin estar
a l'exterior. En la linia de fagana és permesa I'ocupaci6 dels espais lliures d'edificacié amb
construccions auxiliars per serveis tals com estacions transformadores, comptadors d'aigua i
similars, locals per a porteries i quioscs no destinats a habitatge.

Les tanques de parcel.la seran opaques fins a 0'4 m d'algada i amb elements metal.lics
lleugers fins a 2'5 m al llindar del carrer i fins a 1'8 m a la resta de llindars.

Es permet l'ocupacié en plantes soterrani de l'espai lliure d'edificaci6 amb una ocupacid
maxima del 15% de la superficie total de la parcel.la.

346. Condicions d'Us

S'estableixen com admesos els usos seglients:
A. Industria artesanal

B. Industria urbana

C. Industria agrupada

D. Industria separada

E. Industria aillada

F. Comercial

G. Oficines i serveis

H. Recreatiu

I.  Magatzem

J. Taller reparacié de vehicles

K. Aparcament

M. Estacions de servei

N. Serveis funeraris

L's d'industria aillada es restringeix a les subzones 2.2c i 2.2d

L'Us de serveis funeraris no és permeés a la zona industrial dels Trullols

CAPITOL QUART
REGULACIO DE LES ZONES TERCIARIES (CLAU 3)

SECCIO PRIMERA. )
ZONA TERCIARIA EN EDIFICACIO AILLADA (CLAU 3.1)

Art.

347. Definicié

Compren els sols destinats a usos basicament terciaris que es desenvolupen en edificacié aillada
amb espais lliures al voltant de I'edificacio.
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Art.

Art.

Art.

5.

6.

Art.
1.

348. Subzones

Es defineixen les seglients subzones

Subzona 3.1a

Subzona 3.1b

La seva regulacié varia Unicament amb relaci6 a les condicions de la parcella i a
I'edificabilitat neta.

349. Regulacié de I'ordenacié

Les condicions fixades en aquesta seccié per aquesta zona sén d'aplicacié directa

Per a la regulaci6 de la forma de I'edificaci6 s'estableix el sistema d'ordenacié per edificacié
aillada

350. Edificabilitat
L'index d'edificabilitat maxim aplicat a la parcel.la per a la subzona 3.1a és de 0,6 m?sim?s
L'index d'edificabilitat maxim aplicat a la parcel.la per a la subzona 3.1b és de 0,4 m’s/m’s

351. Condicions de la parcel.la
S'estableix com a superficie minima de la parcel.la per a la subzona 3.1a la de 70.000 m?
S'estableix com a superficie minima de la parcel.la per a la subzona 3.1b la de 25.000 m?

352. Condicions de I'edificacié
Ocupacié maxima
Es fixa com a ocupacié maxima de la parcel.la el trenta per cent (30%).
Alcada de l'edificacio
A. S'estableix com a alcada maxima de I'edificaci6 la de tretze metres (13 m)
B. L'algada maxima de I'edificaci6 tan sols podra ser sobrepassada pels elements tecnics de
les instal.lacions, amb les condicions seguients:
a) L'ocupacié maxima en planta d'aquests elements sera del quinze per cent (15%) de la
superficie total de la parcel.la
b) L'algcada maxima dels elements que sobrepassen l'altura reguladora estara limitada per
un pla inclinat 45°. El seu punt d'arrencada es definira per la linia horitzontal limit de
l'altura reguladora maxima en la fagana de I'edificaci6 i a vial. S'exceptuen d'aquesta
condici6 els elements d'evacuaci6 de fums i gas
c) No obstant aixo, s'exceptuaran del compliment de la condicié anterior aquells edificis
en qué es justifiqui que, per raons d'indole tecnica, necessitin situar els elements
tecnics fora del pla inclinat.
Separacions minimes a llindars
La separaci6 minima de I'edificacié respecte de tots els llindars s'estableix en deu metres.

353. Condicions del sols lliures d'edificacio

En els sols lliures d'edificaci6 de la parcel.la caldra reservar un espai corresponent a 20.000
m® per a aparcament

El sol lliure restant, un cop deduida la superficie destinada a aparcament haura de tractar-se
amb jardineria i arbrat

No es permesa la utilitzacié de I'espai lliure d'edificaci6 com a magatzem ni la seva ocupacié
amb coberts

Es permet I'ocupacié de I'espai lliure amb construccions auxiliars destinades a serveis tals
com estacions transformadores, comptadors d'aigua i similars, sens perjudici de les
condicions estétiques i de conjunt

Les tanques de parcel.la seran opaques fins a 0'4 m d'alcada i amb elements metal.lics
lleugers fins a 2,5 m al llindar del carrer

No es permet I'ocupacié en plantes soterrani de I'espai lliure d'edificacio

354. Condicions d'Us

S'estableixen com admesos els usos seglents:
A. Comercial
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. Comercial de gran superficie

. Hoteler

. Restauracio

. Aparcament

L'Gs d'aparcament es restringeix al suport de I'activitat terciaria
L'Gs comercial de gran superficie es restringeix a la subzona 3.1a
L'Us hoteler es restringeix a la subzona 3.1b

mooOw
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SECCIO SEGONA
ZONA TERCIARIA DE CARRETERES (CLAU 3.2)

Art. 355. Definicié
Compren aquells sols on es preveu la situacié d'instal.lacions i serveis destinats a resoldre les
necessitats dels vehicles i donar seguretat i comoditat als seus usuaris.

Art. 356. Regulacié de I'ordenacié

1. Les condicions fixades en aquesta seccié per aquesta zona sén d'aplicacié directa

2. Per a la regulacié de la forma de I'edificacid s'estableix el sistema d'ordenacié per edificacio
aillada

Art. 357. Edificabilitat
L'index d'edificabilitat maxim aplicat a la parcel.la 0,6 m*sm?s

Art. 358. Condicions de I'edificaci6
1. Ocupacié maxima
Es fixa com a ocupacié maxima de la parcel.la el trenta per cent (30%).
2. Algada de I'edificacio
A. S'estableix com a alcada maxima de I'edificaci6 la de tretze metres (13 m)
B. L'algada maxima de I'edificacio tan sols podra ser sobrepassada pels elements tecnics de
les instal.lacions, amb les condicions seguents:
a) L'ocupacié maxima en planta d'aquests elements sera del quinze per cent (15%) de la
superficie total de la parcel.la
b) L'alcada maxima dels elements que sobrepassen l'altura reguladora estara limitada per
un pla inclinat 45°. El seu punt d'arrencada es definira per la linia horitzontal limit de
l'altura reguladora maxima en la facana de I'edificaci6 i a vial. S'exceptuen d'aquesta
condici6 els elements d'evacuaci6 de fums i gas
c) No obstant aix0, s'exceptuaran del compliment de la condici6 anterior aquells edificis
en qué es justifiqui que, per raons d'indole tecnica, necessitin situar els elements
tecnics fora del pla inclinat.
3. Separacions minimes a llindars
La separaci6 minima de I'edificacié respecte de tots els llindars s'estableix en deu metres.

Art. 359. Condicions del sdls lliures d'edificacié

1. El sdl lliure haura de tractar-se amb jardineria i arbrat

2. No es permesa la utilitzaci6 de I'espai lliure d'edificacié com a magatzem ni la seva ocupacio
amb coberts

3. Es permet l'ocupacié de I'espai lliure amb construccions auxiliars destinades a serveis tals
com estacions transformadores, comptadors d'aigua i similars, sens perjudici de les
condicions estetiques i de conjunt

4. Les tanques de parcel.la seran opaques fins a 0'4 m d'algada i amb elements metal.lics
lleugers fins a 2,5 m al llindar del carrer

5. No es permet l'ocupaci6 en plantes soterrani de I'espai lliure d'edificacié
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Art. 360. Condicions d'Us

1. S'estableixen com a usos admesos en aquesta qualificacio els seguents

. Estacions de servei

. Venda d'automobils i altres vehicles

. Aparcament

. Tallers reparaci6 de vehicles

. Hoteler

. Restauracio

2. Els usos hoteler i de restauracié tan sols s'admeten quan siguin estrictament vinculats amb la
funci6 de servei a la carretera d'aquestes arees.

TMOO >

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL.
MODIFICACIONS PUNTUALS EN RELACIO AL PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DEL
PATRIMONI HISTORIC, ARQUITECTONIC | PAISATGISTIC DE MANRESA (PLA.PGM 1002)

SECCIO PRIMERA
REGULACIO DE CARACTER GENERAL DELS EDIFICIS INCLOSOS EN EL PEUPM AMB
PROTECCIO INTEGRAL O PARCIAL

Art1  Regulacié general

En caracter general, s6n d'aplicacié els parametres reguladors i d’ordenacié establerts pel Pla
general de Manresa, aprovat definitivament el 23 de maig del 1997 i llurs modificacions
corresponent a la regulaci6 particular de la zona limitrof de I'element catalogat.

SECCIO SEGONA

REGULACIO DE CARACTER PARTICULAR DELS EDIFICIS INCLOSOS EN EL PLA ESPECIAL
DE PROTECCIO DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC, ARTISTIC | AMBIENTAL DE MANRESA
~PEUPM- AMB PROTECCIO INTEGRAL O PARCIAL

Art 2 Regulacio particular
En caracter particular, sén d'aplicacié els parametres reguladors i d'ordenaci6 establerts per la
Normativa del PEUPM i llurs fitxes de protecci6.

Art 3 Alineacions
Els edificis incorporats al PEUPM amb protecci6 integral o parcial, els queden reconegudes les
alineacions a sistemes viaris i sistemes d'espais lliures.

Art4  Ordenaci6 de I'edificacio
1. Edificabilitat

a. Els edificis incorporats al PEUPM amb protecci6 integral, a efectes del calcul de sostre
edificable, aquest sera igual a I'existent.

b. Els nous edificis incorporats al PEUPM amb proteccié parcial, a efectes del calcul de
sostre edificable, s6n d'aplicacié els parametres d'ordenaci6é del Pla general de Manresa
del 1997 i llurs modificacions fins a la data d’aprovacié definitiva del present document. Si
el sostre existent és superior, a efectes del calcul de sostre edificable, aquest sera igual a
I'existent.

2. Parametres d'ordenacio

a. Els edificis incorporats al PEUPM amb proteccié integral, a efectes dels parametres
d’ordenacié de I'edificacié, queden regulades per el PEUPM i les fitxes de proteccid.

b. Els nous edificis incorporats al PEUPM amb proteccié parcial que tinguin un volum o
sostre edificat superior o igual al previst pel Pla general de 1997, aquest es considerara
maxim. Quan el sostre edificat és inferior al previst pel Pla general del 1997, en cas

DE MANRESA 134



d’ampliaci6, quedaran regulats per I'establert a la Secci6 Tercera de la present normativa.

Art 5 Situacions de fora d’ordenacié

Els edificis incorporats al PEUPM amb proteccié integral o parcial, d’acord els articles 3 i 4
anteriors, no estaran en situacié de fora d’ordenacié. La intensitat maxima de les intervencions,
quedaran regulades pel que estableixi el PEUPM i la Secci6 Tercera del present document.

Art 6 Situacions de volum disconforme

1. Els edificis incorporats al PEUPM amb proteccié integral o parcial, d’acord els articles 3 i 4
anteriors, no estaran en situacié de volum disconforme.

2. En cas d'edificis que d'acord els parametres d'ordenacié del Pla general del 1997 tingui un
major sostre o volum edificat, s’estableixen les seguients condicions particulars:

a. Per a obres de reforma, rehabilitacié o gran rehabilitacio, no es permet I'is d’habitatge en
plantes baixes ni en planta sotacoberta.

b. Per a la determinaci6 de la densitat maxima d’habitatges d’acord el métode establert a la
modificacié puntual del Pla general Modificacions puntuals de la Normativa, resultat de
dividir la superficie construida que es destini a habitatge entre 70 m2, s’efectuara a partir
del sostre existent i que reuneixi les caracteristiques establertes per ésser habitatge,
exceptuant la planta baixa i planta sotacoberta d’acord al punt a anterior.

Art 7  Causes d’exempci6 de les previsions de places d’aparcament
Es madifica I'art. 158 del Pla genera en el qual s’afegeix com a causa d’exempcié de places
d’aparcament en funcié de I'is establert, -que I'edifici estigui protegit integralment o parcialment.

SECCIO TERCERA . )
REGULACIO PARTICULAR DELS AMBITS D’ORDENACIO DE VOLUMS

Art8  Ambit d’aplicacié

Per als edificis inclosos en els ambits discontinus del present document, llistats d'acord a
continuacio i identificats en la documentacié grafica i que es troben en la seguent situacio:

1. EIPEUPM els cataloga amb un grau de proteccié parcial.

2. D'acord amb el seu grau de protecci6, sén susceptibles a ésser ampliats

3. Tenen un aprofitament actual menor al previst pel Pla general de Manresa de 1997

Codi
PEUPM Nom Situacio
_1015 Magatzem Canals Ctra. Cardona, 79
1025 Edifici taller Ctra. Cardona, 78
1029 Fabrica Cuité C. Fonollar , 10-14 — C. Francesc Moragas, 9-13
1033 Delegacié Departament Educacio Ctra. Vic, 175
_ 1034 Fabrica Matamala C. Tres Roures, 6
U026 Casa Bosch Ctra. de Vic, 52
U044 Edif. Plurifamiliar C. Barreres, 1.
U047 Edif. Puerto rico C. Muralla de Sant Francesc, 2
U048 Edif. Plurifamiliar Ctra. Cardona, 77
U049 Edif. Plurifamiliar Ctra. Cardona, 91
U051 Edif. Plurifamiliar Ctra. de Vic, 47
U052 Edif. Plurifamiliar C. Muralla del Carme, 4
U068 Edif. Plurifamiliar Ctra. Cardona, 75
uo71 Edif. Plurifamiliar Ctra. Cardona, 17 — c. Magnet s/n
U073 Fonda del Comerg C. Jaume |, 2-4 — C. Sant Domeénec, 4
uo7s Edif. Plurifamiliar Pg. Pere lll, 78
U080 Cal Mir6 C. Joan Jorba, 8-12
U081 Casa Alter C. Bruc, 129 — C. Alcalde Armengol s/n
U084 Edif. Plurifamiliar C. Angel Guimera, 16
uos7 Casa Puig i Font C. Angel Guimera, 53
U089 Edif. Plurifamiliar Pg. Pere lll, 80
U095 Edif. Plurifamiliar C. Mosseén Jacint Verdaguer, 28 — Ctra. del Pont de Vilomara, 2
U096 La Montserratina C. Muralla del Carme, 9-11
U101 Edif. Plurifamiliar C. Hospital, 18
U102 Edif. Plurifamiliar C. Hospital, 20
U104 Casa Xocolateria Torras C. Mel, 21 — C. Camp d'Urgell, 9
U105 Edif. Plurifamiliar Pg. Pere IIl, 86
U107 Edif. Plurifamiliar C. Sant Miquel, 39 — Plana de 'Om, s/n
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U111 Edif. Plurifamiliar C. Carme, 28 — C. Serarols, 29

U119 Edif. Residencial C. Born, 1 — Plana de I'Om s/n

U120 Edif. Plurifamiliar C. Bruc, 99
“u122 Edif. Plurifamiliar Avda. Tudela, 10-12

U129 Edif. Plurifamiliar Ctra. Vic, 18

U130 Edif. Plurifamiliar Ctra. Vic, 35

[§) Edif. Plurifamiliar Ctra. Vic, 36

U . C. Sant Josep, 21-23

uU14 C. Marti i Julia, 21

u14 C. Mosseén Jacint Verdaguer, 40
—ui4 C. Mossén Jacint Verdaguer, 38
U155 C. Bruc, 97

Art9  Obres d’ampliacié

Nomeés per a les obres d’ampliacié que comportin una modificacié o alteracié del volum actual de

I'edifici, s’haura de preveure una ordenacié de volums alternativa d’acord amb el qué preveuen

els art. 58.3 1 188.5 del DL 1/2010 de TRLU, i I'art. 252 del D 305/2006 del Reglament del TRLU i

que haura de seguir els segiients parametres:

1. L'ordenacié de volums no podra sobrepassar els de I'ambit delimitat en el planol nim. 4 de
proposta d'ordenacié d’aquest document,

2. S'admet la remunta del nombre de plantes necessaries per assolir I'edificabilitat del Pla
General, que haura de complir amb els seglients parametres:

a. L'alcada reguladora maxima —ARM- sera la prevista pel planejament en relacié al edificis
col.lindants. Es podra sobrepassar I'algada reguladora maxima en maxim 1 metre quan el
coronament dels edificis limitrofs sigui superior, i justificat en pro d’una major integracié a
I'entorn o en situacions de remunta quan aquesta sigui una de les opcions d’'actuacié
d'acord I'annex 1.

b. Les remuntes no podran sobrapassar el galib maxim edificable entés aquest com
I'envolvent format pel pla de facana i el pendent maxim de coberta a partir de 'ARM
establert al punt anterior.

Es prioritzara I'ampliacié en profunditat vers I'ampliacié en algada.

Les remuntes hauran de recular-se un minim de 30 cm en relacié a la facana. Es podran

ordenar compositivament en coherencia amb I'element protegit sense necessitat

d’estructurar-se a partir d’eixos verticals de composicié preexistents.

e. El nombre maxim de plantes admeses sera, com a maxim, les establertes pel Pla general
del 1997, a excepci6 de I'ambit U068, on es permetra una nova planta, reculada de tot pla
de fagana un minim de 3 metres.

3. L'ordenacié volumetrica haura de preveure I'eliminacié d'elements afegits, i/o I'adequaciod
d'aquests al tractament global de I'edifici.

4. L'ordenacié de volums haura de justificar la solucié adoptada en pro d'una preservacio i
valoritzacié del bé catalogat, i del manteniment dels trets patrimonials que el PEUPM ha
establert per cada edifici en la seva fitxa de proteccio.

5. L'ordenacié de volums no suposara un aprofitament urbanistic major al previst pel Pla general
de 1997. Caldra garantir i justificar que no hi ha un increment de sostre amb us admes
residencial, de la densitat maxima d’habitatges ni de la intensitat d’'usos respecte al Pla
general del 1997. Pel calcul del sostre existent, sera el resultat del producte entre ocupacié i
nombre de plantes.

6. D'acord el quadre annex 5, s'identifiquen les situacions que es consideren admissibles en
cadascun dels ambits d'ordenacié volumétrica. De forma genérica, les ampliacions es
plantejaran seguint el segiient ordre de prioritzacio:

a. Primer: 'ampliacié de nou sostre a I'interior de I'edifici existent.

b. Segon: les ampliacions de fondaria edificable, amb un maxim de 20 metres.

c. Ultim: les ampliacions en major algada a I'existent.

7. Quan es mantingui també el volum existent, s'admetra I'Gs d’habitatge a I'interior d'illa en les
plantes per sobre de la planta baixa.

Qo

Art 10 Alineacions
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Al planol nim. 4 de proposta d'ordenacié es fixen les alineacions a vial. D’acord amb lart. 3,
queden reconegudes les alineacions d'aquestes edificacions a sistemes viaris i sistemes d’espais
lliures.

SECCIO QUARTA ‘
REGULACIO PARTICULAR PER L’AMBIT DE LA FONDA DEL COMERG, U073 — ZONA
RESIDENCIAL NUCLI ANTIC CLAU 1.1a

Art 11  Sostre maxim edificable
El sostre maxim edificable sera igual a I'existent i d’acord la taula adjunta:

SOSTRE AMB US RESIDENCIAL ADMES —PP- 43377
SOSTRE AMB US NO RESIDENCIAL —PB- 242'19
TOTAL 675'96

Art 12 Nombre maxim de plantes
B + 2 PP, igual a I'existent.

Art 13 Alineacions
Igual a I'existent i d’acord planol nim. 4 de proposta d’ordenaci6.

Art 14 Ordenaci6 de volums

L'ordenacié de volums sera obligatoria per a qualsevol intervencié a I'edifici i caldra que justifiqui

els seglients aspectes:

1. Eliminaci6 d’elements no originals

2. Redefinicié volumetrica de la planta segona a fi i efecte de posar en valor I'edifici modernista
original

3. Tractament global de faganes

4. Tractament particular de la mitgera a la plaga Fius i Pala.

Art 15 Condicions en relaci6 al PEUPM
Li s6n d'aplicaci¢ les determinacions del Pla especial urbanistic del Patrimoni.

SECCIO CINQUENA . )
REGULACIO PARTICULAR PER L'’AMBIT D’EDIFICACIO RESIDENCIAL AL CARRER
AIGUADER 16, 18 1 20 —U175 i U176 — ZONA RESIDENCIAL NUCLI ANTIC CLAU 1.1b

Art 16  Sostre maxim edificable
El sostre maxim edificable sera igual a I'existent i d'acord la taula adjunta:

ESTAT ACTUAL. SOSTRE

Carrer Aiguader 16 18 20 TOTAL
SOSTRE AMB US RESIDENCIAL ADMES —P1, P2, P3, i

Pa- 83,17 68,30 41,68 193,16
SOSTRE AMB US RESIDENCIAL NO ADMES —PB- 290,02 125,00 139,69 554,70
TOTALS SUPERFICIE PARCEL LA 373,19 193,30 181,37 747,86

Art 17 Nombre maxim de plantes
Igual a I'existent.

Art 18 Alineacions
Igual a I'existent i d’acord amb el planol nim. 4 de proposta d’ordenacié.

Art 19 Condicions en relaci6é al PEUPM
Li son d'aplicaci¢ les determinacions del Pla especial urbanistic del Patrimoni.
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SECCIO SISENA .
REGULACIO PARTICULAR DELS AMBITS DE PLA DE MILLORA URBANA

Art 20  Ambits
Delimitats d’acord els planols nims. 2, 3 i 4 i que inclouen els seglients edificis catalogats pel
PEUPM amb grau de proteccié parcial:

Codi
PEUPM Nom Situacid. PMU O PEU
1037 Xemeneia Tints Navarro C. Viladordis, 15 - C. Francesc Macia PMU Xemeneia Tints
sin Navarro
uo78 Conjunt residencial Fabrica C. Bisbe Comes, 17-25 — Avda. PMU Conjunt residencial
Nova Bertrand i Serra, 1-13 Fabrica Nova
U090 Can Roqueta Ctra. de Vic, 81 i Ctra. de Vic, 83, en PMU Can Roqueta
U091 cantonada c. Séquia
1014.02 Fabrica dels Comtals Ctra. Manresa - Abrera, Km.25'6 PMU Els Comtals
P022 Teatre Conservatori C. Muralla Sant Francesc s/n — PI. PMU Teatre Conservatori
Fius i Pala s/n
R007 Monestir de Santa Clara C. Nou de santa Clara 60 PMU Monestir de Santa
Clara
P009 Hospital de les Germanetes dels C. de les Saleses 5-7 PMU Hospital de les
Pobres Germanetes dels Pobres

Art 21 Determinacions dels Plans de millora urbana -PMU-

PLA DE MILLORA URBANA
PMU XEMENEIA TINTS NAVARRO

AMBIT 1.813'38 m2 100'00
SOL PRIVAT 1.813'38 m2 100'00
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE* 6.789'56 m2

ZONA RESIDENCIAL EN EIXAMPLE

~CLAU 1.3- 6.789'56 m2

ELEMENT PROTEGIT 1037 0'00 m2

SENSE PROTECCIO 6.789'56 m2
OBJECTIUS

- Ordenaci6 volumétrica alternativa de I'aprofitament urbanistic que permeti la conservacio i
visualitzacié d'aquesta xemeneia des del carrer Arquitecte Montagut i la millora del paisatge urba en
aquest punt, atenent tant a I'existencia del passatge Viladordis com a les edificacions veines.
*D'acord I'ordenacié de I'edificacio prevista al Pla general de Manresa, aprovat definitivament el 23 de maig del 1997

PLA DE MILLORA URBANA R
PMU CONJUNT RESIDENCIAL DE FABRICA NOVA

AMBIT 3.855'91 m2 100'00
SOL PRIVAT 3.855'91 m2 100'00
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE* 11.346'67 m2

ZONA RESIDENCIAL EN EIXAMPLE

~CLAU 1.3 11.346'67 m2

ELEMENT PROTEGIT U078 6.841'82 m2

SENSE PROTECCIO 4.504'85 m2
OBJECTIUS

- En cas dobres d'ampliacié, amb abast a la totalitat de les finques que composen el conjunt
residencial de Fabrica Nova, determinar i definir, atenent a tot el conjunt de forma global, les
possibilitats d'ampliacié i d'ordenacié volumetrica en convivéncia amb la seva proteccié parcial

*D'acord l'ordenacit de P'edificacio prevista al Pla general de Manresa, aprovat definitivament el 23 de maig del 1997

PLA DE MILLORA URBANA
PMU CAN ROQUETA

AMBIT 4.433'04 m2 100'00
SOL PRIVAT 4.433'04 m2 100'00
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE* 11.050'62 m2
ZONA RESIDENCIAL EN EIXAMPLE
-CLAU 1.3- 11.050'62 m2
ELEMENT PROTEGIT U090 449'46 m2
ELEMENT PROTEGIT U091 523'71 m2
SENSE PROTECCIO 10.077'45 m2
OBJECTIUS
- Possibilitar el traslladat de I' no ales al front del
carrer_Séquia a partir de | étrica i de facanes més amb possibilitat de
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donar una nova aline: Tedificacié al carrer Séquia, amb major amplitud viaria que I'actual,
*Dacord Fordenaci6 de ledificaci prevista al Pla general de Manresa, aprovat definitivament el 23 de maig del 1097

PLA DE MILLORA URBANA

PMU TEATRE CONSERVATORI
AMBIT 2.205'99 m2 10000
SOL PRIVAT 2.205'99 m2 100'00
EQUIPAMENT CULTURAL —E.4- 2.205'99 m2
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE* Existent
ELEMENT PROTEGIT P022 Existent
OBJECTIUS

- Determinar els elements que cal protegir atesa la complexitat d'un procés constructiu que ha tingut
diferents etapes, en la que se signifiquen la construccié del claustre del convent dels dominics i la del
teatre.
La proteccié de les diferents parts de I'edifici caldra que estiguin d'acord amb els usos d'equipament
cultural, la seva funcionalitat, la seva accessibilitat i la seva relacié amb I'espai public del seu entorn.
- La proposta s’haura de plantejar atenent a la seva posicié de final del Passeig com un enllag entre el
nucli antic i I'eixample.
- Analisi i valoritzaci6 de les restes de l'antic claustre de la desapareguda església de Sant Pere Martir
dintre del recinte de I'actual edifici del Teatre Conservatori.
*Sostre existent

PLA DE MILLORA URBANA
PMU MONESTIR DE SANTA CLARA

AMBIT 8.131'15 m2 10000
SOL PRIVAT 8.131'15 m2 100'00
EQUIPAMENT COMUNITARI —E.14- 8.131'15 m2
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE* 2 m2s/m2s**
ELEMENT PROTEGIT R007 3.670'92 m2
OBJECTIUS
- Determinar, en cas d'una ampliaci6 o implantacié d’una nova construccio en els espais lliures actuals,
definir-ne la ig i6 i millor i 6 ible amb la preservacio de I'edifici patrimonial i el de
la seva refel com a fita urbana des del costat sud de la ciutat i conca del riu Cardener.

*D'acord modificacié puntual del Pla general Pla d'equipaments de Manresa, aprovat definitivament el 28 de juny del 2010
** Incloent el sostre de Felement protegit

PLA DE MILLORA URBANA
PMU HOSPITAL DE LES GERMANETES DELS POBRES

AMBIT 7.886'82 m2 100'00
SOL PUBLIC 235'60 m2 2'99
VIARI 235'60 m2
SOL-PRIVAT 7.651'22 m2 97'01
EQUIPAMENT SOCIAL —E.10- 7.651'22 m2
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE* 1'50 m2s/m2s**
ELEMENT PROTEGIT P009 2.825'20 m2
OBJECTIUS
Determinar, en cas d'una ampliacié o implantacié d'una nova construccié en els espais lliures actuals,
definir-ne la g 6 i millor il 6 ible amb la preservacié de I'edifici i actual

i el de la seva visibilitat en el paisatge del barri de les Escodines i Nucli antic.
* D'acord modificacié puntual del Pla general Pla d'equipaments de Manresa, aprovat definitivament el 28 de juny del 2010
** Incloent el sostre de I'element protegit

PLA DE MILLORA URBANA
PMU ELS COMTALS

AMBIT 10.515'80 m2 100'00
SOL PRIVAT 10.515'80 m2 10000
EDIFICABILITAT BRUTA -
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE* Sostre existent + 20% del volum** 100'00
L’\(‘:EIJ_EJF;IQ;‘ EDIFICACIO AILLADA Sostre existent + 20% del volum
ELEMENT PROTEGIT 1014.2 14.797'34 m2
OBJECTIUS

- Establir els llindars maxims per a les intervencions en els edificis existents en funcié de la seva
proteccié parcial en operacions de renovacio6 i ampliacio

- _Preveure les intervencions necessaries per al manteniment i desenvolupament de I'activitat industrial
*D'acord parametres d'ordenacio Clau 2.2f previst al Pla general de Manresa, aprovat definitivament el 23 de maig del 1997
** Incloent el sostre dels elements protegits

Art 22 Obligatorietat dels Plans de millora Urbana

L'obligatorietat de redactar i tramitar aquests Plans Especials de Millora Urbana, sera en els
casos que es vulguin materialitzar I'edificabilitat del Pla General, i aixd comporti I'ampliaci6 dels
edificis protegits, la modificacié del volum actual o I'edificacié de nova planta en el seu entorn.
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Art 23 Elements protegits

1. La qualificacié de I'element protegit ve determinada pels planols d’ordenaci6 i s'especifica tant
en la fitxa de I'element protegit del Pla especial urbanistic de proteccié del Patrimoni com en
cadascuna de les fitxes de caracteristiques del Plans de millora urbana.

2. El sostre de I'element protegit fa referéncia al sostre existent del bé protegit, el quin pot ser
objecte d'actuacions d’acord amb el nivell de proteccié establert en la corresponent fitxa del
Pla especial urbanistic de protecci6 del Patrimoni. Aquesta xifra podra ajustar-se en base a
aixecaments topografics o planimétrics més precisos.

Art 24 Cessions

D’acord els objectius plantejats i d'acord el qué preveuen els articles 43 i 40.2 del DL 1/2010 i
Decret 305/2005, respectivament, els plans de millora urbana previstos en aquest document, no
tenen el deure de cedir gratuitament a I'ajuntament el 10% de I'aprofitament urbanistic.

Art 25 Aprofitament urbanistic

El desenvolupament dels Plans de Millora Urbana no comportara un aprofitament urbanistic
major al previst pel Pla general vigent amb anterioritat a I'entrada en vigor de la present
Modificaci6. El corresponent document urbanistic haura de garantir i justificar aquest aspecte.
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TITOL VUITE
REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE

CAPITOL PRIMER
DISPOSICIONS GENERALS DEL SOL URBANITZABLE

Art. 361. Definicié
El sol urbanitzable comprén aquells terrenys que el Pla general considera aptes per a ésser
urbanitzats

Art. 362. Categories
El sol urbanitzable es divideix en dues categories, d'acord amb la legislacié urbanistica vigent
A. Sol urbanitzable programat, constituit per aquells terrenys que hagin de ser urbanitzats
segons el programa d'actuacié del Pla general
B. Sol urbanitzable no programat, integrat per aquells terrenys que puguin ser objecte
d'urbanitzaci6 mitjangant I'aprovacié dels corresponents programes d'actuacié
urbanistica.

CAPITOL SEGON
REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE PROGRAMAT

SECCIO PRIMERA
DISPOSICIONS GENERALS

Art. 363. Definicié
Aquest Pla general classifica com a sol urbanitzable programat aquells terrenys I'urbanitzacio
dels quals esta prevista en el seu programa d'actuacié

Art. 364. Delimitacio

1. La delimitacié del sol urbanitzable programat és la reflectida en els planols d'ordenacié a
escala 1/5000

2. Els diferents sectors de sol urbanitzable programat es delimiten en els planols d'ordenacié a
escala 1/2000

Art. 365. Zonificacio
1. Les zones que fixa aquest Pla general en el sol urbanitzable programat sén les seguents

Zona residencial (clau 4)
Zona industrial (clau 5)
Zona terciaria (clau 6)

Art. 366. Sectors
1. Els sectors que aquest Pla general delimita com a sol urbanitzable programat sén els
seglents
A. De caracter residencial
PP1  Sector La Parada
PP2  Sector Bases de Manresa
PP3  Sector Tossal dels Cigalons 1
PP4  Sector Tossal dels Cigalons 2
PP5  Sector Bisbe Perelld
PP6  Sector Sagrada Familia
PP9  Sector Can Serra
PP10 Sector Can Perramon
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PP11 Sector Les Cots
ARE  Area residencial estratégica
B. De caracter industrial
PP12 Sector Pont Nou
PP13 Sector Els Trullols 1
PP14 Sector Els Comtals
C. De caracter terciari
PP15 Sector Els Trullols 2
D. De caracter dotacional
PP16 El Joncar
2. Aquests sectors a desenvolupar pel planejament parcial es recullen a l'annex 2 d'aquestes
normes

Art. 367. Regulacié

El sol urbanitzable programat definit per aquest Pla general es regulara per les determinacions
generals que s'estableixen en aquestes normes i per les ordenances que fixin els corresponents
plans parcials que desenvolupin els sectors

Art. 368. Determinacions

1. Aquest Pla general fixa per als diferents sectors les segtients determinacions

. La delimitacié dels sectors a desenvolupar mitjangant plans parcials

. L'0s global dels sectors

. L'assenyalament dels sistemes generals adscrits al diferents sectors

. Els parametres basics dels sectors

. L'aprofitament mitja dels sectors

. L’assenyalament de I'ordenaci6 indicativa del viari.

. L’assenyalament de les arees sotmeses a adaptacié tipologica, definides a partir de la
topografia, i on el Pla parcial haura de reduir I'edificabilitat, distribuint-la en la resta de
superficie del sector.

H. L'assenyalament d'aquelles arees que disposen d'edificacié existent i que es preveu
conservar amb la finalitat de facilitar la gesti6.

2. Les determinacions que fan referéncia als percentatges de sol public tenen caracter de
minim obligatori, mentre que la seva distribuci6 en els diferents conceptes, -viari, espais
lliures i equipaments-, té caracter indicatiu.

3. La xarxa viaria determinada en els planols d'ordenacié té caracter indicatiu i la seva definicié
concreta correspon al propi Pla parcial.

OTMmMoOO®>

Art. 369. Aprofitament mitja
En compliment del que disposa la legislacié urbanistica vigent, es fixa I'aprofitament mitja dels
diferents sectors que integren el sol urbanitzable programat

PP1  Sector La Parada 0,474 ua/m?
PP2  Sector Bases de Manresa 0,553 ua/m’
PP3  Sector Tossal dels Cigalons 1 0,550 ua/m?
PP4  Sector Tossal dels Cigalons 2 0,550 ua/m?
PP5  Sector Bisbe Perell6 0,501 ua/m?
PP6  Sector Sagrada Familia 0,416 ua/m?
PP9  Sector Can Serra 0,183 ua/m’
PP10 Sector Can Perramon 0,183 ua/m’
PP11 Sector Les Cots 0,208 ua/m®
PP12 Sector Pont Nou 0,237 ua/m®
PP13 Sector Els Trullols 1 0,097 ua/m?
PP14 Sector Els Comtals 0,010 ua/m?
PP15 Sector Els Trullols 2 0,765 ua/m?
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PP16 El Joncar 0,239 ua/m?

SECCIO SEGONA
DETERMINACIONS DEL SECTOR RESIDENCIAL LA PARADA (PP1)

Art. 370. Definicié

Compren els sols situats a l'est de I'assentament urba, limitant amb el tracat del ferrocarril, on es
preveu un creixement de caracter residencial que possibiliti la continuitat dels teixits existents,
malgrat el trencament que suposa el tracat del ferrocarril

Art. 371. Superficie
La superficie del sector és d'aproximadament 234.577m?

Art. 372. Objectius
Es fixen com a objectius del desenvolupament d'aquest sector els segiients

A. La creacié d'una area de creixement de caracter residencial que resolgui el trencament
que suposa el tragat del ferrocarril.

B. La formalitzaci6 d'una via d'accés a la ciutat des de la ronda exterior i I'eix transversal que
possibiliti la connexié d'aquestes dues vies de comunicacié amb la carretera de Vic.

C. La disposicié d'un determinat sostre destinat a usos terciaris a I'eix esmentat en el punt
anterior que configuri una continuitat amb I'eix de connexié amb I'eix del Llobregat, previst
en els terrenys més propers a aquest

D. La consecucié d'una superficie destinada a equipaments que ha de completar la xarxa
d'equipaments necessaris a I'area més vinculada al sector

Art. 373. Percentatges i index d’edificabilitat bruta
1. Els percentatges de sol public i sol d'aprofitament privat d'aquest sector sén els que

segueixen

Sol public
Viari 25,0%
Espais lliures 18,0%
Equipaments 12,0%
Total sol public 55,0%

Sol d'aprofitament privat 45,0%

2. Lindex d'edificabilitat bruta d'aquest sector es fixa en 0,80m?s/m?s

Art. 374. Densitat maxima d'habitatges
La densitat maxima d'habitatges d'aquest sector s'estableix en 55 habitatges/ha

Art. 375. Condicions d'Us
Es fixa com a Us global del sector I'Gs residencial

Art. 376. Condicions d'execuci6

1. Amb la finalitat de fer efectiva la justa distribuci6 de carregues i beneficis, el Pla parcial
delimitara un o diversos subsectors i/o poligons d'actuacio.

2. Es determina com a sistema d'actuaci6 el de compensaci6

Art. 377. Carregues d'urbanitzacié
El desenvolupament d'aquest sector comportara les segiients carregues d'urbanitzacié
A. Dels sistemes adscrits al sector
B. De la correcta connexié del sector amb l'avinguda dels Dolors mitjangant un pas soterrat
per sota la via del ferrocarril
C. De l'adequacio6 del primer tram del col.lector de Sant Ignasi
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SECCIO TERCERA
DETERMINACIONS DEL SECTOR RESIDENCIAL "BASES DE MANRESA" (PP2)

Art. 378. Definicié

Compren els sols situats a la part nord de I'assentament urba, compresos entre la part inicial del
carrer Abat Oliva i I'avinguda de les Bases de Manresa, on es preveu un creixement de caracter
residencial que possibiliti la continuitat dels teixits existents i la formalitzacié de I'enllag entre la
part nord de la ciutat i el Passeig

Art. 379. Superficie
La superficie del sector és d'aproximadament 91.467 m?

Art. 380. Objectius
Es fixen com a objectius del desenvolupament d'aquest sector els segiients:
A. La creaci6 d'una area de creixement de caracter residencial que formalitzi la via de
connexié entre els teixits situats al nord de I'assentament urba i el Passeig
B. La consecuci6 d'uns espais per a equipaments amb un pes important per als barris
adjacents al sector
C. La formalitzacié de I'avinguda de les Bases de Manresa
D. La consecucié de part del carrer Font del Gat que configura un dels eixos civics que
estructuren l'assentament urba.

Art. 381. Percentatges i index d’edificabilitat bruta
1. Els percentatges de sol public i sol d'aprofitament privat d'aquest sector sén els que

segueixen

Sol public
Viari 25,0%
Espais lliures 15,0%
Equipaments 19,0%
Total sol public 59,0%

Sol d'aprofitament privat 41,0%

2. Lindex d'edificabilitat bruta d'aquest sector es fixa en 0,85 m?s/m?. S'admet un index
dedificabilitat bruta complementaria destinada a usos comercials i de serveis de 0,2 m’s/m2s

Art. 382. Densitat maxima d'habitatges
La densitat maxima d'habitatges d'aquest sector s'estableix en 70 habitatges/ha

Art. 383. Condicions d'Us
Es fixa com a Us global del sector el residencial

Art. 384. Condicions d'execucid

1. Amb la finalitat de fer efectiva la justa distribucié6 de carregues i beneficis, el Pla parcial
delimitara un o diversos subsectors i/o poligons d'actuacio.

2. Es determina com a sistema d'actuaci6 el de compensaci6

Art. 385. Carregues d'urbanitzacié

El desenvolupament d'aquest sector comportara les segiients carregues d'urbanitzacié
A. Dels sistemes adscrits al sector
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SECCIO QUARTA
DETERMINACIONS DEL SECTOR RESIDENCIAL "TOSSAL DELS CIGALONS 1"(PP3)

Art. 386. Definicid
Compren els sdls situats a I'oest de I'assentament urba, compresos entre I'Avinguda Tudela i I'eix
del Cardener, on s’hi preveu un creixement de caracter residencial que possibiliti la continuitat
dels teixits existents.

Art. 387. Superficie
La superficie del sector és d'aproximadament 55.824 m?

Art. 388. Objectius
Es fixen com a objectius del desenvolupament d'aquest sector els segiients:

A. La creaci6 d'una area de creixement de caracter residencial que formalitzi la relaci6 de la
ciutat amb I'eix del Cardener.

B. La consecucié d'un tram d'una artéria urbana d'importancia cabdal, el carrer Capita
Cortés i la seva connexié6 amb el carrer Concordia, el qual configura I'anell viari més
exterior de I'assentament urba.

C. La consecucié d'uns espais per a equipaments amb un pes important per als barris
adjacents al sector.

Art. 389. Percentatges i index d’edificabilitat bruta
1. Els percentatges de sol public i sol d'aprofitament privat d'aquest sector sén els que

segueixen

Sol public
Viari 20,0%
Espais lliures 25,0%
Equipaments 12,0%
Total sol public 57,0%

Sol d'aprofitament privat 43,0%

2. Lindex dedificabilitat bruta d'aquest sector es fixa en 0,85 m?s/m?s. S'admet un index
d'edificabilitat bruta complementaria destinada a usos comercials i de serveis de 0,2
m?s/im2s.

Art. 390. Densitat maxima d'habitatges
La densitat maxima d'habitatges d'aquest sector s'estableix en 75 habitatges/ha

Art. 391. Condicions d'Us
Es fixa com a Us global del sector el residencial

Art. 392. Condicions d'execucié

1. Amb la finalitat de fer efectiva la justa distribuci6 de carregues i beneficis, el Pla parcial
delimitara un o diversos subsectors i/o poligons d'actuaci6.

2. Es determina com a sistema d'actuaci6 el de compensacio

Art. 393. Carregues d'urbanitzacié

El desenvolupament d'aquest sector comportara les segiients carregues d'urbanitzacié
A. Dels sistemes adscrits al sector

SECCIO CINQUENA
DETERMINACIONS DEL SECTOR RESIDENCIAL "TOSSAL DELS CIGALONS 2" (PP4)
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Art. 394. Definicié
Compren els sdls situats a I'oest de I'assentament urba, compresos entre I'Avinguda Tudela i I'eix
del Cardener, on s’hi preveu un creixement de caracter residencial que possibiliti la continuitat
dels teixits existents.

Art. 395. Superficie
La superficie del sector és d'aproximadament 39.091 m?

Art. 396. Objectius
Es fixen com a objectius del desenvolupament d'aquest sector els segiients:

A. La creaci6 d'una area de creixement de caracter residencial que formalitzi la relaci6 de la
ciutat amb I'eix del Cardener.

B. La consecucié d'un tram d'una artéria urbana d'importancia cabdal, el carrer Capita
Cortés i la seva connexié6 amb el carrer Concordia, el qual configura I'anell viari més
exterior de I'assentament urba.

C. La consecucié d'uns espais per a equipaments amb un pes important per als barris
adjacents al sector.

D. La formalitzacié del carrer Lepanto, com a punt d’accés a I'assentament urba des de I'eix
del Cardener.

Art. 397. Percentatges i index d’edificabilitat bruta
1. Els percentatges de sol public i sol d'aprofitament privat d'aquest sector sén els que

segueixen

Sol pablic
Viari 20,0%
Espais lliures 25,0%
Equipaments 12,0%
Total sol public 57,0%

Sol d'aprofitament privat 43,0%

2. Lindex dedificabilitat bruta d'aquest sector es fixa en 0,85 m?s/m?s. S'admet un index
d'edificabilitat bruta complementaria destinada a usos comercials i de serveis de 0,2
m?s/im2s.

Art. 398. Densitat maxima d'habitatges
La densitat maxima d'habitatges d'aquest sector s'estableix en 75 habitatges/ha

Art. 399. Condicions d'Us
Es fixa com a Us global del sector el residencial

Art. 400. Condicions d'execucié

1. Amb la finalitat de fer efectiva la justa distribuci6 de carregues i beneficis, el Pla parcial
delimitara un o diversos subsectors i/o poligons d'actuaci6.

2. Es determina com a sistema d'actuaci6 el de compensaci6

Art. 401. Carregues d'urbanitzacio

El desenvolupament d'aquest sector comportara les segiients carregues d'urbanitzacié
A. Dels sistemes adscrits al sector

SECCIO SISENA
DETERMINACIONS DEL SECTOR RESIDENCIAL "BISBE PERELLO” (PP5)

Art. 402. Definicié
Compren els sols situats a 'est de I'assentament urba, compresos entre el carrer Bisbe Perell6 i
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Cal Gravat.

Art. 403. Superficie
La superficie del sector és d'aproximadament 27.879 m?

Art. 404. Objectius
Es fixen com a objectius del desenvolupament d'aquest sector els segiients:
A. La creaci6 d'una area de creixement de caracter residencial que formalitzi la relacié entre
els teixits existents i la prolongacié del carrer Bisbe Perell6.

Art. 405. Percentatges i index d’edificabilitat bruta
1. Els percentatges de sol public i sol d'aprofitament privat d'aquest sector sén els que

segueixen

Sol public
Viari 15,0%
Espais lliures 25,0%
Equipaments 10,0%
Total sol public 50,0%

Sol d'aprofitament privat 50,0%

2. L'index d'edificabilitat bruta d'aquest sector es fixa en 0,80 m?sim?s

Art. 406. Densitat maxima d'habitatges
La densitat maxima d'habitatges d'aquest sector s'estableix en 55 habitatges/ha

Art. 407. Condicions d'Us
Es fixa com a Us global del sector el residencial

Art. 408. Condicions d'execucid

1. Amb la finalitat de fer efectiva la justa distribuci6 de carregues i beneficis, el Pla parcial
delimitara un o diversos subsectors i/o poligons d'actuaci6.

2. Es determina com a sistema d'actuaci6 el de compensaci6

Art. 409. Carregues d'urbanitzacié
El desenvolupament d'aquest sector comportara les carregues d'urbanitzacié que es deriven dels
sistemes, generals i locals, adscrits al sector

SECCIO SETENA
DETERMINACIONS DEL SECTOR RESIDENCIAL "SAGRADA FAMILIA” (PP6)

Art. 410. Definicié
Compren els sols situats a I'est de I'assentament urba, compresos entre el tragat de la séquia i
les edificacions vinculades al carrer Viladordis.

Art. 411. Superficie
La superficie del sector és d'aproximadament 47.419 m?

Art. 412. Objectius
Es fixen com a objectius del desenvolupament d'aquest sector els segiients:

A. La creaci6 d'una area de creixement de caracter residencial que formalitzi la relacié entre
els teixits existents i el parc linial que es preveu desenvolupar a partir del tracat de la
sequia

B. La consecuci6 de bona part del parc linial que es proposa disposar a banda i banda de la
sequia.
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Art. 413. Percentatges i index d’edificabilitat bruta
1. Els percentatges de sol public i sol d'aprofitament privat d'aquest sector sén els que

segueixen

Sol public
Viari 21%
Espais lliures 22%
Equipaments 17%
Total sol public 60%

Sol d'aprofitament privat 40%

2. L'index d'edificabilitat bruta d'aquest sector es fixa en 0,80 m?sim?s

Art. 414. Densitat maxima d'habitatges
La densitat maxima d'habitatges d'aquest sector s'estableix en 80 habitatges/ha

Art. 415. Condicions d'Us
Es fixa com a Us global del sector el residencial.
S’estableix un minim del 30% d’habitatges de proteccié publica

Art. 416. Condicions d'execucié

1. Amb la finalitat de fer efectiva la justa distribuci6 de carregues i beneficis, el Pla parcial
delimitara un o diversos subsectors i/o poligons d'actuacio.

2. Es determina com a sistema d'actuaci6 el de compensaci6

Art. 417. Carregues d'urbanitzacio
El desenvolupament d'aquest sector comportara les carregues d'urbanitzacié que es deriven dels
sistemes, generals i locals, adscrits al sector

SECCIO DESENA
DETERMINACIONS DEL SECTOR RESIDENCIAL "CAN SERRA" (PP9)

Art. 434. Definicié
Compren els sols situats a I'est de I'assentament urba que es disposen al llarg del carrer que
preten estructurar aquests sols de creixement urba. i al voltant del carrer Viladordis.

Art. 435. Superficie
La superficie del sector és d'aproximadament 65.678m?

Art. 436. Objectius

Es fixen com a objectiu del desenvolupament d'aquest sector la formalitzacié de I'accés a la ciutat
des de I'eix del Llobregat a partir del tracat del nou eix d'unié entre Cal Gravat i la Font dels
Capellans.

Art. 437. Percentatges i index d’edificabilitat bruta
1. Els percentatges de sol public i sol d'aprofitament privat d'aquest sector sén els que

segueixen

Sol public
Viari 27%
Espais lliures 19%
Equipaments 17%
Total sol public 63%

Sol d'aprofitament privat 37%
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2. L'index d'edificabilitat bruta d'aquest sector es fixa en 0,70m?s/m?s

Art. 438. Densitat maxima d'habitatges
La densitat maxima d'habitatges d'aquest sector s'estableix en 70 habitatges/ha

Art. 439. Condicions d'Us
Es fixa com a Us global del sector el residencial
S’estableix un minim del 50% d’habitatges de proteccié publica

Art. 440. Condicions d'execucié

1. Amb la finalitat de fer efectiva la justa distribuci6 de carregues i beneficis, el Pla parcial
delimitara un o diversos subsectors i/o poligons d'actuaci6.

2. Es determina com a sistema d'actuaci6 el de compensaci6

Art. 441. Carregues d'urbanitzacio
El desenvolupament d'aquest sector comportara les carregues d'urbanitzacié que es deriven dels
sistemes, generals i locals, adscrits al sector

SECCIO ONZENA
DETERMINACIONS DEL SECTOR RESIDENCIAL "CAN PERRAMON” (PP10)

Art. 442, Definicié
Compren els sols situats al sud del tracat dela sequia, fins a assolir la prolongacié del carrer
Bisbe Perell6.

Art. 443. Superficie
La superficie del sector és d'aproximadament 93.939 m?

Art. 444, Objectius
Es fixen com a objectiu del desenvolupament d'aquest sector la formalitzacié dels terrenys
inmediats al tracat de la sequia, a partir del qual es preveu la formacié d'un parc linial.

Art. 445. Percentatges i index d’edificabilitat bruta
1. Els percentatges de sol public i sol d'aprofitament privat d'aquest sector sén els que

segueixen

Sol public
Viari 23%
Espais lliures 22%
Equipaments 13%
Total sol public 58%

Sol d'aprofitament privat 42%

2. Lindex d'edificabilitat bruta d'aquest sector es fixa en 0,70 m’s/m’s

Art. 446. Densitat maxima d'habitatges
La densitat maxima d'habitatges d'aquest sector s'estableix en 70 habitatges/ha
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Art. 447. Condicions d'Us
Es fixa com a Us global del sector el residencial
S’estableix un minim del 50% d’habitatges de proteccié publica

Art. 448. Condicions d'execuci6

1. Amb la finalitat de fer efectiva la justa distribuci6 de carregues i beneficis, el Pla parcial
delimitara un o diversos subsectors i/o poligons d'actuacio.

2. Es determina com a sistema d'actuaci6 el de compensaci6

Art. 449. Carregues d'urbanitzacié
El desenvolupament d'aquest sector comportara les carregues d'urbanitzacié que es deriven dels
sistemes, generals i locals, adscrits al sector

SECCIO DOTZENA
DETERMINACIONS DEL SECTOR RESIDENCIAL "LES COTS” (PP11)

Art. 450. Definicié
Compren els sols situats a lI'est de I'assentament urba entre el tracat del ferrocarril i les
edificacions que formalitzen el barri de les Cots.

Art. 451. Superficie
La superficie del sector és d'aproximadament 2.077m?

Art. 452. Objectius
Es fixen com a objectiu del desenvolupament d'aquest sector 'ordenacié dels terrenys relligant
els teixits existents.

Art. 453. Percentatges i index d’edificabilitat bruta
1. Els percentatges de sol public i sol d'aprofitament privat d'aquest sector sén els que

segueixen

Sol public
Viari 26%
Espais lliures 15%
Equipaments 22%
Total sol public 63%

Sol d'aprofitament privat 37%

2. L'index d'edificabilitat bruta d'aquest sector es fixa en 0,70 m?sim?s

Art. 454. Densitat maxima d'habitatges
La densitat maxima d'habitatges d'aquest sector s'estableix en 70 habitatges/ha

Art. 455. Condicions d'Us
Es fixa com a Us global del sector el residencial
S’estableix un minim del 50% d’habitatges de proteccié publica

Art. 456. Condicions d'execucié

1. Amb la finalitat de fer efectiva la justa distribuci6 de carregues i beneficis, el Pla parcial
delimitara un o diversos subsectors i/o poligons d'actuacio.

2. Es determina com a sistema d'actuaci6 el de compensaci6

Art. 457. Carregues d'urbanitzacio
El desenvolupament d'aquest sector comportara les carregues d'urbanitzacié que es deriven dels
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sistemes, generals i locals, adscrits al sector

SECCIO DOTZENA bis
DETERMINACIONS DEL SECTOR RESIDENCIAL AREA RESIDENCIAL ESTRATEGICA (ARE)

Art. 1. Definicid
Compren els sols situats a I'est de I'assentament urba entre el la Font dels Capellans i la ronda
est

Art. 2. Superficie
La superficie del sector és d'aproximadament 382.520m?

Art. 3. Percentatges i index d’edificabilitat bruta
1. Els percentatges de sol public i sol d'aprofitament privat d'aquest sector sén els que

segueixen

Sol public
Viari 31%
Espais lliures 21%
Equipaments 17%
Total sol public 69%

Sol d'aprofitament privat 31%

2. Lindex d'edificabilitat bruta d'aquest sector es fixa en 0,72 m’s/m?s

Art. 3. Densitat maxima d'habitatges
La densitat maxima d'habitatges d'aquest sector s'estableix en 73 habitatges/ha

Art. 5. Condicions d'Us
Es fixa com a Us global del sector el residencial
S'estableix un minim del 50,3% d’habitatges de proteccié publica

SECCIO TRETZENA
DETERMINACIONS DEL SECTOR INDUSTRIAL "PONT NOU" (PP12)

Art. 458. Definicio
Compren els sols situats a l'oest de I'assentament urba, més enlla del riu Cardener, on es preveu
un desenvolupament de caracter industrial.

Art. 459. Superficie
La superficie del sector és d'aproximadament 304.987 m?

Art. 460. Objectius
Es fixen com a objectius del desenvolupament d'aquest sector els segiients
A. La creaci6 d'una area de creixement de caracter industrial que relligui les implantacions
actualment existents a l'altra banda de la carretera a Sant Joan.
B. La formalitzaci6 de la relacié de I'assentament urba d'aquesta banda del riu Cardener i,
per mitja del pont, amb la resta d'assentament urba, amb la ronda exterior i I'eix
transversal, a partir de la definicié del vial d'accés a la rotonda.

Art. 461. Percentatges i index d’edificabilitat bruta

1. Els percentatges de sol public i sol d'aprofitament privat d'aquest sector sén els que
segueixen
Sol pablic

DE MANRESA 151

Viari 15,0%

Espais lliures 25,0%
Equipaments 4,0%
Total sol public 44,0%
Sol d'aprofitament privat 56,0%

2. Lindex d'edificabilitat bruta d'aquest sector es fixa en 0,60 m’s/m’s

Art. 462. Condicions d'Us
Es fixa com a Us global del sector I'Gs industrial

Art. 463. Condicions d'execucio

1. Amb la finalitat de fer efectiva la justa distribucié de carregues i beneficis, el Pla parcial
delimitara un o diversos subsectors i/o poligons d'actuaci6.

2. Es determina com a sistema d'actuaci6 el de cooperacié

Art. 464. Carregues d'urbanitzacié

El desenvolupament d'aquest sector comportara les seglients carregues d'urbanitzacio:
A. Dels sistemes locals
B. Dels sistemes generals adscrits al sector
C. De la correcta ordenaci6 de les linies electriques aéries existents

SECCIO TRETZENA bis
DETERMINACIONS DEL SECTOR PARC TECNOLOGIC DEL BAGES

Art. 1. Definicio
Compren els sols situats al nord de I'assentament urba, directament vinculats a I'area del parc de
I'Agulla

Art. 2. Superficie
La superficie del sector és d'aproximadament 165.969m?

Art. 3. Objectius

Implantacié del futur Parc Tecnologic del Bages fent-lo compatible tant amb I'ampliacié del parc
de I'Agulla com la preservacié dels espais lliures que assegurin la connectivitat entre les dues
arees del regadiu de Manresa (Poal i Viladordis)

Art. 4. Percentatges i index d’edificabilitat bruta
1. Els percentatges de sol public i sol d'aprofitament privat d'aquest sector sén els que

segueixen
Sol public 70,0%
Sol d'aprofitament privat 30,0%

2. Lindex d'edificabilitat bruta d'aquest sector es fixa en 0,40 m’s/m’s

SECCIO CATORZENA
DETERMINACIONS DEL SECTOR INDUSTRIAL "ELS TRULLOLS 1" (PP13)

Art. 465. Definicié
Compren els sdls situats a I'est de I'assentament urba, directament vinculats a I'eix que es preveu
estructurador de tot el creixement de la ciutat per aquesta zona.

Art. 466. Superficie
La superficie del sector és d'aproximadament 63.265 m?
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Art. 467. Objectius

Es fixen com a objectiu del desenvolupament d'aquest sector, la disposicié d'una determinada
superficie destinada a usos industrials, com a transicié entre els usos terciaris que es preveuen
prop de I'accés des de Cal Gravat i els usos residencials que es disposen més al nord.

Art. 468. Percentatges i index d’edificabilitat bruta
1. Els percentatges de sol public i sol d'aprofitament privat d'aquest sector sén els que

segueixen

Sol public
Viari 15,0%
Espais lliures 25,0%
Equipaments 4,0%
Total sol public 44,0%

Sol d'aprofitament privat 56,0%

2. Lindex d'edificabilitat bruta d'aquest sector es fixa en 0,40 m’s/m’s

Art. 469. Condicions d'Us
Es fixa com a Us global del sector I's industrial

Art. 470. Condicions d'execucié

1. Amb la finalitat de fer efectiva la justa distribuci6 de carregues i beneficis, el Pla parcial
delimitara un o diversos subsectors i/o poligons d'actuaci6.

2. Es determina com a sistema d'actuaci6 el de cooperaci6é

Art. 471. Carregues d'urbanitzacio
El desenvolupament d'aquest sector comportara les carregues d'urbanitzacié que es deriven dels
sistemes locals i generals adscrits al sector.

SECCIO QUINZENA
DETERMINACIONS DEL SECTOR INDUSTRIAL "ELS COMTALS" (PP14)

Art. 472. Definicié
Compren els sols situats al sud del terme municipal, directament vinculats amb la C-1411 i el riu
Cardener, on es preveu un desenvolupament de caracter industrial.

Art. 473. Superficie
La superficie del sector és d'aproximadament 379.208 m?

Art. 474. Objectius
Es fixen com a objectius del desenvolupament d'aquest sector els segiients
A. La creaci6 d'una area de creixement de caracter industrial que relligui les implantacions
actualment existents a banda i banda de I'eix del Llobregat.
B. La recuperaci6 com a equipament de la capella dels Comtals com també del seu entorn
més inmediat.

Art. 475. Percentatges i index d’edificabilitat bruta
1. Els percentatges de sol public i sol d'aprofitament privat d'aquest sector sén els que

segueixen

Sol public
Viari 25,0%
Espais lliures 20,0%
Equipaments 5,0%
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Total sol public 50,0%
Sol d'aprofitament privat 50,0%
2. Lindex d'edificabilitat bruta d'aquest sector es fixa en 0,40 m’s/m?s

Art. 476. Condicions d'Us
Es fixa com a Us global del sector I'Gs industrial

Art. 477. Condicions d'execucid

1. Amb la finalitat de fer efectiva la justa distribucié de carregues i beneficis, el Pla parcial
delimitara un o diversos subsectors i/o poligons d'actuacio.

2. Es determina com a sistema d'actuaci6 el de compensacié

Art. 478. Carregues d'urbanitzacié
El desenvolupament d'aquest sector comportara les carregues d'urbanitzacié que es deriven dels
sistemes locals i generals adscrits al sector.

SECCIO SETZENA
DETERMINACIONS DEL SECTOR TERCIARI “ELS TRULLOLS 2"(PP15)

Art. 479. Definicié
Compren els sols situats al voltant de I'accés a la ciutat des de I'eix del Llobregat per Cal Gravat,
formalitzant un tram de I'eix que estructura el creixement de Manresa per la part de llevant.

Art. 480. Superficie
La superficie del sector és d'aproximadament 122.340 m?

Art. 481. Objectius
Es fixen com a objectius del desenvolupament d'aquest sector els segiients
A. La creaci6é d'una area de creixement de caracter terciari que formalitzi I'accés a la ciutat
des de I'eix del Llobregat i I'autopista Terrassa-Manresa.
B. La disposici6 d'usos terciaris establint un dialeg amb les preexisténcies.

Art. 482. Percentatges i index d’edificabilitat bruta
1. Els percentatges de sol public i sol d'aprofitament privat d'aquest sector sén els que

segueixen

Sol public
Viari 10,0%
Espais lliures 25,0%
Equipaments 5,0%
Total sol public 40,0%

Sol d'aprofitament privat 60,0%

2. L'index d'edificabilitat bruta d'aquest sector es fixa en 0,40 m?sim?s

Art. 483. Condicions d'Us
Es fixa com a Us global del sector I'Us terciari

Art. 484. Condicions d'execucio

1. Amb la finalitat de fer efectiva la justa distribucié de carregues i beneficis, el Pla parcial
delimitara un o diversos subsectors i/o poligons d'actuacio.

2. Es determina com a sistema d'actuaci6 el de compensacio

Art. 485. Carregues d'urbanitzacio
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El desenvolupament d'aquest sector comportara les carregues d'urbanitzacié que es deriven dels
sistemes generals i locals adscrits al sector.

SECCIO DISSETENA
DETERMINACIONS DEL SECTOR DOTACIONAL “EL JONCAR” (PP16)

Art. 486. Definicié
Compren els sols situats al nordest de I'assentament urba i directament vinculats a I'accésdes de
I'eix del Llobregat pel Guix.

Art. 487. Superficie
La superficie del sector és d'aproximadament 75.504 m?

Art. 488. Objectius
Es fixen com a objectiu del desenvolupament d'aquest sector la creacié d'una area de creixement
de caracter dotacional que formalitzi la relacié delaciutat amb la C-1411.

Art. 489. Percentatges i index d’edificabilitat bruta
1. Els percentatges de sol public i sol d'aprofitament privat d'aquest sector sén els que

segueixen

Sol public
Viari 10,0%
Espais lliures 10,0%
Equipaments 5,0%
Total sol public 25,0%

Sol d'aprofitament privat 75,0%

2. Lindex d'edificabilitat bruta d'aquest sector es fixa en 0,5 m?s/m?s

Art. 490. Condicions d'Us
Es fixa com a Us global del sector I'is de serveis.

Art. 491. Condicions d'execucié

1. Amb la finalitat de fer efectiva la justa distribucié de carregues i beneficis, el pla parcial
delimitara un o diversos subsectors i/o poligons d'actuacio.

2. Es determina com a sistema d'actuaci6 el de compensaci6

Art. 492. Carregues d'urbanitzacié
El desenvolupament d'aquest sector comportara les carregues d'urbanitzacié que es deriven dels
sistemes generals i locals adscrits al sector.

CAPITOL TERCER
REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE NO PROGRAMAT

SECCIO PRIMERA
DISPOSICIONS GENERALS

Art. 493. Definicié
Aguest Pla general classifica com a sol urbanitzable no programat aquells terrenys que poden
ser objecte d'urbanitzacié mitjancant I'aprovacié de programes d'actuacié urbanistica.

Art. 494. Delimitacio
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1. Ladelimitacié del sol urbanitzable no programat és la reflectida en els planols d'ordenacié de
la serie A a escala 1/5000

2. Aquest Pla general delimita pel sol urbanitzable no programat unitats integrades el
desenvolupament de les quals ha de compendre necessariament tot I'ambit delimitat dins les
mateixes.

Art. 495. Zonificacio
Les zones generals que fixa aquest Pla general en el sol urbanitzable no programat sén les

seglients

Zona residencial (clau 7)
Zona industrial (clau 8)
Zona terciaria (clau 9)

Art. 496. Unitats integrades
1. Les unitats integrades que aquest pla general delimita en el sol urbanitzable no programat
s6n les seguents
PAU 1 Unitat integrada Mion
PAU 2 Unitat integrada Concordia
PAU 3 Unitat integrada La Parada
PAU 4 Unitat integrada L'Agulla
PAU 5 Unitat integrada Can Majé
PAU 7 Unitat integrada Pujada Roja
PAU 9 Unitat integrada Bellavista
2. Aquestes unitats integrades, el desenvolupament de les quals se supedita a la prévia
aprovacié de programes d'actuacié urbanistica, es recullen a I'annex 1 d'aquestes normes.

Art. 497. Regulacio

El sol urbanitzable no programat definit per aquest Pla general es regulara per les determinacions
generals que s'estableixen en aquestes normes, per les que fixin els programes d'actuacié
urbanistica que les desenvolupin i per les ordenances de cadascin dels plans parcials.

Art. 498. Determinacions

1. Aquest Pla general fixa per als diferents unitats integrades les segiients determinacions
A. La delimitaci6 de les unitats integrades el desenvolupament de les quals resta supeditat a

la tramitacié i aprovacié d'un programa d'actuacié urbanistica

B. L'Us global de les unitats integrades
C. Els parametres basics de les unitats
D. L'ordenaci6 indicativa del sistema viari

2. Les determinacions que fan referéncia als percentatges de sol public tenen caracter de
minim obligatori, mentre que la seva distribuci6 en els diferents conceptes, -viari, espais
lliures i equipaments-, té caracter indicatiu.

3. La xarxa viaria determinada en els planols d’ordenacié té caracter indicatiu i la seva definicié
concreta correspon al propi Programa d’actuaci6 urbanistica.

SECCIO SEGONA
DETERMINACIONS DE LA UNITAT INTEGRADA MION (PAU1)

Art. 499. Definicié
1. Compren els sols situats al voltant del Puigberenguer, d'una superficie aproximada de
116.293 m?, on es preveu un creixement de caracter residencial.
2. Com a objectius del desenvolupament de la unitat integrada es fixen els segiients:
A. La formalitzacié d'un creixement de caracter residencial al voltant del Puigberenguer que
possibiliti superar I'aillament del barri actual
B. La consecuci6 d'una determinada superficie destinada a equipaments, necessaria per al
completament d'aquest sistema a la part nord de la ciutat
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C. La formalitzacié d'un important tram del vial d'enllag de sectors periférics de la ciutat,
connexié del carrer Capita Cortes i el carrer Concordia.

Art. 500. Percentatges i index d’edificabilitat bruta
1. Els percentatges de sol public i sol d'aprofitament privat d'aquest sector sén els que

segueixen

Sol public
Viari 20,0%
Espais lliures 20,0%
Equipaments 10,0%
Total sol public 50,0%

Sol d'aprofitament privat 50,0%

2. Lindex d'edificabilitat bruta d'aquest sector es fixa en 0,60 m’s/m?s

Art. 501. Densitat maxima
La densitat maxima d'habitatges d'aquesta unitat integrada es fixa en 45 habitatges per hectarea.

Art. 502. Condicions d'Us
Es fixa com a Us global del sector I'Us residencial.

SECCIO TERCERA
DETERMINACIONS DE LA UNITAT INTEGRADA CONCORDIA (PAU2)

Art. 503. Definicié
1. Compren els sdls situats al voltant del cami de Joncadella i el carrer Concordia, amb una
superficie aproximada de 84.435 m?, on es preveu la disposicié d'una amplia superficie
destinada a equipament educatiu de caracter universitari.
2. Com a objectius del desenvolupament de la unitat integrada es fixen els segiients:
A. La previsié d'uns usos privats que permetin la consecucié de I'equipament educatiu.
B. L'ordenaci6 d'un espai condicionat per dos sistemes viaris cabdals en el
desenvolupament de la ciutat, el cami de Joncadella, qua formalitza un dels accessos des
de I'eix transversal i la ronda, i el carrer Concordia.

Art. 504. Percentatges i index d’edificabilitat bruta
1. Els percentatges de sol public i sol d'aprofitament privat d'aquest sector sén els que

segueixen

Sol public
Viari 15,0%
Espais lliures 10,0%
Equipaments 30,0%
Total sol public 55,0%

Sol d'aprofitament privat 45,0%

2. L'index d'edificabilitat bruta d'aquest sector es fixa en 0,50 m?sim?s

Art. 505. Densitat maxima
La densitat maxima d'habitatges d'aquesta unitat integrada es fixa en 35 habitatges per hectarea.

Art. 506. Condicions d'Us
Es fixa com a Us global el residencial i el d’equipaments
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SECCIO QUARTA
DETERMINACIONS DE LA UNITAT INTEGRADA LA PARADA (PAU 3)

Art. 507. Definicié
1. Comprén els sols situats més enlla del sector La Parada i compresos al sud de la ronda
exterior, d'una superficie aproximada de 144.914m? on es preveu una destinacié de caracter
residencial.
2. Com a objectius del desenvolupament de la unitat integrada es fixen els segtients
A. La realitzaci6 d'un creixement de caracter residencial, en uns terrenys fortament
condicionats pel pas de linies electriques, que formalitzi la relacié de l'assentament urba
amb la ronda exterior
B. La consecucié d'una determinada superficie destinada a espai lliure necessaria per
formalitzar la relacié amb la ronda
C. La formalitzaci6 del tram inicial de I'accés des de la ronda exterior i I'eix transversal que
connecta amb la carretera de Vic.

Art. 508. Percentatges i index d’edificabilitat bruta
1. Els percentatges de sol public i sol d'aprofitament privat d'aquest sector sén els que

segueixen

Sol public
Viari 20,0%
Espais lliures 34,0%
Equipaments 16,0%
Total sol public 70,0%

Sol d'aprofitament privat 30,0%

2. Lindex d'edificabilitat bruta d'aquest sector es fixa en 0,50 m’s/m’s

Art. 509. Densitat maxima
La densitat maxima d'habitatges d'aquesta unitat integrada es fixa en 35 habitatges per hectarea.

Art. 510. Condicions d'Us
Es fixa com a Us global del sector I'ls residencial

SECCIO CINQUENA
DETERMINACIONS DE LA UNITAT INTEGRADA L'AGULLA (PAU4)

Art. 511. Definicié
1. Compren els sols situats al nord de I'assentament urba, més enlla de la ronda exterior i
situats al sud de parc de I'Agulla, amb una superficie aproximada de 131.167 m?.
2. Com a objectius del desenvolupament de la unitat integrada es fixen els segtients:
A. La resolucié d'un espai condicionat per la seva situaci6 en la part intermitja del gran parc
Can Font-L'Agulla i I'existéncia d'un nombre elevat d'edificacions de caracter residencial
B. La consecucié de la maxima superficie destinada a equipament amb la finalitat de
possibilitar 'ampliacié del parc de I'Agulla.

Art. 512. Percentatges i index d’edificabilitat bruta
1. Els percentatges de sol public i sol d'aprofitament privat d'aquest sector sén els que

segueixen

Sol public
Viari 10,0%
Espais lliures 20,0%
Equipaments 30,0%
Total sol public 60,0%
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Sol d'aprofitament privat 40,0%
2. Lindex d'edificabilitat bruta d'aquest sector es fixa en 0,15 m’s/m’s

Art. 513. Densitat maxima
La densitat maxima d'habitatges d'aquesta unitat integrada es fixa en 3 habitatges per hectarea.

Art. 514. Condicions d'Us
Es fixa com a Us global el residencial.

SECCIO SISENA
DETERMINACIONS DE LA UNITAT INTEGRADA CAN MAJO (PAUS)

Art. 515. Definicié
1. Compren els sdls situats a l'est de I'assentament urba, d'una superficie aproximada de
112.741m?

Art. 516. Percentatges i index d’edificabilitat bruta
1. Els percentatges de sol public i sol d'aprofitament privat d'aquest sector sén els que

segueixen

Sol public
Viari 22%
Espais lliures 16%
Equipaments 24%
Total sol public 62%

Sol d'aprofitament privat 38%

2. Lindex d'edificabilitat bruta d'aquest sector es fixa en 0,7m?s/m?s

Art. 517. Densitat maxima
La densitat maxima d'habitatges d'aquesta unitat integrada es fixa en 70 habitatges per hectarea.

Art. 518. Condicions d'Us
Es fixa com a Us global el residencial.
S’estableix un minim del 50% d’habitatges de proteccié publica

SECCIO VUITENA
DETERMINACIONS DE LA UNITAT INTEGRADA PUJADA ROJA (PAU7)

Art. 523. Definicid
1. Compren els sols situats a I'est de I'assentament urba, entre la crta de Vic i la C-1411, d’'una
superficie aproximada de 105.763 m?.

Art. 524. Percentatges i index d’edificabilitat bruta
1. Els percentatges de sol public i sol d'aprofitament privat d'aquest sector sén els que

segueixen

Sol public
Viari 15,0%
Espais lliures 15,0%
Equipaments 6,0%
Total sol public 36,0%

Sol d'aprofitament privat 64,0%
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2. L'index d'edificabilitat bruta d'aquest sector es fixa en 0,5 m?s/m?s

Art. 525. Densitat maxima
La densitat maxima d'habitatges d'aquesta unitat integrada es fixa en 35 habitatges per hectarea.

Art. 526. Condicions d'Us
Es fixa com a Us global el residencial.

SECCIO DESENA
DETERMINACIONS DE LA UNITAT INTEGRADA BELLAVISTA (PAU9)

Art. 531. Definicié

1. Compren els sols situats al voltant dels nuclis de la Bellavista, Sol i Aire i Tres Creus, d’'una
superficie aproximada de 125.863 m“, on es preveu un desenvolupament residencial en
ciutat jardi.

2. Com a objectius del desenvolupament de la unitat integrada es fixen els segiients:

A. La creaci6 d'una area de creixement de caracter residencial en ciutat jardi que resolgui el
trencament dels tres assentaments residencials existents, Bellavista, Sol i Aire i Tres
Creus.

B. La formalitzaci6 d'uns espais en directa relacié visual amb I'assentament urba de l'altra
banda del riu Cardener.

C. La creaci6 d'una tipologia alternativa d'habitatge, tot recuperant anteriors iniciatives en
aquesta localitzacio.

Art. 532. Percentatges i index d’edificabilitat bruta
1. Els percentatges de sol public i sol d'aprofitament privat d'aquest sector sén els que

segueixen

Sol public
Viari 20,0%
Espais lliures 10,0%
Equipaments 6,0%
Total sol public 36,0%

Sol d'aprofitament privat 64,0%

2. Lindex d'edificabilitat bruta d'aquest sector es fixa en 0,2 m?s/m?s

Art. 533. Densitat maxima
La densitat maxima d'habitatges d'aquesta unitat integrada es fixa en 12 habitatges per hectarea.

Art. 534. Condicions d'Us
Es fixa com a Us global el residencial.
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TITOL NOVE
REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE

CAPITOL PRIMER
DISPOSICIONS GENERALS DEL SOL NO URBANITZABLE

Art. 535. Definicié

El sol no urbanitzable compren aquells terrenys del territori municipal on el Pla general no permet
processos d'urbanitzacié de caracter urba per considerar necessaria la seva preservacié per rad
del seu valor agricola, forestal, ecologic o paisatgistic, buscant el potenciament, la continuitat i la
millora de les condicions naturals d'aquests sols i els seus valors mediambientals.

Art. 536. Finalitats

Les finalitats que aquest Pla general preveu mitjangant la regulacié del sol no urbanitzable sén

les seguents

1. Protegir els sols amb aquesta classificacié dels processos de caracter urba

2. Preservar i potenciar la millora de les explotacions agraries

3. Protegir els elements naturals més destacats o que defineixen I'aspecte global del territori, i
preservar els seus valors ecologics, paisatgistics i culturals.

4. Establir la regulacié dels diversos usos i activitats que es puguin admetre en cada zona de
sol no urbanitzable, de tal manera que no es malmetin els valors que es pretenen protegir.

Art. 537. Régim juridic
Els terrenys classificats com a sol no urbanitzable per aquest Pla general estan sotmesos al
regim d'especial proteccié establert a la legislacié urbanistica vigent.

Art. 538. Zones
Aquest Pla general, dins de la classificacié general com a sol no urbanitzable, qualifica les zones

seguents:

Zona de reserva ecologica i protecci6 forestal (clau 10)
Zona de protecci6 agricola (clau 11)
Zona agricola (clau 12)
Nuclis rurals (clau 13)

CAPITOL SEGON
REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE

Art. 539. Regulacié

1. El present Pla general delimita el sol no urbanitzable en els planols d'ordenaci6é a escala
1/5000, i distingeix les diferents zones que el componen

2. Aquestes normes estableixen les determinacions generals del sol no urbanitzable, sens
perjudici del que reguli la legislacié sectorial vigent en cadascuna de les respectives
matéries.

Art. 540. Desenvolupament del Pla general

1. Les determinacions contingudes en aquest Pla general, sens perjudici de la seva aplicacié
immediata, es podran desenvolupar mitjangant plans especials, els quals tindran les
seglients finalitats

. La millora del medi rural

. La protecci6 i regeneraci6 del conreu i els espais forestals

. La proteccid i regeneraci6 del paisatge i dels bens naturals i culturals

. La protecci6 i millora de la vialitat rural

. La proteccié de cursos fluvials.
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F. Altres finalitats analogues

2. Els plans especials no podran alterar les determinacions del Pla general. No obstant aixo,
podran reduir I'aprofitament previst, restringir els usos permesos i augmentar la superficie
establerta com a minima per a les finques.

Art. 541. Usos incompatibles
1. Es fixen, amb caracter general, com a usos incompatibles en la totalitat del sol no
urbanitzable els seguents:.
A. Habitatge plurifamiliar
B. Comercial, en qualsevol modalitat a excepcié de la venda directa dels productes agraris o
ramaders produits per unitats de caracter familiar.
. Oficines i serveis
. Hoteler, amb excepcié del vinculat al turisme rural
. Recreatiu
Industria
. Magatzem, en qualsevol categoria, sempre que no sigui directament relacionada amb I'is
agricola, ramader o forestal de les finques
. Tallers de reparaci6 de vehicles
Estacions de servei
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Art. 542. Nucli de poblacié

S'entén per nucli de poblaci6, segons el que preveu la legislacié urbanistica vigent, I'agrupacié de
més de quatre habitatges dins d'un cercle de 250 metres de radi, centrat en qualsevol de les
edificacions ja existents.

Art. 543. Divisions, segregacions i finca minima

1. Queden absolutament prohibides les parcel.lacions urbanistiques, d'acord amb el que preveu
la legislacié urbanistica vigent

2. Queden prohibides també les divisions o segregacions de terrenys en les seglents
condicions
A. Quan la segregacioé doni lloc a superficies inferiors a la unitat minima de cultiu establerta

a la legislaci6 agraria i que, per terrenys de seca es fixa en 4'5 hectarees, per terrenys de
regadiu en 1 hectarea i per terrenys forestals en 25 hectarees.

B. Quan la finca estigui vinculada a una construccié i es consideri indivisible per aplicaci6 de
les normes per aplicacié de les normes sobre superficies minimes de terreny lligades a
les construccions en el sol no urbanitzable.

C. Quan no tinguin accés directe a la xarxa de camins rurals, carreteres, pistes forestals o
altres vies de domini public.

3. Als efectes del compliment de les disposicions anteriors, es consideren incorporats a la
documentacié d'aquest Pla general els planols cadastrals i de camins rurals, existents amb
anterioritat a la data d'entrada en vigor del Pla general.

4. Les divisions i les segregacions de finques rustigues no es troben subjectes a llicéncia
municipal. No obstant aix0, es considerara infraccié urbanistica greu el fraccionament del sol
que vulneri les previsions del planejament urbanistic vigent o que pugui originar un nucli de
poblacié.

Art. 544. Condicions generals de les instal.lacions vinculades a obres publiques.

1. D'acord amb el que preveu la legislacié urbanistica vigent, es permeten les construccions i
instal.lacions vinculades a l'execuci6, conservacio i servei de les obres publiques, sempre
que es compleixin les determinacions sobre condicions d'edificacié previstes per aquest Pla
general a cada zona del sol no urbanitzable.

2. No seran autoritzables aquestes instal.lacions si, malgrat complir el que es preveu a l'apartat
anterior, afecten greument I'equilibri ecologic o els valors paisatgistics, forestals o agricoles
de I'area on s'integren.
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Art. 545. Condicions de les edificacions i instal.lacions d'utilitat pablica o interés social

1. Amb excepci6 dels usos agricoles, ramaders, forestals i de les instal.lacions d'obres
publiques, les altres activitats només es podran autoritzar si tenen la consideracié
d'instal.lacions d'utilitat publica o d'interes social que hagin d'emplagar-se en el medi rural.

2. Podran també autoritzar-se, seguint el procediment previst a I'article 68 del Decret legislatiu
1/1990, concordant amb I'article 44.2 del Reglament de Gestid, edificacions i instal.lacions

d'utilitat pablica o interés social que hagin d’emplagar-se en el medi rural, com també edificis
aillats destinats a habitatge familiar on no existeixi la possibilitat d'un nucli de poblacié. En P;_uw%mq L;J_m%m,,A

aquest suposit, en el moment de l'autoritzacio, es tindran en consideracio els efectes sobre el Grafic num. 1
medi i les explotacions rurals i forestals. En les corbes d'angle compres entre els 120° als 90°, la distancia minima respecte I'eix del cami
s'augmentara a 8 metres. En les corbes d'angle inferior a 90°, la distancia minima respecte I'eix
Art. 546. Camins rurals del cami s'augmentara a 10 metres. L'alineacié de la tanca en la corba s'adequara al grafic nim.
1. L'actual xarxa de camins rurals es conservara en la seva integritat. .
2. No podran obrir-se nous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altre tipus de vialitat En corbes de radi superior als 20 mts no és d’aplicaci6 aquesta mesura.

que no es trobi prevista en aquest Pla general, en els plans especials que el desenvolupin o
en qualsevol altre planejament derivat definitivament aprovat i vigent.

3. No es podra modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins, ni el seu tragat sense la
corresponent llicencia municipal. Les modificacions no podran suposar, en cap cas,
alteracions negatives per I'entorn natural de la zona afectada.

4. Als efectes del compliment de les disposicions anteriors, es consideren incorporats a la
documentacié d'aquest Pla general els planols cadastrals i de camins rurals, existents amb
anterioritat a la data d'entrada en vigor d'aquest.

Art. 547. Creuament del sol no urbanitzable per linies aéries de transport electric d'alta

tensié

1. Les noves linies de transport eléctric que hagin de creuar el sol no urbanitzable es
canalitzaran i s'ordenaran conjuntament amb les existents, i es preveuen corredors al llarg de
les grans infraestructures de comunicacié o pels terrenys que menys perjudiquin la qualitat
ambiental i paisatgistica d'aquest sol.

2. Per regular les mesures adequades a aquestes finalitats podra formular-se el corresponent
Pla especial, en la redacci6 i tramitacié del qual es donara especialment audiéncia a les
companyies subministradores d'energia eléctrica que puguin resultar afectades.

Art. 548. Tanques

1. Les tanques de les parcel.les es construiran de forma que no agredeixin el medi rural on
s'emplacen. Grafic nam. 2

2. No s'autoritzaran tancaments opacs que privin la visié del paisatge, amb excepcié dels )
formats per elements vegetals.

3. S’estableix una altura maxima de la tanca de dos metres (2,0 m), dels quals s'admetra la
utilitzacié de materials opacs amb una algada maxima de quaranta centimetres (0,40 m). En
qualsevol cas, el disseny i materials podran ser objecte d'una ordenanga especifica o ser
fixats pel plans especials que desenvolupin cada una de les zones de sol no urbanitzable.

4. Les tanques es situaran obligatoriament a una distancia minima respecte de I'eix del cami de

3 metres amb caracter general i de 4 metres pels camins principals que el Pla General
determina com a “camins i recorreguts en sol no urbanitzable” i que estan grafiats en els
planols de la série A de la seva documentacid.
Quan en alguna de les bandes del cami, o en les dues simultaniament existeixen talussos, ja
sigui en terraplenat o en trinxera, les tanques a banda de complir les determinacions sobre
distancies minimes, hauran de col-locar-se en el cas de talussos en terraplé, sobre la linia
d'arrencada del mateix (cota baixa) i en el cas de talussos en trinxera, sobre la linia de
coronament del mateix (cota alta), d'acord al grafic nim. 1.

Grafic nim. 2
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CAPITOL TERCER
REGULACIO ESPECIFICA DE LES ZONES DE SOL NO URBANITZABLE

SECCIO PRIMERA .
REGULACIO DE LA ZONA DE RESERVA ECOLOGICA (CLAU 10)

Art. 549. Definicié

Compren aquells terrenys classificats com a sol no urbanitzable que integren els espais d'interés
natural més remarcable del territori municipal, els quals han de ser preservats de qualsevol
activitat que pugui malmetre els seus valors ecoldgics i paisatgistics, procurant els intruments que
n'assegurin la seva conservacio, regeneracié i millora.

Art. 550. Condicions d's

1. En aquesta zona s'admeten els usos seguents
A. Ecologico-paisatgistic
B. Agricola
C. Forestal.

D. Lleure

2. Aquests sols no poden ser destinats a utilitzacions que impliquin una transformacié radical de
les seves condicions naturals actuals. En qualsevol cas, son permeses les actuacions
orientades a la seva conservacié aixi com les construccions auxiliars a I'is agricola
necessaries per al correcte desenvolupament dels usos existents.

3. L'Gs agricola només s'admet en aquelles superficies destinades, en la data d'executivitat del
Pla general, a aquest Us, sense que aquestes superficies puguin ser augmentades en
detriment de les masses arbories existents. A aquests efectes es considerara incorporada al
Pla general la documentacié grafica que acredita la utilitzacié dels sols amb anterioritat a
I'aprovaci6 definitiva del Pla.

4. En aquesta zona es potenciara la repoblacié, la qual es portara a terme amb espécies
vegetals autoctones.

Art. 551. Ordenacié mitjangant plans especials
1. Per a la correcta consecucié dels fins que pretén aquest Pla general, es preveu la redaccid
de plans especials, amb un ambit que necessariament coincidira amb la delimitacié de zona
que figura en els planols d'ordenaci6 a escala 1/5000
2. Aquests plans especials establiran, com a minim, les segiients determinacions
A. Definici6 de les intervencions necessaries per a la consecucié dels objectius de la
qualificacié
B. Programacid i condicions de la repoblacio forestal
C. Establiment dels usos i condicions de les edificacions auxiliars a I'is agricola que s’hi
permetin.
D. Inventari de recursos i poblacions naturals i catalogaci6 d'elements naturals destacables

SECCIO SEGONA )
REGULACIO DE LA ZONA DE PROTECCIO AGRICOLA (CLAU 11)
Art. 552, Definici6

Compren aquells terrenys de sol no urbanitzable que han de ser objecte de la maxima proteccié
amb la finalitat d'assegurar la continuitat i millora dels seus valors agricoles actuals.

GENERAL DE MANRESA 165
d 201

Art. 553. Condicions d'Us
1. En aquesta zona s'admeten els usos segients:
A. Agricola
B. Habitatge unifamiliar rural.
C. Lleure.
D. Ramader
E.Hoteler en la modalitat de turisme rural
2. L'Gs ramader tan sols és permés en la continuitat o ampliacié de les granges existents.

Art. 554. Tipus de construccions permeses a la zona de proteccié agricola
En la zona de protecci6 agricola s'autoritzen els seglients tipus de construccions
A. Construccions auxiliars a I'lis agricola, definides com aquelles instal.lacions destinades a
emmagatzemar eines, maquines i productes agricoles.
B. Construccions de proteccié del conreu, definides com aquelles construccions destinades
a la proteccié del conreu de caracter fixa o efimer, com tdnels, abrics, umbracles o
hivernacles.
C. Habitatges rurals
D. Barraques destinades a I'Gs agricola
E. Construccions destinades a granges
F. Construccions destinades a I'Gs hoteler en la modalitat d’habitatge rural

Art. 555. Condicions d'edificacié de les construccions auxiliars
1. Les edificacions destinades a construccions auxiliars compliran les segiients condicions

A. Finca minima 10.000 m? (1Ha)
B. Volum maxim edificable corresponent a totes les unitats d'edificacié *2000m

C. Separacié minima respecte de tots els llindars de la finca 10 metres
D. Altura maxima de qualsevol dels elements de les edificacions 8 metres

2. S'estableix una zona de proteccié dels canals d'aigua en els quals no podran construir-se
edificacions o instal.lacions, i queda definida per una linia a ambdés costats del canal situada
a 20 metres en els ramals principals de la séquia i a 10 metres en la resta de ramals.

3. No es permet la construcci6 d'edificacions i instal.lacions a menys de nou metres de I'eix dels
camins rurals.

4. En qualsevol cas, es fixa un terraple i un terrabuit maxim de dos metres
* Aquest volum podra augmentar fins a 4.500 m® quan estigui vinculat a I'habitatge rural i
sempre que la seva ocupaci6 estigui dins de la projeccié d'un cercle de radi 50 metres, amb
centre situat a I'habitatge rural.

Art. 555.bis. Condicions d’edificacio per a les construccions destinades a granges
Les edificacions destinades a granges compliran les condicions segiients:

A. Finca minima per totes les unitats d’edificacié 20.000 m? (2 ha)

B. Volum maxim edificable 6000 m®
C. Separacié minima respecte de tots els llindars de la finca 10 metres
D. Algada maxima de qualsevol dels elements de les edificacions 8 metres
E. Terrabuit i terraplé maxim 2 metres
F. Separacié minima a I'eix dels camins rurals 9 metres

Art. 556. Condicions d'edificacié de les construccions de proteccié del conreu
Les edificacions destinades a proteccié del conreu compliran amb les segtents condicions:

A. Finca minima 10.000m? (1 Ha)
B. Distancies minimes
a) Respecte dels camins agricoles 1 m. des de l'aresta d’explanaci6 del cami i
sempre que aquesta estigui a 3m de I'eix d’aquest
b) Respecte dels camins basics * 3 m. des de l'aresta d’explanacié del cami i
sempre que aquesta estigui a 4 m de I'eix d'aquest
¢) Respecte dels llindars veins 3 metres
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d) Respecte d'altres construccions de proteccié 3 metres

e) Respecte dels ramals principals de la séquia 20 metres
f) Respecte dels ramals secundaris de la sequia 10 metres
C. Algada maxima 4 metres
D. Terraplé i terrabuit maxim 2 metres

* Els camins basics son els que el Pla General determina com a “camins i recorreguts en sol
no urbanitzable” i que estan grafiats en els planols de la serie A de la seva documentaci6.

Art. 557. Condicions d'edificacio de les construccions destinades a habitatge unifamiliar

rural

1. S’entén com a habitatge unifamiliar rural les construccions destinades a habitatge familiar
que estiguin directament i justificadament associades a una activitat agricola, ramadera,
d’explotacié de recursos naturals o, en general, ristica.

2. Les edificacions destinades a habitatge unifamiliar rural compliran les condicions segtients:

A. Finca minima 20.000 m?
B. Sostre maxim edificable corresponent a totes les unitats d'edificacio 250 m?
C. Separacié minima respecte de tots els llindars de la finca 10 metres
D. Nombre maxim de plantes PB+1PP

3. S'estableix una zona de proteccié dels canals d'aigua en els quals no podran construir-se
edificacions o instal-lacions, aquesta queda definida per una linia a ambddés costats del canal
situada a 20 metres en els ramals principals de la séquia i a 10 metres en la resta de canals.

4. No es permet la construcci6 d'edificacions i instal-lacions a menys de nou metres de I'eix dels

camins rurals.

En qualsevol cas, es fixa un terraplé i un terrabuit maxim de dos metres.

Aquests usos i edificacions es regiran pel qué determinen els art. 47, 48, 49 i 50 de la Llei

d’Urbanisme 2/2002.

o0

Art. 557 bis. Condicions d'edificaci6 de les construccions destinades a I'Gs hoteler

modalitat de turisme rural

1. Comprén els serveis relacionats amb I'allotiament temporal per a transeunts i viatgers,
exclusivament en la modalitat de turisme rural i directament i justificadament associades a
una activitat agricola, ramadera, d’explotaci6 de recursos naturals o, en general, ristica.

2. Les edificacions destinades a I's hoteler modalitat de turisme rural compliran les condicions

seguents:

A. Finca minima 20.000 m?
B. Sostre maxim edificable corresponent a totes les unitats d'edificacio 250 m?
C. Separacié minima respecte de tots els llindars de la finca 10 metres
D. Nombre maxim de plantes PB+1PP

3. S'estableix una zona de proteccié dels canals d'aigua en els quals no podran construir-se
edificacions o instal-lacions, aquesta queda definida per una linia a ambdds costats del
canal situada a 20 metres en els ramals principals de la sequia i a 10 metres en la resta de
canals.

4. No es permet la construcci6 d'edificacions i instal-lacions a menys de nou metres de I'eix dels
camins rurals.

5. En qualsevol cas, es fixa un terraplé i un terrabuit maxim de dos metres.

6. Aquests usos i edificacions es regiran pel que determinen els art. 47, 48, 49 i 50 de la Llei
d’Urbanisme 2/2002.

Art. 557 2 bis. Condicions d’edificaci6 de les barraques destinades a I'Us agricola

Les edificacions destinades a barraques per a I'Gs agricola compliran les segiients condicions:
2

A. Finca minima 3.000 m
B. Dimensions maximes 3mx3m
C. Algada maxima 3,50 m
D. Distancies minimes

a) Respecte dels camins agricoles 1 m. des de l'aresta d’explanacié del cami i
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sempre que aquesta estigui a 3m de I'eix d’aquest

b) Respecte dels camins basics 3 m. des de l'aresta d’explanaci6 del cami i

sempre que aquesta estigui a 4 m de I'eix d’aquest
c) Respecte dels llindars veins 3 metres
d) Respecte d'altres construccions de proteccio 3 metres
e) Respecte dels ramals principals de la séquia 20 metres
f) Respecte dels ramals secundaris de la séquia 10 metres
g) Respecte d'altres barraques 20 metres

E. No s’admet la possibilitat d’ajuntar dues o més barraques

F. Condicions d’acabat
Les barraques hauran de ser d’'obra amb acabat arrebossat i teulada de teula ceramica o
de fibrociment.
En cas de pintar-se caldra que sigui amb colors de la gamma dels terrossos o ocres.

Art. 558. Protecci6 de 'arbrat i del paisatge

1. Els espais d'arbrat, les arees de vegetacié i d'altres semblants existents en aquesta zona
hauran de conservar I'ordenacié actual, i se'n permeteran les operacions de creacid, millora i
conservacio.

2. Es prohibeix la plantacié d'espécies que puguin alterar I'equilibri ecologic o I'entitat de la
vegetacié autoctona

3. Es prohibeix la plantacié d’'arbrat a menys de 6 metres respecte I'eix dels camins.

4. En cas de noves edificacions, haura d'aconseguir-se la seva total integraci6 en l'entorn i el
paisatge a partir de la seva formalitzaci6 i amb la utilitzacié de materials d'acabat i coberta
amb caracteristiques cromatiques i de textura que no produeixin efectes discordants amb
I'entorn natural i amb la sistematitzacié d'elements -remats, xemeneies, alerons, etc., que
respectin les caracteristiques de les edificacions tradicionals de la zona.

Art. 559. Ordenaci6 mitjangant plans especials

1. Per a la correcta consecuci6 dels fins que pretén aquest Pla general, es fixa la redacci6 de
plans especials, amb un ambit que coincidira amb la delimitaci6 de zona que figura en els
planols d'ordenaci6 a escala 1/5000.
També podran redactar-se Plans Especials d'ambit no inferior a les 5 ha, sempre que se'n
justifiquin els objectius i 'homogeneitat de I'ambit. L'ambit no podra ser discontinu.

2. Aquests plans especials establiran, com a minim, les segiients determinacions
A. Definicié de les intervencions necessaries per a la consecucié dels objectius de la

qualificacio

B. Intervencions i mesures per a I'optimitzacié dels aprofitaments agricoles
C. Concreci6 dels usos i condicions de I'edificacié que s'hi permetin.

SECCIO TERCERA
REGULACIO DE LA ZONA AGRICOLA (CLAU 12)

Art. 560. Definicié

Compren aquells terrenys de sol no urbanitzable amb predomini d'explotacions de seca que, per
la seva destinaci6é agraria, cal preservar de qualsevol procés d'urbanitzacié amb la finalitat de
potenciar el seu manteniment i millora.

Art. 561. Condicions d's

1. En aquesta zona s'admeten els usos segiients:
. Agricola

Habitatge unifamiliar rural

. Ramader

. Restauracio

. Educatiu

moow»
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F. Cultural

G. Associatiu.

H. Lleure.

|.  Esportiu

J. Hoteler en la modalitat de turisme rural
2. L'Gs esportiu es restringeix a aquelles instal.lacions que es desenvolupin a I'aire lliure.
3. Elturisme rural només és permeés en els edificis destinats a habitatges rurals, actuals.

Art. 562. Tipus de construccions permeses en la zona agricola
En la zona agricola s'autoritzen els segtients tipus de construccions
A. Construccions auxiliars a I''s agricola, definides com aquelles instal.lacions destinades a
emmagatzemar eines, maquines i productes agricoles.
B. Construccions destinades a granges.
C. Habitatges unifamiliars

Art. 563. Condicions d'edificacié de les construccions auxiliars a I'is agricola
Les edificacions destinades a construccions auxiliars a I'tis agricola o ramader compliran amb les
seglients condicions

A. Finca minima 10.000 m (1Ha2
B. Volum maxim edificable corresponent a totes les unitats d'edificacié 8.000 m

C. Separacié minima respecte de tots els llindars de la finca 10 metres
D. Altura maxima de qualsevol dels elements de les edificacions 8 metres
E. Terrabuit i terraplé maxim 2 metres
F. Separaci6 minima a I'eix dels camins rurals 9 metres

Art. 564. Condicions d'edificacié per les construccions destinades a granges

1. No es permetra la instal.lacié de noves granges a una distancia minima de 400 metres de sol
urba o urbanitzable programat i hauran de complir-se les determinacions respecte a les
distancies entre granges i respecte a les vies de comunicacio fixades a la legislaci6 sectorial

vigent.
2. Les edificacions destinades a granges compliran amb les condicions seguents:

A. Finca minima 20.000 m? (2Hag
B. Volum maxim edificable corresponent a totes les unitats d'edificacié 12.000 m

C. Separacié minima respecte de tots els llindars de la finca 10 metres
D. Altura maxima de qualsevol dels elements de les edificacions 8 metres
E. Terrabuit i terraplé maxim 2 metres
F. Separacié minima a I'eix dels camins rurals 9 metres

Art. 565. Condicions d'edificacié de les construccions destinades a habitatge unifamiliar
rural

S'entén com a habitatge unifamiliar rural les construccions destinades a habitatge familiar que
estiguin directament i justificadament associades a una activitat agricola, ramadera, d’explotacié
de recursos naturals o, en general, rustica.

Les edificacions destinades a habitatge unifamiliar compliran amb les segtients condicions:

A. Finca minima 45.000 m? (5Ha)
B. Sostre maxim edificable corresponent a totes les unitats d'edificacié 250 m

C. Separacié minima respecte de tots els llindars de la finca 10 metres
D. Nombre maxim de plantes PB+1PP
E. Terrabuit i terraplé maxim 2 metres
F. Separacié minima a I'eix dels camins rurals 9 metres

Aquests usos i edificacions es regiran pel que determinen els art. 47, 48, 49 i 50 de la Llei
d’Urbanisme 2/2002
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Art. 565 bis. Condicions d'edificaci6 de les construccions destinades a I'Gs hoteler

modalitat de turisme rural.

1. Comprén els serveis relacionats amb I'allotiament temporal per a transeunts i viatgers,
exclusivament en la modalitat de turisme rural i que estiguin directament i justificadament
associades a una activitat agricola, ramadera, d’explotacié de recursos naturals o, en
general, rastica.

2. Les edificacions destinades a I''s hoteler modalitat de turisme rural compliran les condicions

seguents:

A. Finca minima 20.000 m?
B. Sostre maxim edificable corresponent a totes les unitats d'edificacié 250 m?
C. Separacié minima respecte de tots els llindars de la finca 10 metres
D. Nombre maxim de plantes PB+1PP

3. No es permet la construccié d'edificacions i instal.lacions a menys de nou metres de I'eix dels
camins rurals

En qualsevol cas, es fixa un terraplé i un terrabuit maxim de dos metres.

Aquests usos i edificacions es regiran pel que determinen els art. 47, 48, 49 i 50 de la Llei
d’Urbanisme 2/2002.

a s

Art. 566. Protecci6 de 'arbrat i del paisatge

1. Els espais d'arbrat, les arees de vegetacié i d'altres semblants existents en aquesta zona
hauran de conservar I'ordenacié actual, permetent-ne les operacions de creaci6, millora i
conservacio

2. Es prohibeix la plantacié d'espéecies que puguin alterar I'equilibri ecologic o I'entitat de la
vegetacié autoctona

3. En cas de noves edificacions, haura d'aconseguir-se la seva total integracié en l'entorn i el
paisatge a partir de la seva formalitzaci6 i amb la utilitzacié de materials d'acabat i coberta
amb caracteristiques cromatiques i de textura que no produeixin efectes discordants amb
I'entorn natural i amb la sistematitzacié d'elements - coronaments, xemeneies, alerons, etc.,
que respectin les caracteristiques de les edificacions tradicionals de la zona.

SECCIO QUARTA
NUCLIS RURALS (CLAU 13)

Art. 567. Definicié

Compren els terrenys coneguts com Raval de les Farreres i els sols més propers caracteritzats
per l'existencia d'edificacions destinades a habitatge rural, situades en finques independents i
formant una agrupacié al llarg dels camins rurals, perd sense constituir un nucli compacte.

Art. 568. Condicions d'du

1. Enaquestazonas admeten els usos seguients:
A. Agricola

B. Habitatge unifamiliar rural

C. Restauracié

D. Educatiu

E. Cultural

F. Associatiu

G. Lleure

H. Hoteler en la modalitat de turisme rural

2. L'Us ramader tan sols és permes en la continuitat o ampliacié de les granges existents.

Art. 569. Tipus de construccions permeses en la zona de nuclis rurals

En la zona agricola s'autoritzen els segtlents tipus de construccions
A. Construccions auxiliars a I'lis agricola, definides com aquelles instal.lacions destinades a

emmagatzemar eines, maquines i productes agricoles.
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B. Habitatges unifamiliars

Art. 570. Condicions d'edificacié de les construccions auxiliars a I'is agricola
Les edificacions destinades a construccions auxiliars a I'is agricola o ramader compliran amb les
seglients condicions

A. Finca minima 3.000 m2(0,3Hag
B. Volum maxim edificable corresponent a totes les unitats d'edificacié 4500 m

C. Separacié minima respecte de tots els llindars de la finca 5 metres
D. Altura maxima de qualsevol dels elements de les edificacions 10 metres
E. Terrabuit i terraplé maxim 2 metres

Art. 570 bis. Condicions d’edificaci6 per a les construccions destinades a granges
Les edificacions destinades a granges compliran les condicions seguents:

A. Finca minima per totes les unitats d'edificacié 20.000 m? (2 hag
B. Volum maxim edificable 6000 m
C. Separaci6 minima respecte de tots els llindars de la finca 10 metres
D. Algada maxima de qualsevol dels elements de les edificacions 8 metres
E. Terrabuit i terraplé maxim 2 metres
F. Separacié minima a I'eix dels camins rurals 9 metres

Art. 571. Condicions d'edificacié de les construccions destinades a habitatge unifamiliar

rural

1. S'entén com a habitatge unifamiliar rural les construccions destinades a habitatge familiar
que estiguin directament i justificadament associades a una activitat agricola, ramadera,
d'explotaci6 de recursos naturals o, en general, ristica.

2. Les edificacions destinades a habitatge unifamiliar compliran amb les seguents condicions:

A. Finca minima 3.000 m? (0,3Ha)
B. Sostre maxim edificable corresponent a totes les unitats d'edificacié 250 m

C. Separacié minima respecte de tots els llindars de la finca 5 metres
D. Nombre maxim de plantes PB+1PP
E. Terrabuit i terraplé maxim. 2 metres.

3. La finca haura de permetre la inscripci6 d'un cercle minim de vint metres i
disposar d’'accés directe als camins existents.

4. Aquests usos i edificacions es regiran pel que determinen els art. 47, 48, 49 i 50 de la Llei
d’Urbanisme 2/2002.

Art. 571 bis. Condicions d’edificaci6 de les construccions destinades a I'is hoteler

modalitat de turisme rural.

1. Comprén els serveis relacionats amb I'allotiament temporal per a transeunts i viatgers,
exclusivament en la modalitat de turisme rural i que estiguin directament i justificadament
associades a una activitat agricola, ramadera, d'explotacié de recursos naturals o, en
general, rastica.

2. Les edificacions destinades a I'Gs hoteler modalitat de turisme rural compliran les condicions

seguents:

A. Finca minima 20.000 m?
B. Sostre maxim edificable corresponent a totes les unitats d'edificacié 250 m?
C. Separacié minima respecte de tots els llindars de la finca 10 metres
D. Nombre maxim de plantes PB+1PP

3. No es permet la construccié d’edificacions i instal.lacions a menys de nou metres de I'eix dels
camins rurals.

4. En qualsevol cas, es fixa un terraplé i un terrabuit maxim de dos metres.

5. Agquests usos i edificacions es regiran pel que determinen els art. 47, 48, 49 i 50 de la Llei
d'Urbanisme 2/2002.

Art. 572. Protecci6 de 'arbrat i del paisatge
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Art.

Els espais d'arbrat, les arees de vegetacié i d'altres semblants existents en aquesta zona
hauran de conservar l'ordenacié actual, permetent-ne les operacions de creacid, millora i
conservacio

Es prohibeix la plantacié d'especies que puguin alterar I'equilibri ecologic o I'entitat de la
vegetacié autoctona

En cas de noves edificacions, haura d'aconseguir-se la seva total integracié en I'entorn i el
paisatge a partir de la seva formalitzaci6 i amb la utilitzacié de materials d'acabat i coberta
amb caracteristiques cromatiques i de textura que no produeixin efectes discordants amb
I'entorn natural i amb la sistematitzacié d'elements, -coronaments, xemeneies, alerons, etc-
que respectin les caracteristiques de les edificacions tradicionals de la zona

573. Ordenaci6é mitjangant Plans especials

Per a la correcta consecucié dels fins que pretén aquest Pla general, es fixa la redaccié de

plans especials, amb un ambit que necessariament coincidira amb la delimitacié de zona que

figura en els planols d'ordenaci6 a escala 1/5000

Aquests plans especials establiran, com a minim, les segiients determinacions:

A. Definici6 de les intervencions necessaries per a la consecucié dels objectius de la
qualificacié

B. Intervencions i mesures per a la millora de la imatge actual

C. Concreci6 dels usos i condicions de I'edificacié que siguin permeses
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

DISPOSICIO TRANSITORIA PRIMERA. ) )
USOS | EDIFICACIONS EN SITUACIO DE FORA D'ORDENACIO, VOLUM O US
DISCONFORME

1. Edificisiinstal.lacions en situacié de fora d’ordenacié

A. Els edificis, construccions, instal-lacions i usos preexistents a la data d’entrada en vigor
d’aquest Pla General que en virtut de les seves disposicions quedin subjectes a
expropiacio, cessié obligatoria i gratuita, enderrocament o cessament, queden en situacio
de fora d'ordenacié, amb les limitacions assenyalades en la legislacié urbanistica i en
aquest article. En tots els casos, queden fora d'ordenaci6 les edificacions implantades
il-legalment en sol no urbanitzable.

B. En les construccions i les installacions que estan fora d'ordenacié només s’hi poden
autoritzar les obres de manteniment i conservacié previstes a l'article 55bis del Pla
General o les de consolidacié previstes en el mateix article, en els casos que ho
requereixi la salubritat pablica o la seguretat de les persones. Les obres que s'hi autoritzin
no comporten en cap cas augment del valor d'expropiaci6.

C. Si la construcci6 esta fora d'ordenacié per radé de resultar afectada parcialment per una
nova alineacié del xamfra subjecte a cessié gratuita, perd no esta inclosa en cap sector
de planejament derivat ni en cap poligon d'actuacié urbanistica, s’hi podran autoritzar, a
més de les previstes en l'apartat anterior, les obres de reforma, rehabilitacié i també les
d’ampliacié que s'ajustin a les condicions del planejament i no suposin una edificabilitat
neta superior a la que prevegi el Pla general per a la zona. En aquest darrer cas, la
sol-licitud de llicencia haura d'acreditar:

1. La concreci6 de I'ordenacié de volums, segons les determinacions de I'article 252 del

Decret 305/2006 (Reglament de la llei d’'urbanisme de Catalunya) i incorporant el

contingut seguient:

2. L'adequaci6 a I'esquema funcional i estructural de I'edifici existent.

3 La compatibilitat urbanistica dels usos i activitats de I'edifici

4. Sies creen habitatges, el compliment del parametre de densitat d’habitatges, segons
el métode calcul establert en el Pla General.

D. En tots els edificis i construccions en situaci6 de fora ordenaci6 s’hi podran admetre els
usos compatibles amb la zona concreta , admissié condicionada sempre al seu caracter
provisional i a precari, amb expressa acceptacié per part de I'exercent i del propietari de
I'edificacié, condici6 que s’ha d'inscriure en el Registre de la Propietat. En cap cas
s’admetra I's de serveis funeraris en edificis en situaci6 de fora ordenacié.

E. Els usos que hagin quedat en situacié de fora ordenacié i que siguin considerats de forma
expressa com a incompatibles amb les determinacions del nou planejament no poden
ser objecte de canvis de titularitat ni de renovacié de les llicencies. Si la llicéncia no
estableix termini concret de vigéncia, es pot procedir a la seva revocacio, sens perjudici
de les indemnitzacions que corresponguin d'acord amb la legislacié aplicable. En la resta
de casos de disconformitat, els usos preexistents es poden mantenir i poden ser objecte
de canvis de titularitat, sense perjudici del que disposin les corresponents ordenances
municipals.

F. No es consideraran “fora d'ordenaci¢” els edificis i instal-lacions situats en el sistema
d’equipaments supramunicipals i sistema d’espais lliures, gran parc i parc del Cardener,
ates que la seva regulacié especifica ve determinada per plans especials, d’acord amb el
que fixa la Normativa del Pla general.

2. Edificis i instal.lacions en situaci6é de volum o us disconforme en sol urba
A. En les construccions i les instal-lacions que tinguin un volum o Us disconforme amb els
parametres imperatius del planejament urbanistic, perd que no quedin fora d'ordenacio,
s'hi han d'autoritzar les obres de manteniment, conservacié, consolidacié i reforma i
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rehabilitacié .A aquest efecte, s'entenen com a condicions basiques les determinacions
sobre Us, altura, volum, ocupacié maxima de les parcel-les, situacié de les edificacions,
densitat d’habitatges i coeficient d’edificabilitat neta de la zona aplicada a la parcel-la.

. Es permeten les obres d’ampliacié que s'ajustin a totes les condicions del planejament i

no suposin una edificabilitat neta, en tota la parcel-la, superior a la quina preveu el Pla
general per a cada zona concreta.

. Per a la determinaci6 de la densitat maxima d’habitatges d’acord el metode establert en

aquesta Norma, s'efectuara a partir del sostre resultant en relacié als parametres
d'ordenacié del Pla general i que reuneixi les caracteristiques establertes per ésser
habitatge.

. Els usos degudament legalitzats amb anterioritat al Pla General aprovat el dia 23 de maig

de 1997 es poden mantenir mentre no hi esdevinguin incompatibles i sempre que
s'adaptin als limits de moléestia, de nocivitat, d'insalubritat i de perill que estableixi per a
cada zona la nova reglamentacié o les ordenances municipals especifiques. En edificis
existents de caracter industrial s’hi podran autoritzar nous usos d'aquesta tipologia, amb
les limitacions establertes per la zona i sempre que I'lis contempli la totalitat de I'edifici.

. No es consideren en situacié d'Gs disconforme els usos d’habitatge en planta baixa que

hagin estat expressament autoritzats amb llicéncia municipal o que puguin acreditar la
seva preexisténcia amb anterioritat a la data d’aprovacié del Pla General (23 de maig del
1997).

En cap cas s'admetra la instal-laci6 de I'Gs de serveis funeraris en edificis que estiguin en
volum disconforme

2bis. Condicions particulars per als edificis en situacié de volum disconforme en la zona
residencial del nucli antic (clau 1.1)

a.

b.

Es permetran obres de manteniment i conservacid, consolidaci6 i reforma. Per a obres

de reforma, no es permet I'Gs d’habitatge en plantes baixes ni en planta sotacoberta.

Es permetran obres de rehabilitacié i gran rehabilitaci6 amb les segtients condicions

d'intervencié:

1. Per a obres de rehabilitacié, no es permet I'ls d’habitatge en planta baixa ni en
planta sotacoberta.

2. Que es mantinguin els elements significatius de caracter funcional i/o estructural que
siguin rellevants de I'edifici.

3. Als efectes del qué estableix el punt B anterior, la sol-licitud de llicéncia d'obres
haura d'incorporar una aixecament actual de I'edifici indicant, com a minim, els
valors estructurals i/o funcionals que té I'edifici, justificant-ne raonadament la seva
preservaci6 o no en el projecte de rehabilitacid, acompanyat d'un reportatge
fotografic del conjunt edificat.

Es permeten les obres d’ampliacié que s'ajustin a totes les condicions del planejament i

no suposin una edificabilitat neta, en tota la parcel-la, superior a la quina preveu el Pla

general per a cada zona concreta.

Per a la determinacié de la densitat maxima d’habitatges d’acord el métode establert en

aquesta Norma, s'efectuara a partir del sostre existent i que reuneixi les caracteristiques

establertes per ésser habitatge, exceptuant la planta baixa i planta sotacoberta d'acord

al punt a.

2ter. Condicions particulars per els ambits de planejament derivat, modificacions puntuals
del Pla general o de gesti6 urbanistica

a.

En ambits de planejament derivat, modificacions puntuals del pla general, estudis de
detall o ambits de gesti6, aprovats inicialment abans de I'entrada en vigor d'aquesta
modificacié puntual del Pla general Modificacions puntuals de la Normativa del Pla
general, queden subjectes a la regulacié normativa d'aquesta, llevat d’aquella que la
propia figura de planejament o modificaci6 reguli de forma expressa i detallada en els
seglients apartats:

1. Distribuci6 fisica dels usos residencials i terciaris.
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3.

2. Assignaci6 del nombre d’habitatges

Edificacions i instal.lacions en situacié de volum o Us disconforme en sol urbanitzable

no programat i sol no urbanitzable.

a. Els edificis i instal-lacions d’habitatge situats en sol urbanitzable no programat i sol no
urbanitzable existents en el moment de I'aprovacié d'aquest Pla general no es
consideraran fora d'ordenacié permetent-se la consolidacié de les edificacions existents
quan l'estat de les mateixes reuneixi les condicions suficients com per no requerir la
tramitacié d’un expedient de ruina. En determinats casos, relacionats a I'annex d’aquesta
normativa, es permetran les obres d’ampliacié d’elements complementaris a I'edificacié
existent sempre que no suposin un increment de més de 5% sobre el volum edificat en el
moment de I'aprovacié del Pla.

b. Els edificis i instal-lacions que no es destinen a habitatge situats en sol urbanitzable no
programat i sol no urbanitzable existents en el moment de l'aprovacié d'aquest Pla
general no es consideraran fora d’ordenacié atesa la seva preexistencia. S’hi permeten
els canvis d’activitat amb la limitacié d'adscriure’s dins dels usos no incompatibles i, en
els cas d'usos industrials, en la definici6 de I'Us especific corresponent a indstria urbana,
i les obres de conservacié i millora que no suposin una més gran ocupacié de sol. En
qualsevol cas, la possibilitat de canvis d’activitat de caracter industrial es limitara a edificis
i instal.lacions originariament industrials.

DISPOSICIO TRANSITORIA SEGONA.
REGIM TRANSITORI USOS

Mentre no es redacti I'ordenanca municipal reguladora dels usos i les activitats, la regulaci6 de
les activitats en funcié del seu nivell d'incidéncia sobre I'entorn i el mediambient s'efectuara
d'acord amb el regim transitori que s'estableix a continuacié

1.

Sorolls i vibracions

Les molesties per sorolls i vibracions produides per les diferents activitats vindran regulades
per I'Ordenanca Municipal de control de la contaminacié acustica i per les determinacions se-
guents que la complementen, pel que fa a la regulacié de les mateixes en horari nocturn.

Cap activitat emplagada en les situacions relatives 3 o 4 podra funcionar en horari nocturn.
En situaci6 relativa 2 només podran funcionar en horari nocturn les activitats compreses en
els usos hoteler, restauracio, recreatiu, aparcament, sanitari-assistencial, cultural i industria
artesanal.

Podran funcionar en horari nocturn en situacio relativa 5, 6 i 7 els usos relacionats en el pa-
ragrag anterior i els d'oficines i serveis i esportiu.

Els forns de pa i pastisseries podran funcionar en horari nocturn, malgrat considerar-se
industrial urba, en situacié relativa 2, sempre i quan l'activitat sigui artesanal i familiar i
vinculada al despatx directe dels productes.

En casos degudament justificats, i sempre que no es produeixin molésties a tercers, es podra
ampliar I'horari de les activitats.

Contaminacié atmosferica

1. Definicié
Es defineix una activitat com a potencialment contaminadora de |'atmosfera aquella que,
per rad de les seves emissions, provoqui la presencia a l'aire de substancies o de formes
d'energia que impliquin risc, dany immediat o diferit o0 molésties per a les persones, flora i
fauna i per als béns de qualsevol naturalesa.

2. Classificacié de les activitats en funcié de la contaminaci6 atmosférica
La relaci6 d'activitats potencialment contaminadores de I'atmosfera és la que s'indica al
Decret 322/87 de 23 de setembre de desplegament de la Llei de Proteccié de I'ambient
atmosferic de la Generalitat de Catalunya.
Les activitats es classificaran d'acord amb el cataleg d'activitats potencialment
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contaminants de I'atmosfera relacionades a I'Annex | del decret 322/87. Amb la finalitat de

classificar les activitats a partir de la relacié d'activitats potencialment contaminadores

relacionades en el decret 322/87 i, atenent al grau de repercussi6 sobre I'ambient
atmosferic, s'estableixen els grups segiients

Grup1 Activitats no incloses en els altres grups els nivells d'emissié de contaminants
de les quals estan per sota dels nivells maxims admissibles que s'indiquen en
el decret 833/75

Grup 2  Activitats contaminadores de l'atmosfera que hauran de mantenir en tot
moment els nivells d'emissié de contaminants per sota dels nivells maxims
admissibles i que es corresponen amb les relacionades en el grup C de l'annex
| del decret 322/87.

Grup 3  Activitats molt contaminadores de |'atmosfera que han de disposar de les ins-
tal.lacions adients perque es respectin els nivells admissibles d'emissi6é de
contaminants a l'atmosfera, i que es corresponen amb les relacionades en el
grup B de I'annex | del decret 322/87

Grup 4  Activitats especialment contaminadores que s'han d'installar en zones
especials i que es corresponen amb les relacionades en el grup A de l'annex |
del decret 322/87.

Les activitats especialment contaminants s'ahuran d'instal.lar en zones especials.
Aquestes no seran admisibles amb caracter general al terme municipal de manresa.
Malgrat aixo, i després de redactar un estudi d’impacte ambiental, I'Ajuntament podra
determinar prévia la seva avaluacié si autoritza o no la instal.lacié de I'activitat en questié.
No es permetra la instal.laci6 de cap activitat potencialment contaminant de I'atmosfera
en zones de capacitat restringida, d’acord amb els mapes de vulnerabilitat i capacitat del
territori del Departament de Medi Ambient de la Generalitat de Catalunya. En zones
declarades de baixa capacitat, les figures de planejament urbanistic que desenvolupin el
Pla, podran imposar limits d’emissié i exigir mesures correctores més estrictes que les de
caracter general
Emissions a I'atmosfera
En general, no es poden llancar a I'exterior fums, bafs, gasos, vapors o aire amb
substancies en suspensié o a temperatura diferent de I'ambient per les facanes.
S'exceptuen d'aquesta condicié les instal-lacions mobils de refrigeracié de poténcia
inferior a 10.000 Kfrigories/hora.
En els edificis entremitgeres existents, regulats pel sistema d'ordenacié per alineaci6é de
vial, es permet la sortida directa de productes de combustié per pati de parcel-la o fagana
no principal —definida com aquella o aquelles que no es corresponen amb les alineacions
de faganes- en la substituci6 individual de generadors quan els edificis no disposin de
conducte d'evacuacié a coberta o aquest no sigui I'adequat al nou generador, sempre i
guan aquest es correspongui amb un aparell que s’adequi a les determinacions del RITE.
En cas de substitucions individuals de generadors en edificis regulats per altres sistemes
d'ordenacié —aillada o per volumetria especifica- la sortida només es pot preveure pels
patis de parcel-la quan aquests en continguin, o bé per fagcana no principal, definida com
aquella o aquelles que no contenen l'accés. En ambdds supdsits, la instal-lacié ha de
preveure tubs concentrics amb una disposici6 que permeti, d'acord amb les
determinacions de la legislacié sectorial vigent, que sobresurtin de la superficie de la
fagcana un maxim de 3cm. En qualsevol cas, la solucié per a I'evacuacié dels productes de
combustié sera Unica per a tots els generadors de I'edificacié de qué es tracti i, en el
tramit d’'autoritzacié administrativa, caldra justificar aquesta condicié aixi com garantir la
integracié de la instal-lacié, mitjangant I'adopcié de les mesures correctores adients —
mimetitzacié mitjancant el color, previsi6 de reixes, etc.

En els altres casos, I'evacuaci6 d'aire i contaminants a I'exterior s’ha de fer per xemeneies

o conductes que, en cap cas, es poden preveure per facana principal.

Segons els tipus de contaminants emesos es distingeixen quatre nivells

Nivell 1 Focus de combusti6 que consumeixen combustibles gasosos,
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instal-lacions de renovaci6 d'aire, instal-lacions de condicionament o qualsevol
altre que no emetin contaminants.

Nivell 2 Focus de combusti6 que consumeixin combustibles en els quals el
contingut de sofre és igual o inferior a 1'1% i normalment emeten fum d'opacitat
inferior al nimero 2 de I'escala de Bacharach, activitats que desprenen bafs i
pudors tals com bars i restaurants amb elements de cocci6.

Nivell 3 Focus de combustié que utilitzen combustibles en els quals el contingut de
sofre és igual o inferior al 2'5% i que normalment emeten fum d’'opacitat inferior al
numero 2 de I'escala de Bacharach, tret dels moments d'encesa i carrega, o0 amb
opacitat no superior al nimero 4 de l'escala de Bacharach per un temps no
superior a 3 min/hora, activitats que desprenen emanacions de gasos irritants o
toxics.

Nivell 4 Xemeneies que normalment emeten fum d’opacitat inferior al nimero 4 de
I'escala de Bacharach i al nimero 6 en els moments d’encesa i carrega per un
temps no superior a 3 min/hora, activitats que desprenen particules solides en
suspensio.

3. Aigues residuals
1 Els abocaments d'aiglies residuals a la xarxa de clavegueram municipal han de complir,

quant a les instal.lacions de pretractament, depuracio, llicencia d'abocament, llicéncia de
connexio etc., la regulacié que es desprén de I'ordenanga d'abocament d'aiglies residuals
de la Mancomunitat de municipis del Bages pel sanejament.

Queda prohibit descarregar directa o indirectament a la xarxa de clavegueram o a les
instal.lacions del sistema de sanejament els abocaments de -caracteristigues o
concentracié instantania de contaminants igual o superior a les expressades a
continuaci6 i a les regulades per I'Ordenanga d'abocaments d'aigues residuals de la
mancomunitat de municipis del Bages per al Sanejament.

Pel que fa a les caracteristiques fisico-quimiques: temperatura superior a 402 i pH fora del
marge 6-9

Pel que fa a concentracions de contaminants, es fixen els segiients limits expressats en
mg/l : clorurs (2000), dioxid de sofre (5), DQO (3000). La relaci6 DQO/DBO ha d'ésser
inferior a 2.

Les relacions de contaminants i llurs concentracions, establertes en els punt anterior, no
es consideren exhaustius ni excloents i podran ser revisades periddicament per
I'Ajuntament d'acord amb la legislaci6 vigent en cada moment. D'altra banda, es podran
modificar les prescripcions i limitacions anterior en atencié a consideracions particulars no
incloses en aquest apartat, quan la xarxa de clavegueram ho requereixi.

4. Olors
1. S'entén per materia olorosa qualsevol substancia o barreja de substancies presents en

l'aire i perceptibles pel sentit de I'olfacte i s'entén per pudor qualsevol substancia o barreja
de substancies presents en l'aire manifestament molesta. Quan la concentracié de la
substancia comporti un cert nivell de toxicitat s'haura de tractar I'emissié olorosa com si
es tractés de contaminaci6 atmosferica.

Totes les activitats que s'instal.lin, sigui quina sigui la seva localitzaci6, no podran produir
pudor que sigui facilment detectable més enlla dels limits del local o la parcel.la on
s'exerceixi l'activitat

Mentre no hi hagi equips capagos de detectar les olors, i se'n desconegui la composicié
de les emissions, la valoracié es realitzara a partir de I'apreciacié de les molésties que
comporten i s'efectuara organolépticament mitjangant tres persones que en dies i hores
diferents detectaran la preséncia de matéries oloroses en l'aire. Es realitzaran un minim
de tres valoracions per persona.

En qualsevol cas, les olors detectables sense instruments, només podran emetre’s durant
un 2% del temps de funcionament de I'activitat generadora, en una quantitat tal que el
cinquanta per cent de la poblacié de I'entorn immediat no les percebi.
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5. Risc d’incendi
1. Les activitats, en funcié del risc d'incendi que presentin, es classificaran d’acord amb el

nivell de risc intrinsec de les instal.lacions, els quals es fixen en funcié de la carrega de
foc ponderada.

En funcié del parametre anterior i la situaci6 relativa de I'activitat, s'estableix la seguent
taula d’admissibilitat.

RISC INTRINSEC
BAIX MITIA ALT
1 2 3 4 5 6 7 8

o o |0 |~ o [0 |» [w o[-

Les activitats instal.lades en situacié 1, 2 ,3 i 4 no podran emmagatzemar ni utilitzar
combustibles sdlids, liquids ni gasosos, a excepcié d'aquells que s'utilitzen per a la
calefaccié del local. La instal.lacié dels combustibles esmentats haura de complir en tot
moment amb la normativa que els sigui d’aplicacio.

La determinaci6 de les condicions de protecci6 contra incendis es realizara d'acord amb
la NBE-CPI-96. En aquelles activitats que no sigui d'aplicacié aquesta norma, s'aplicara la
normativa sectorial especifica. El valor de resisténcia al foc dels elements estructurals i
de tancament del sector sera en funcié del nivell de risc intrinsec existent.

6. Risc d'explosio

1.

Es consideren activitats amb risc d'explosi6 les que compleixen alguna de les seguents
caracteristiques
a. Activitats que utilitzin substancies combustibles en algun dels seguents processos
- Processos endotérmics
- Processos que utilizin substancies combustibles de grau de perillositat alta o
mitjana i que hi hagi risc de generacié d'un volum apreciable d'atmosfera
inflamable, a pressié i temperatura ambient (mescla, centrifugacio, filtratge, etc.) i
a temperatura superior a I'ambient ( destil.lacié, assecatge etc.)
- Processos a pressi6 diferent de I'atmosferica
b. Activitats que utilitzen explosius industrials
S'exceptuen de la qualificacié anterior aquelles activitats en que els combustibles ho
siguin per calefacci6 dels locals i I'is dels quals sigui regulat per la legislacié i normativa
vigent ( reglament d'instal.lacions de calefacci6, climatitzaci6 i aigua calenta sanitaria)
No s'admetra la instal.lacié d'activitats amb risc d'explosié en locals situats a les zones
residencials (clau 1). En la resta de casos, la instal.lacié de processos amb risc d'explosio
només es podra realitzar en locals que comptin amb mesures de proteccié i prevencié
contra explosions i la compartimentacié sigui com a minim RF-120 en cas de processos
fisics i RF-240 en cas de processos quimics.

7. Radiacions electromagnétiques

1.

S'entén per radiacié electromagneética aquella emissié i propagacié d'energia sense
necessitat d'un suport material, creada per carregues eléctriques en moviment respecte
de l'observador.

Les radiacions electromagneétiques es classifiqguen en dos grups
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a. Radiacions no ionitzants
b. Radiacions ionitzants
S6n radiacions no ionitzants aquelles que s'emeten amb una freqiiéncia compresa entre
0 3.000 THz tals com sub-radio freqiiéncies, radio frequéncies, microones, infraroig, llum
visible i ultraviolada no ionitzant
Sén radiacions ionitzants aquelles que s'emeten amb frequencia superior a 3 PHz. En
aquest grup es troben les radiacions seglents, ultraviolades, ionitzants, raigs X, raigs
gamma, raigs cosmics.
. S'entén per instal.lacions radioactives, d'acord amb la Llei 25/1964 de 29 d'abril, sobre
energia nuclear
a. Les instal.lacions de qualsevol classe que continguin una font de radiacié ionitzant
b. Els aparells productors de radiacions ionitzants
c. Els locals, els laboratoris, les fabriques i les instal.lacions on es produeixin, manipulin
0 emmagatzemin matéries radioactives
. No tindran la consideracié d'instal.lacions radioactives, d'acord amb el que estableix el
Decret 2865/72
a. Els aparells generadors de radiacions que s'utilitzin amb finalitats mediques, que es
regiran pel que indica el Reial Decret 1891/91
b. Les instal.lacions que produeixin 0 on es manipulin 0 emmagatzemin materials ra
dioactius, tals que els nuclis emissors tinguin una activitat total de valor inferior a
I'establert a I'apendix del decret 2869/72
c. Les instal.lacions que encara que continguin materials radioactius amb activitats
supenors a les indicades al paragraf anterior, reuneixin les condicions segtents
Que el material radioactiu estigui protegit contra tot contacte o fuita
- Que en tot punt accessible i a 0,1 metres de la superficie de I'aparell, la dosi no
sobrepassi 0,1 mrem per hora o bé que el flux de particules beta o neutrons no
sigui superior al que produiria una dosi equivalent a la distancia abans esmentada
- Que aquests aparells siguin d'un tipus homologat préviament pel Ministeri
d'Indistria.
- Instal.lacions en qué s'utilitzen materials radioactius de concentraci6 inferior a
0'002 uc/g o materials radioactius solids de concentracié inferior a 0'01 uc/g
- Equips en que els electrons s'accelerin a una energia no superior a 5 KeV
Les instal.lacions radioactives es classifiquen en les tres categories seguents:
a. Instal.lacions radioactives de primera categoria
Les fabriques de producci6 d'urani
Les fabriques de produccié d'elements combustibles d'urani natural
Les instal.lacions industrials d'irradiacié
b. Instal.lacions radioactives de segona categoria
Les instal.lacions on es manipulen o emmagatzemen nuclis radioactius, l'activitat total
de les quals correspongui als valors que per aquesta categoria especifica I'apendix
del decret 2869/72
Les instal.lacions que utilitzen aparells de raig X que puguin funcionar amb una tensié
de pic superior a 200 KV
Els acceleradors de particules i les instal.lacions on s'utilitzen fonts de neutrons
c. Instal.lacions radioactives de tercera categoria
Les instal.lacions on es manipulen o emmagatzemen nuclis radioactius, I'activitat total
de les quals correspongui als valors que per aquesta categoria especifica I'apéndix
del decret 2869/72
Les instal.lacions que utilitzen aparells generadors de raig X la tensié de pic de les
quals sigui inferior a 200 KV
No es permet la instal.lacié d'activitats amb equips que produeixin radiacions ionitzants
classificades de primera categoria segons l'article anterior en el terme municipal de
Manresa.
No es permet la instal.laci6 d'activitats que produeixin radiacions no ionitzants que afectin
el funcionament d'altres instal.lacions alienes a I'activitat
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8.

Carrega, descarrega i afectacié a la circulacio

1. Obligacié de disposar de zona de carrega i descarrega
Han de disposar de zona de carrega i descarrega de mercaderies els usos que es
relacionen a continuacié

Comerg de superficie total superior a 500 m?

Comerg de gran superficie

Industria urbana que, per les seves caracteristiques, ho requereixi

Industria aillada i separada

Magatzems de superficie superior a 200 m?

Els que, en consideracid a les seves caracteristiques, s'estimi necessari per part de

I'Ajuntament.

2. Condicions de carrega i descarrega
La zona de carrega i descarrega estara situada a l'interior de I'edificacié o dins dels limits
de la parcel.la i tindra com a minim les dimensions d'un rectangle de 10 metres de
llargada i tres metres d'amplada. En qualsevol cas, les dimensions que es projectin
hauran de permetre I'estacionament del vehicle habitual i es preveuran lliures de tot
obstacle. La zona de carrega i descarrega tindra un accés exclusiu i independent des de
la linia de fagana. L'amplada minima de l'accés sera de quatre metres en carrers
d'amplada igual o inferior a set metres i de tres metres en carrers d'amplada superior a
set metres. En cas d'emplagament d'activitats en situacions existents que no s'adequin a
les determinacions fixades, o en cas de que els vehicles que facin Us de la zona de
carrega i descarrega tinguin unes dimensions superiors a 2x6 metres, caldra justificar
degudament I'adequada funcionalitat de I'accés amb la maniobrabilitat i accessibilitat dels
vehicles utilitzats, per tal de que no dificultin el transit per la via publica.

3. Carrega i descarrega a la via publica
L'autoritzaci6 de reserves a la via pUblica es condicionara al tipus d'activitat i a I'horari.
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DISPOSICIO TRANSITORIA TERCERA.
VIGENCIA FIGURES DE PLANEJAMENT ANTERIORS AL PLA

1. Soén de plena aplicacié aquelles determinacions que no resultin contradictories amb les
determinacions d’aquest Pla general de les figures de planejament segiients:

DENOMINACIO APROVACIO DEFINITIVA
PROGRAMA D'AC TUACIO URBANISTICA ELS COMTALS 30 DE DESEMBRE DE 1996
PLA PARCIAL ELS COMTALS 30 DE DESEMBRE DE 1996
PLA PARCIAL BASES DE MANRESA 25 D'OCTUBRE DE 1995
PLA PARCIAL PREVISIO EQUIPAMENT COMERCIAL 30 DE MAIG DE 1990
PLA ESPECIAL RECORREGUT PER A VIANANTS JOC DE LA PILOTA 5 DE JUNY DE 1996
PLA ESPECIAL PLACA IMMACULADA 30 DE DESEMBRE DE 1996
PLA ESPECIAL ZONA D'ACAMPADA 6 DE JULIOL DE 1994
PLA ESPECIAL BARRERAS 22 DE GENER DE 1997
PLA ESPECIAL CASES BARATES SAGRADA FAMILIA 15 DE JUNY DE 1994
PLA ESPECIAL D’EQUIPAMENTS 15 DE JUNY DE 1993
PLA ESPECIAL PLACA PORXADA 19 DE MAIG DE 1993
PLA ESPECIAL CAL GRAVAT 3 DE MARGC DE 1993
PLA ESPECIAL VIARI BASES DE MANRESA 9 DE DESEMBRE DE 1992
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PLA ESPECIAL EL CARDENER

PLA ESPECIAL GUARDIA CIVIL

PLA ESPECIAL PROTECCIO PATRIMONI

PLA ESPECIAL DE PUIGMERCADAL

PLA ESPECIAL MILLORA URBANA DE MANRESA

ESTUDI DE DETALL PARC DE LES AIGUES-GUIFRE EL PILOS
ESTUDI DE DETALL ARQUITECTE MONTAGUT

ESTUDI DE DETALL PARCEL.LA 2 CAL GRAVAT

ESTUDI DETALL CANTONADA CARRER NOU-CANAL

ESTUDI DE DETALL PARCEL.LA 393 CAL GRAVAT

ESTUDI DE DETALL BARCELONA,S. TERESA | PICA D’ESTATS
ESTUDI DE DETALL PARCEL.LA 297 CAL GRAVAT

ESTUDI DE DETALL PARCEL.LA 104 CAL GRAVAT

ESTUDI DE DETALL PARCEL.LA 131 CAL GRAVAT

ESTUDI DE DETALL ORDENACIO BLOCS POLIGON CAL GRAVAT
ESTUDI DE DETALL ALINEACIO CARRER FONT DEL GAT
ESTUDI DE DETALL CARRER DE LA PAU, CANTONADA AMADEU VIVES
ESTUDI DE DETALL PARCEL.LA 2 CAL GRAVAT

ESTUDI DE DETALL PARROQUIA SANT PERE APOSTOL

ESTUDI DE DETALL PARCEL.LA PASSATGE FERROCARRIL, SURIA |
FONT DEL GAT

ESTUDI DE DETALL CARRER FLORIDA 27

ESTUDI DE DETALL SOLAR SECTOR SALESES

ESTUDI DE DETALL DESENVOLUPAMENT CLAU BJ CARRER CARRIO
ESTUDI DE DETALL ORDENACIO VOLUMS CARRETERA DE VIC 126-130

ESTUDI DE DETALL BARCELONA, GINJOLER, CARRASCO |
FORMIGUERA

ESTUDI DE DETALL SECTOR JOC DE LA PILOTA
ESTUDI DE DETALL ALINEACIO PIUS FONT | QUER

ESTUDI DE DETALL SANT BLAI, BISBE PERELLO, CARRETERA DEL
PONT VILOMARA

ESTUDI DE DETALL MURALLA DE SANT FRANCESC

ESTUDI DE DETALL MEDIODIA RESIDENCIAL

ESTUDI DE DETALL MOLI DE LES PUNTES

ESTUDI DE DETALL CAMPANES, SANT FRANCESC, PASSEIG DEL RIU
ESTUDI DE DETALL EDIFICI LA POLAR

ESTUDI DE DETALL EQUIPAMENT POLIVALENT CARRER OLEGUER
MIRO

25 DE MARG DE 1992
22 DE GENER DE 1992
23 DE GENER DE 1985
31 D'OCTUBRE DE 1984
16 DE FEBRER DE 1983

11 DE GENER DE 1996

22 DE FEBRER DE 1995

21 DE JUNY 1994

15 DE MARGC DE 1994

15 DE MARGC DE 1994

30 DE DESEMBRE DE 1993
29 D'OCTUBRE DE 1993
29 D'OCTUBRE DE 1993
19 D'OCTUBRE DE 1993
19 D'OCTUBRE DE 1993

1 D'OCTUBRE DE 1993

21 DE SETEMBRE DE 1993
21 DE SETEMBRE DE 1993

21 DE SETEMBRE DE 1993

19 DE GENER DE 1993

23 DE DESEMBRE DE 1992
21 D'ABRIL DE 1992

21 D'ABRIL DE 1992

17 DE DESEMBRE DE 1991

16 DE JULIOL DE 1991
16 D'OCTUBRE DE 1991

15 D'OCTUBRE DE 1991

25 DE MAIG DE 1991

19 DE JUNY DE 1989

16 DE GENER DE 1989

30 DE JUNY DE 1988

17 DE FEBRER DE 1988

18 DE NOVEMBRE DE 1987

24 D'ABRIL DE 1986
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ESTUDI DE DETALL PARROQUIA SANT JOSEP

ESTUDI DE DETALL SANT BLAI, BISBE PERELLO, SANT LLATZER | 4 D'ABRIL DE 1986
SANT MAGI
ESTUDI DE DETALL ORDENACIO VOLUMS PERE III, 39 4 D'ABRIL DE 1986
ESTUDI DE DETALL SANT MAGI - SANT LLATZER 26 DE JULIOL DE 1985
ESTUDI DE DETALL PAU CASALS, PEP VENTURA | AMDEU VIVES 27 DE JUNY DE 1985
ESTUDI DE DETALL CARRER VILADORDIS 29 DE JUNY DE 1984
ESTUDI DE DETALL SANT MAGI, OMS | DE PRAT, SANT LLATZER 7 DE DESEMBRE DE 1983
ESTUDI DE DETALL HOSPITAL SANT ANDREU 23 DE DESEMBRE DE 1982
ESTUDI DE DETALL POLIGON INDUSTRIAL BUFALVENT 31 DE MARC DE 1982
ESTUDI DE DETALL LA PARADA 4 DE MARC DE 1981

2. Queden expressament derogats els seguents instruments de planejament:

DENOMINACIO APROVACIO DEFINITIVA

PLA PARCIAL TOSSAL DELS CIGALONS 18 DE SETEMBRE DE 1995

PLA PARCIAL ELS DOLORS 11 DE JULIOL DE 1984

PLA ESPECIAL EL CONGOST 22 DE JUNY DE 1993

PLA ESPECIAL PERE IlI 19 DE JUNY DE 1991
PLA ESPECIAL VIARI ACCESSIBILITAT EQUIPAMENT COMERCIAL 23 DE GENER DE 1991
PLA ESPECIAL CAMPING LES FARRERES 28 D'OCTUBRE DE 1981

ESTUDI DE DETALL LA BALCONADA
ESTUDI DE DETALL FONOLLAR, RAMON LLULL, FRANCESC MORAGAS

ESTUDI DE DETALL ARQUITECTE GAUDI, TRIETA, SANT CRISTOFOL

25 DE MAIG DE 1984
1 DE JULIOL DE 1983

3 DE MARGC DE 1982

Els ambits de planejament derivat, modificacions puntuals del Pla general o estudis de detall
d'Us residencial aprovats inicialment abans de I'entrada en vigor de la Modificacié puntual del
Pla general Modificacions puntuals de la normativa Algades i Aparcaments, on quedin
regulades de forma particular les alcades de I'edificacié, podran augmentar-les en cada cas
fins a assolir les algades segtients en funcié del nombre de plantes permeses:

PB 4,50 metres
PB+1PP 7,30 metres
PB+2PP 10,30 metres
PB+3PP 13,45 metres
PB+4PP 16,65 metres
PB+E+4PP 20,10 metres
PB+5PP 19,85 metres
PB+E+5PP 23,30 metres
PB+6PP 23,05 metres
PB+7PP 26,25 metres

El projecte d'edificaci6 haura de contenir la documentacié necessaria justificativa de
'adequaci6 d’alcades aixi com la seva integraci6 a I'entorn.

En cas que les alcades definides de forma particular hagin estat fixades en relacié a les
alcades de les edificacions de I'entorn, el projecte haura de donar una solucié arquitectonica

GENERAL DE MANRESA 182
d 201



adient que s'ajusti a aquest objectiu.

En relacié6 a la resta d'aspectes regulats per la Modificacié puntual del Pla general
Modificacions puntuals de la normativa Algades i Aparcaments, els ambits de planejament
derivat, modificacions puntuals del Pla general o estudis de detall aprovats inicialment abans
de I'entrada en vigor de I'esmentada modificacié, queden subjectes a la regulacié normativa
d’'aquesta, llevat d’aquells aspectes que la propia figura de planejament o modificacié reguli
de forma expressa.

ANNEX
RELACIO D’EDIFICACIONS RESIDENCIALS EN SOL NO URBANITZABLE

ENTITAT | EDIFICACIO

CAN JOAN

CASA BIOSCA

CASA OLIVA

CASA PERE

CASA ROMA

CASA TELECA

CASA TROY

CASA VINALS

ELS CORRONS

TORRE SELGA

CASA BRUNET

CASA CASTEL

CASA SANLLEHI

CASA SERRA

CAMI DEL SUANYA [ CA LESTEVET

TORRE MORROS

TANO VELL

XUP_| CALAPEPA

TORRE LA CUCA

CA L'ENRICOI

TORRE LLUVIA

CAL CABANES

TORRE MARCH

CASA FLORENTINA

TORRE PARDALS

COSTA BRAVA

COLOMER | CAL FREIXANET

MAS DEL PORTELL

CASA ALBERTI

CAL DEVANT

CASA FILOMANA

CAL MINGUET

CASA GRAU SALA

CAL TOFOL

CASA PLA

CASA FERNANDEZ

CASA SANS

CASA RIBALTA

COSTAFREDA

CASA SEUBAS

TORRE CAMPRUBI{

COMTALS [ CA L'AGNETA

CAL CARDONA

CAL FRARE

CAL MONISTROLA

CAL SOL

CAN BELLES

FARRERAS | CA LA JOAQUIMA

CA L'ESTEVE

CA L'OLAGUER

CAL JAUME

CAN VALENTI

GUIX | CASA ARDERIU

CASA BALLARA

CASA CLOSA

CASA PIA

CASA PLANS

CASA JONCADELLA

OLLER [ CAL CISTELLER

CAL GASPARO

CASA MONISTROLA

CASA OLIVERAS

CASA SETO

CASA TORRENTS

MAS DE L'OLLER

MASIA NOVA

MASIA VELLA OLLER

TORRE MEGOLLA

PLANA DEL PONT NOU [ CAL CAP DE MELO

CAL GUIXES

CAL SANT PARE

CASA MINGUET

CAL FERRER

PONT DE VILOMARA | CASA ANGLA

CASA MONISTROLA

SANTA CATERINA | CAL PERROT

CAL VALLES
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